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1. Einleitung

Im Jahr 2016 ist das Sanierungsgebiet,Untere
Nadorster Strale” in das Bund-Lander-Férderpro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” auf-
genommen worden. Grundlage fur die Aufnahme
waren die zuvor erarbeiteten Vorbereitenden
Untersuchungen”,

Mit der Aufnahme und den damit zusammenhan-
genden Finanzierungsmaoglichkeiten im Rahmen
der Stadtebauférderung sind die Voraussetzungen
geschaffen worden, um die stadtebaulichen Miss-
stande innerhalb des Gebietes zu beseitigen.

Mit der Veroffentlichung der Sanierungssatzung im
Amtsblatt vom 3. Méarz 2017 wurde das Sanierungs-
gebiet formlich festgelegt.

Der nachfolgende Rahmenplan mit der Darstellung
der Ziele der Sanierung wurde vom Rat der Stadt
Oldenburg am 27. Mai 2019 als handlungsleitend
beschlossen.




2. Aufgaben und Inhalte des Rahmenplanes

Aufgabe des vorliegenden stadtebaulichen Rah-
menplanes ist es, Ziele und MalSnahmen fur die
weitere Entwicklung des Sanierungsgebietes zu
definieren. Der Rahmenplan bildet damit die pla-
nerische Grundlage zur weiteren Umsetzung der
stadtebaulichen Sanierung.

Auf Grundlage Ubergeordneter Planungen wird ein
,Rahmen” geschaffen, an dem sich die weiteren De-
tailplanungen (beispielsweise Stralenausbau, Grin-
flachengestaltung) orientieren. Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass die vielfdltigen Einzelpro-
jekte innerhalb des Sanierungsgebietes aufeinander
abgestimmt sind und in Summe zur Erreichung der
definierten Ziele beitragen.

Der Rahmenplan ist ein Instrument der informellen
Planung und ist damit unabhangig von rechts-
verbindlichen, formellen Planungsebenen, wie
Flachennutzungsplan oder Bebauungsplan. Dies hat
den Vorteil, dass der Rahmenplan, unabhangig von
formalen Restriktionen, individuell und flexibel auf
die konkreten Anforderungen und Ziele innerhalb
des Planungsraumes reagieren kann. Gleichzeitig
kdnnen so mehrere Planungsebenen und Themen
in einem Plan betrachtet und aufeinander abge-
stimmt werden.

Aufgrund seines informellen Charakters besitzt der
Rahmenplan keine Rechtsverbindlichkeit. Durch
Beschluss des Rates erhélt er jedoch handlungslei-
tende Behordenverbindlichkeit, so dass samtliche
Planungen der Verwaltung auf die Ziele des Rah-
menplanes abzustimmen sind.

Der Inhalt des Rahmenplanes gliedert sich in finf
Handlungsfelder:

Wohnen
Gewerbe
Baustruktur
Offentlicher Raum
Verkehr

FUr diese Handlungsfelder erfolgt zunéchst eine
Analyse und Bewertung des Bestandes. Als Grund-
lage hierflr dienen die bereits innerhalb der
Vorbereitenden Untersuchungen” (re.urban 2015)
erhobenen Daten. Diese wurden fir die Bearbei-
tung innerhalb des Rahmenplanes aktualisiert und
bei Bedarf angepasst beziehungsweise erganzt.

Aufbauend auf den Ergebnissen dieser Analyse
werden anschlieSend Leitbilder fur die einzelnen
Handlungsfelder entwickelt und Ziele zur Umset-
zung definiert.

Innerhalb eines Malinahmenkonzeptes werden
dann Einzelmalnahmen beschrieben, die der Um-
setzung dieser Ziele dienen. Abschlieend folgen
eine Ubersicht der einzelnen MaRnahmen, ihrer
voraussichtlichen Kosten und deren Finanzierung
(Kosten- und Finanzierungsibersicht).

Der vorliegende Textteil des Rahmenplanes wird
durch einen Planteil erganzt, der Ziele und MafR-
nahmen im rdumlichen Zusammenhang darstellt.



- 3. Geltungsbereich des Rahmenplanes

Geltungsbereich des Rahmenplanes ist das form-
lich festgelegte Sanierungsgebiet,Untere Nadorster
Strale”.

Das Sanierungsgebiet liegt unmittelbar nérdlich
des Stadtzentrums von Oldenburg. Das Gebiet um-
fasst eine Flache von rund 13 Hektar und beginnt
im Stden an der Abzweigung der Nadorster Stral3e/
Heiligengeiststralle und endet im Norden an der
Ecke Nadorster Stral3e/Lambertistral3e.

Die exakte Abgrenzung ist der folgenden Karte zu
entnehmen. Diese Abgrenzung stellt im Wesent-
lichen den rdumlichen Bearbeitungsbereich des
stadtebaulichen Rahmenplanes dar, wobei in Fallen
von wichtigen, gebietstbergreifenden Zielset-
zungen auch Aussagen dartber hinaus getroffen
werden.,




4. Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

Verschiedene, bereits aus anderen Planungen
bekannte stddtebauliche Defizite im Bereich der
Unteren Nadorster Strae waren 2015 Anlass zur
Durchftihrung von Vorbereitenden Untersuchun-
gen (VU). Die Ergebnisse dieser Untersuchungen
bilden gemal3 § 141 Baugesetzbuch (BauGB) die
Grundlage zur Entscheidung Uber die Notwendig-
keit einer stadtebaulichen Sanierungsmalinahme,
deren anzustrebenden Ziele und die Mdglichkeiten
der Durchfuhrbarkeit.

Im Ergebnis wurden erhebliche funktionale und
strukturelle stadtebauliche Missstande in diesem
Bereich festgestellt. Es handelt sich im Wesentli-
chen um:

Leerstande und Mindernutzungen, die die Be-
deutung dieses Bereiches als zentralen Versor-
gungsbereich schwachen.

Ein in diesem Zusammenhang einsetzender
Jrading-Down-Prozess’, zusatzlich verscharft
durch zunehmende Konflikte mit Nutzerinnen
und Nutzern der sozialen Einrichtungen im
Untersuchungsgebiet.

Vielfdltige funktionale und gestalterische Méan-
gel im offentlichen Raum.

Bauliche und gestalterische Mdngel im privaten
Raum.

Es werden daher folgende Ziele fur eine stadtebau-
liche Sanierungsmalnahme definiert:

Starkung des zentralen Versorgungsbereiches
Sicherung und Erweiterung des Einzelhandel-/
Dienstleistungsbesatzes/Sicherung eines attrak-
tiven Nutzungsmixes.

Initiilerung und Etablierung eines begleitenden

Citymanagement-Prozesses
Geschaftsflachen-/Leerstandsmanagement im
zentralen Versorgungsbereich.
Beteiligung und Aktivierung von Bewohnerin-
nen und Bewohnern/Gewerbetreibenden.
Aulerhalb des zentralen Versorgungsbereiches:
Prufung von Nachnutzungsperspektiven.

Reduzierung von Nutzungskonflikten
Reduzierung von Nutzungskonflikten, die vom
Tagesaufenthalt fur Wohnungslose und vom
Café CaRo ausgehen.

Reduzierung von Nutzungskonflikten, die von
der Prostitution ausgehen.

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
Funktionale und gestalterische Aufwertung der
vorhandenen Nebenanlagen (zum Beispiel Ver-
breiterung von Rad- und FuBwegen, Schaffung
von Aufenthaltsorten, Beleuchtung).
Gestalterische Aufwertung des 6ffentlichen
Raums/des Stadtbildes (auch: Modernisierung
ortsbildpragender und bedingt ortsbildpragen-
der Gebaude).
Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten Uber
die Nadorster Strale.
Verkehrslarmreduzierung im Bereich der Na-
dorster Strale.
Gestaltungsmaflnahmen im halboffentlichen
Raum/attraktive AuBBengestaltung der Betriebe
(Vorplatze, Fassaden/Schaufenster).

Weiterentwicklung der Freiflache ,Sportplatz
Lindenhofsgarten”
Erarbeitung und Umsetzung eines Nutzungs-/
Erneuerungskonzeptes.
Bessere Einbindung der Flache in den Stadtteil.

Starkung der Wohnfunktion
Modernisierung ortsbildprdgender und bedingt
ortsbildprégender Gebdude.
Verbesserung des Wohnumfeldes (Erschlie-
Bung, Aufenthaltsqualitat).
SchlieBung von Baultcken.
Prufbedarf: Nachverdichtungspotenzial im
Sinne des Wohnkonzeptes 2025 (insbesondere
seniorengerechte Wohnungen).

Die innerhalb der VU entwickelten Ziele und Mal3-
nahmen werden im Folgenden weiterentwickelt und
in ein stadtebauliches Gesamtkonzept eingefligt.



5. Bestehende Planungen

Die Rahmenplanung dient zum einen der Koordi-
nation der Detailplanungen innerhalb des Sanie-
rungsverfahrens, stellt aber gleichzeitig auch sicher,
dass sich die stadtebauliche Sanierung in den ge-
samtstadtischen Kontext und die hier vorliegenden
Planungen einfigt. Im Folgenden sollen daher kurz
die vorliegenden Planungen und ihre Aussagen
zum Sanierungsgebiet dargestellt werden. Die Aus-
sagen hierzu stammen im Wesentlichen aus den
Unterlagen der VU (re.urban 2015) und wurden bei
Bedarf ergénzt beziehungsweise zusammengefasst.

5.1 Stadtentwicklungsprogramm 2025
(step2025)

Das Stadtentwicklungsprogramm (step2025) be-
fasst sich mit langfristigen Entwicklungsperspekti-
ven und -konzepten fir die Stadt Oldenburg und
dient dazu, Entwicklungsschwerpunkte und Leit-
linien fUr einen mittel- bis langfristigen Zeitraum
aufzuzeigen.

Auf Grundlage von zehn Leitzielen definiert das
step2025 Aufgaben und Malinahmen in sieben
Handlungsfeldern. Fir das Sanierungsverfahren sind
hierbei insbesondere folgende Aussagen relevant:

Handlungsfeld Zentralitat und Versorgung

,In der Innenstadt werden urbane Nutzungsstrukturen
gestdrkt, also,Dichte’und ,Mischung’geférdert. [...]
Die Innenstadt bleibt durchgehend lebendig durch das
Aufeinandertreffen von Arbeit, Freizeit, Kultur, Versor-
gung und nicht zuletzt Wohnen. Der urbane Raum ist
Kristallisationspunkt des éffentlichen Lebens und Ort
von Begegnung und Austausch.”

,Die Stdrkung der wohnungsnahen Versorgung und die
Sicherung der dezentralen Nahversorgungsstrukturen
sind Voraussetzung, um die in den Stadtteilen bestehen-
den Versorgungsbereiche zu deutlich identifizierbaren
Stadtteilzentren auszubauen. Dazu gehdrt neben der
Konzentration von Handel und Versorgung die Ergdn-
zung um die notwendigen stadtteilbezogenen Infra-
strukturen mit sozialen, medizinischen und wohnungs-

baulichen Angeboten. Die Stadtteilzentren werden
gleichzeitig zu ,Orten der Begegnung’in den Stadtteilen.”

Handlungsfeld Wohnen

,Oldenburg fordert das Wohnen vorrangig in der
Innenstadt, innerhalb des Autobahnringes, in den
Stadtteilzentren und entlang der Radialen also dort,
wo die nétigen Infrastruktureinrichtungen erreichbar
und urbane Lebenswelten vorhanden sind oder ge-
schaffen werden.”

,Mit dem Ausbau zu urbanen ,Orten der Begegnung’
entwickeln sich [...] die Stadtteilzentren zu lebendigen
Mitten. Ihr Umfeld ist bevorzugte Lage fiir Altenwoh-
nen und barrierefreies Wohnen.”

Handlungsfeld Freiraum und Landschaft
,Urbanitdt und Dichte bedingen eine intensive Frei-
raumnutzung. Wohnen in héherer Dichte erfordert
daher allgemein nutzbare éffentliche Griinfldchen und
Pléitze, die in ein stadtweites System von Freifldchen
eingebunden sind.”

,Das Orientierungssystem des ,Griinen (Wege)Sterns’
wird um [...] urbane Radiale ergcinzt. Die Einfallstra-
sen werden zu urbanen Radialen und, wo méglich, zu
Alleen.”

Handlungsfeld Stadtbild und Baukultur
,Oldenburg rdumt der Pflege von Stadtbild und Bau-
kultur einen hohen Stellenwert ein: [...] Oldenburg
begreift die intensive Auseinandersetzung mit Stadt-
bild und Stadtgestalt nicht nur als kulturelle Aufgabe,
sondern auch als wichtigen weichen Standortfaktor
fur die 6konomische Entwicklung.”

,Das gewachsene Stadtbild ist an geeigneten Abschnitten
durch Gestaltungssatzungen vor tibermdlSiger Kommer-
Zialisierung und grolsficichiger Werbung zu schtitzen.”

,Die Verantwortung fiir das Stadtbild bezieht die
gesamte Stadt mit ein. Hierzu zdhlt insbesondere auch
die Gestaltung der Ortsrénder, der Stadteingdnge

und -zufahrten, der Hauptverkehrsstralsen sowie der
Nebenzentren und Stadtteile”



Handlungsfeld Technologie, Energie und Mobilitat
,Oldenburg sichert und schafft verkehrsvermeidende
Siedlungs- und Nutzungsstrukturen. Mit dem Aus-
bau der Stadtteilzentren zu urbanen Quartieren mit
wohnungsnaher Versorgung und der Mischung von
Wohnen, Ausbildung und Arbeitsplditzen entstehen
trotz des konzentrischen Stadtaufbaus Siedlungs-
strukturen der kurzen Wege. So kann einer Zunahme
des motorisierten Individualverkehrs entgegengewirkt
werden.”

,Die Funktion der Oldenburger Stralsen geht weit tiber
ihre Verbindungs- und Erschlielsungsaufgaben hinaus.
Mit einer hochwertigen Strallengestaltung sind sie
Lebensraum fir Kinderspiel, Aufenthalt, Einkauf und
Besichtigungen und férdern die Orientierung und

das Zurechtfinden in der Stadt. Besondere Beachtung
genielsen dabei die HauptverkehrsstralSen, die in
ausgewdhlten Bereichen von Verkehrsradialen zu gut
gestalteten Stadtteilbdindern werden. Gut gestaltet, an
den Réindern verdichtet und um stddtische Nutzungen
ergdnzt, werden sie [...] zu einem Imagetrdger der
Stadt”

5.2 Fldachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg stellt
innerhalb des Untersuchungsgebietes folgende bau-
liche Nutzungen dar:

Entlang der Nadorster Stral3e, nordlich des Fried-
hofs an der Alexanderstral3e, sowie entlang der
Steubenstrae: Gemischte Baufldchen (M).
Entlang der Ehnernstraf3e, im Bereich Kirchhof-
stralle/Efeustralle, entlang der Kriegerstralle
sowie im Dreieck Nelkenstra3e/Alexanderstralie
(unter anderem Rose 12): Wohnbauflachen (W).

Die Flache der Grundschule Heiligengeisttor ist als
Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Schule dargestellt.

Die Grinflache mit Zweckbestimmung Friedhof
(Gertrudenfriedhof) ist als Landschaftsschutzgebiet
dargestellt (Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzes).

5.3 Bebauungsplane

Im zentralen Bereich des Sanierungsgebietes gibt
es keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane. Es
gilt hier jedoch entlang der gesamten Nadorster
StralSe der Ubergeleitete Fluchtlinienplan 122, der
im Sinne eines einfachen Bebauungsplanes die
Strallenbegrenzungslinie, die nicht Gberbaubaren
Flachen und die Bauflucht festlegt. Alle weiteren
planungsrechtlichen Belange richten sich nach den
Mal3gaben des § 34 BauGB.

Ein kleiner stidwestlicher Teilbereich des Sanie-
rungsgebietes an der Alexanderstral3e liegt im
Geltungsbereich eines im Jahr 1995 aufgestellten
Bebauungsplanes:

Bebauungsplan M-555 A (Johannisviertel)

Dieser setzt fur den Bereich Alexanderstralle 17 bis
20 a Folgendes fest:




Besonderes Wohngebiet — Ausnahmen nach § 4
a Absatz 3 Ziffer 1 und 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nicht zuldssig. Von der Zuldssigkeit aus-
geschlossen sind ferner Spielhallen oder ahnliche
Unternehmungen, [...]. Zudem durfen oberhalb
des 1. OG nur Wohnungen zugelassen werden.

5.4 Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK)

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK)

der Stadt Oldenburg dient der Entwicklung und
Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet. Das
EEK wurde 2005 vom Rat der Stadt Oldenburg be-
schlossen und zuletzt in 2015 fortgeschrieben.

Im EEK wird der zentrale Bereich des Sanierungsge-
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bietes als eines von zwei Stadtteilzentren des Typ B
ausgewiesen.

Dieser Typ zeichnet sich dadurch aus, dass sein
Einzugsbereich, anders als bei den Stadtteilzentren
anderen Typs, stadtteillbergreifend ist und er, &hn-
lich wie die Innenstadt, alle Bedarfsbereiche (nicht
nur nahversorgungsrelevante) abdeckt. Gemaf EEK
weist die Nadorster Strale im Vergleich zu anderen
Standorten eine besonders gro8e Anzahl an Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetrieben auf und
zeichnet sich zudem durch eine hohe funktionale
und stadtebauliche Dichte aus.

Das EEK stellt jedoch auch Méngel fest, unter
anderem Leerstande, Sanierungsstau, mangelnde
Qualitat des offtlichen Raums, und empfiehlt, dass
,das lebendige Quartier [...] in seiner Struktur als
funktionierendes Stadtteilzentrum dringend gestdrkt
werden [sollte].”

5.5 Larmaktionsplan

Ballungsrdume mit mehr als 100.000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern, wie die Stadt Oldenburg, sind
nach den Regelungen des deutschen Immissions-
schutrechts und der Europaischen Umgebungs-
larmrichtlinie verpflichtet, eine Larmkartierung
vorzunehmen und eine darauf aufbauende Larmak-
tionsplanung mit Information und Beteiligung der
Offentlichkeit durchzufiihren.

Der 2015 durch den Rat beschlossene Larmak-
tionsplan definiert Ziele, Strategien und konkrete
Malnahmen zur Verringerung der durch Larm ver-
ursachten Belastungen.

Fur den Abschnitt der Unteren Nadorster Stral3e
stellt der Larmaktionsplan fest, dass hier die ,mit Ab-
stand hdchsten Ldrmkennziffern 6 [...] vorliegen’

Als eine mogliche MaRnahme zur Larmreduzierung
wird die Einflussnahme auf die Fahrzeuggeschwin-
digkeit angefihrt. Variantenberechnungen zufolge
wird empfohlen, ,die Anordnung einer Geschwin-



digkeitsbegrenzung auf 30 Kilometer pro Stunde

auf der Nadorster StralSe im Abschnitt zwischen der
Einmiindung Lambertistrale (gegebenenfalls Hoch-
heider Weg) und dem Ubergangsbereich zur Heiligen-
geiststralSe (Gertrudenfriedhof) in Betracht zu ziehen.
Unter Ber(icksichtigung, dass sich im Nahbereich der
Nadorster StralSe die Grundschule Heiligengeisttor (Eh-
nernstrafSe 8) befindet, spréiche auch der Aspekt einer
hdheren Verkehrssicherheit fiir eine derartige Rege-
lung. [...] Die Gefahr, dass Verkehre von der Nadorster
StrafSe infolge einer geringeren zuldssigen Geschwin-
digkeit auf andere Stralsenabschnitte ausweichen,
wird als gering angesehen, kann aber nicht gdnzlich
ausgeschlossen werden.”

5.6 Strategieplan Mobilitat und Verkehr

Im Marz 2014 hat der Rat der Stadt Oldenburg den
Strategieplan Mobilitédt und Verkehr verabschiedet.
Dieser Plan stellt den Rahmen flr die planerische
Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2025 dar. Die im
Plan formulierten konkreten Malnahmen werden
dabei nach kurz-, mittel- und langfristig differen-
ziert.

Mit Blick auf das Untersuchungsgebiet sind folgen-
de Mallnahmen relevant:

FulBgangerverkehr — Querung von Stral3en,
Sicherheit:

Nadorster Stral3e: Verringerung StraBenbreite, Ver-
besserung fur Radverkehr, Querungen schaffen
(kurzfristig).

Radverkehr - Bauliche Standards:
Nadorster Stral3e (insbesondere Abschnitt Fried-
hofsmauer): Radweg verbreitern (kurzfristig).

Motorisierter Individualverkehr, Kraftfahrzeug-
verkehr, StraBennetz - Hauptverkehrsstra3en als
multifunktionale Achsen:

Nadorster Stral3e: Verringerung Strallenbreite, Ver-
besserung fur Radverkehr, Querungen schaffen
(kurzfristig).

Als eines von neun SchlUsselprojekten des Strate-
gieplans wird die Gestaltung einer,multifunktiona-
len Hauptverkehrsstral3e” genannt.

Ziel dieses Projektes ist es, unter Sicherstellung des
Verkehrsflusses gemaf den geltenden Richtlinien
eine Einfallstral3e als multifunktionalen Stadtraum
zu gestalten.

Unterziele sind:

Die Verbesserung der subzentralen Funktion,
Gestaltung, Flachenaufteilung und Aufenthalts-
qualitat,

die Starkung der Wohnfunktion und

eine konkrete Straf3e als Modellprojekt zu
benennen.

5.7 Wohnkonzept 2025

Der Rat der Stadt Oldenburg hat 2013 die Kurzfas-
sung des Wohnkonzeptes 2025 beschlossen. Hierin
werden Leitlinien und Strategien fir die Wohn-
raumentwicklung der Stadt Oldenburg aufgestellt.

Flr den Bereich des Sanierungsgebietes sind ins-
besondere folgende Aussagen relevant:

Die Siedlungstypen des Sanierungsgebietes wer-
den als,Oldenburger Blockrand Uberwiegend mit
freistehenden Giebelhdusern” und,Aufgelockerter
Blockrand” kategorisiert. Diese sollen ,erhalten

und nur im Rahmen der Grundstruktur verandert”
[werden] [...]. Sie bieten hohe Wohnqualitaten, die
durch Teilung oder Nachverdichtung gemindert
wrden.”

DarUber hinaus nimmt das Wohnkonzept Stel-

lung zu der Entwicklung der Stadtteilzentren,
dabei greift es unter anderem Aussagen aus dem
step2025 auf (siehe oben). So sollen die Stadtteil-
zentren — zu diesen zahlt auch die Nadorster Stral8e
Sud — ein wichtiges Ruckgrat der Quartiersentwick-
lung bilden und grundsatzlich folgende Aspekte
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der Stadtentwicklung sichern oder entwickeln:

wohnortnahe Versorgung

Wohnen fur weniger mobile Bevolkerungsteile
Orte der Begegnung mit Aufenthaltsqualitét
Orte der Stadtteilidentitdt, Nachbarschaft und
Nahe

soziale und gesundheitliche Dienstleistungen
urbane Qualitaten

[...] Der Aspekt des Wohnens — und zwar auch fiir die
weniger mobile Bevilkerung Oldenburgs — und das
Konzept der Stadtteilzentren sind eng miteinander
verbunden. Wohnen wird durch die Néihe zu einem
Stadtteilzentrum attraktiver und alltagserleichternder,
andererseits kbnnen die Stadtteilzentren nur stabil sein
und sich entwickeln, wenn viele Menschen in unmittel-
barer Ndhe wohnen und die Stadtteilzentren regel-
mdfl3ig in ihrer méglichen Bandbreite nutzen. Dem-
nach gilt es, neben der grundsdtzlichen Stdrkung und
Weiterentwicklung der Stadtteilzentren das Wohnen
in der Néihe der Stadtteilzentren zu fordern. Dies soll
erfolgen, indem um die Versorgungsbereiche eine stcir-
ker verdichtete (Wohn-)Bebauung zugelassen werden
kann als es der gegenwdrtigen Umgebungsbebauung
entspricht.”

Als Leitlinie und Strategie formuliert das Wohnkon-
zept 2025 unter anderem, dass fur die Stadtteilzen-
tren spezifische Rahmenplédne aufgestellt werden
sollen, in denen zur Entwicklung des attraktiven
Wohnens die Leitziele des step2025 und des
Wohnkonzeptes 2025 in konkrete Handlungs- und
Projektansdtze Ubertragen werden.

5.8 Leerstandskonzept

Dauerhafte Leerstande im Innenstadtbereich und
die gleichzeitig positiven aktuellen Wohnungs-
marktentwicklungen in Oldenburg waren 2013
Ausgangspunkt fur die Erstellung eines Leerstands-
konzeptes.
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Ziel des Konzeptes ist es, genauere qualitative und
quantitative Daten zur Leerstandssituation auf dem
Oldenburger Wohnungsmarkt zu erhalten, raumli-
che Schwerpunkte herauszuarbeiten und mogliche
Handlungsempfehlungen zur Mobilisierung von
Wohnraumreserven zu erarbeiten.

FUr den Bereich des Sanierungsgebietes sind ins-
besondere folgende Aussagen relevant:

,Bei den AusfallstralSen ist zu vermuten, dass ein Grund
des Leerstandes die Ldrmproblematik darstellt. Als eine
weitere Ursache kann vermutet werden, dass auch
Umstrukturierungen eine Rolle spielen: Gebdude mit
fir diesen Standort zu kleinen Léden oder verwinkelten
Blirordumen, die fiir einen Abriss vorbereitet werden.
Die Interessenslage wdre dann als ein Mix aus man-
gelnder Nachfrage, hbheren Renditeerwartungen
durch einen Neubau und schlechterer Wohnlage zu
beschreiben.”

Zur Behebung Uberproportionaler und dauerhafter
Leerstande werden unter anderem folgende Hand-
lungsempfehlungen gemacht:

Beratung [...] Gber die Wirtschaftsforderung
und das Stadtmarketing/Citymarketing;
Identifizierung und Festlegung von Einzelhan-
delsclustern (,Fachhhandelsschwerpunkte”) zur
strallenbezogenen Markenbildung an Ausfall-
stralSen in Zusammenarbeit mit der Wirtschafts-
forderung/Citymarketing.



- 6. Programnm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Das Sanierungsgebiet,Untere Nadorster Strafse”
wurde 2016 in das Stadtebauférderungsprogramm
,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen.

Dieses Forderprogramm wurde 2008 von Bund und
Landern ins Leben gerufen, um den in vielen Kom-
munen festzustellenden Funktionsverlusten und
Gebdudeleerstdnden in,zentralen Versorgungs-
bereichen” zu begegnen. Durch eine Kombination
von BaumafBnahmen zur Starkung der Nutzungs-
vielfalt mit Beteiligungs- und Mitwirkungsmal3-
nahmen sollen die Kommunen in die Lage versetzt
werden, die zentralen Versorgungsbereiche zu
sichern und fur die Zukunft weiterzuentwickeln.

Als zentrale Versorgungsbereiche werden insbeson-
dere Innenstadtzentren, vor allem in Stadten mit
grolBerem Einzugsbereich, Nebenzentren in Stadt-
teilen sowie Grund- und Nahversorgungszentren

in Stadt- und Ortsteilen — aber auch von kleinen
Gemeinden - bezeichnet.

Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
soll zur Vorbereitung und Durchfihrung von Ge-
samtmalinahmen zur Erhaltung und Entwicklung
dieser Bereiche als Standort fir Wirtschaft, Kultur
sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben
dienen. Als Ziele werden definiert:

STADTEBAU-
FORDERUNG

Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche als Orte zum Wohnen und Arbei-
ten, fUr Wirtschaft und Handel, Kultur und Bildung
sowie fur Versorgung, Gesundheit und Freizeit.
Nutzungsvielfalt durch Starkung der Wohnfunk-
tion, kultureller und offentlicher Einrichtungen.

Soziale Kohasion (soziale und kulturelle Vielfalt
fordern)
Vielfaltige Wohnformen fir alle gesellschaftlichen
Gruppen.
Sozialer Zusammenhalt durch Gemeinschaftsein-
richtungen fur Gruppen/Ubergreifende Begeg-
nungen und Austausch.

Aufwertung des offentlichen Raumes
Zugénglichkeit und Nutzbarkeit der 6ffentlichen
Réume fUr alle gesellschaftlichen Gruppen.
Belebung der Zentren durch Raum flr Aktivitdten
und Orte zum Verweilen.

Stadtbaukultur
Raumliche Vielfalt durch Erhalt und behutsame
Anpassung kleinteiliger Raumstrukturen sowie
durch Aktivierung und stadtvertragliche Integra-
tion freier R&ume und Flachen.
Pflege des Stadtbildes durch Erhalt und Schaffung
stadtbaukultureller Qualitaten (zum Beispiel mit-
hilfe von stadtebaulichen und Architekturwett-
bewerben).

Stadtvertragliche Mobilitat
Integration und Optimierung von Bahn-, Bus-, Kfz-
, Rad- und FuBBverkehr.
Barrierefreie und qualitatsvolle Gestaltung der
Verkehrsraume.

Partnerschaftliche Zusammenarbeit
Einbeziehung der Burgerinnen und Burger in die
Zentrenentwicklung.
Aktivierung, effektive Mitwirkung und partner-
schaftliche Kooperation aller Akteursgruppen der
Zentrenentwicklung und Verstetigung kooperati-
ver Prozesse (unter anderem mithilfe von Immmobi-
lien- und Standortgemeinschaften).
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7. BUrgerbeteiligung

Zu der auch schon aufgrund des § 137 BauGB vorzu-
nehmenden Einbindung von Burgerinnen und Blrgern
und lokalen Interessensgruppen wurde im Rahmen des
Sanierungsverfahrens ein Sanierungsbeirat gegrindet.

Dieses Gremium setzt sich aus Vertreterinnen und
Vertretern von Eigentlmerinnen und Eigentlimern,
Mieterinnen und Mietern (Wohnen/Gewerbe), der
Nadorster Werbegemeinschaft, des Blrgervereins
sowie Vertreterinnen und Vertretern der vor Ort tatigen
sozialen Einrichtungen zusammen.

Die Aufgaben des regelmal3ig 6ffentlich tagenden
Sanierungsbeirates sind im Wesentlichen:

Informationsvermittlung an Bewohnerinnen und
Bewohner, Eigentimerinnen und Eigentimer und
Akteurinnen und Akteure,

Mitwirkung an Konzepten und Planungen fur die
Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebau-
lichen Erneuerung,

Aktivierung von EigentUmerinnen und Eigen-
tUmern und Bewohnerinnen und Bewohnern
(Schwerpunkt Aktivierung Einzelhandel),
Unterstltzung bei der Beseitigung von Entwick-
lungshemmnissen,

Bildung von themenorientierten Arbeitsgruppen,
Initiierung von Projekten des Verfligungsfonds und
Fursprache fiir die Vergabe der Mittel.

Der Sanierungsbeirat und andere interessierte Bur-
gerinnen und Burger wurden in die Erarbeitung des
Rahmenplanes eingebunden. In einer Beiratssitzung
wurden zundchst erste Ideen zum Rahmenplan und
Beispiele aus anderen Kommunen vorgestellt und
diskutiert. In der folgenden Sitzung wurden dann im
Rahmen eines Workshops eigene Ideen entwickelt und
dokumentiert. Die detaillierten Ergebnisse finden sich
in der Anlage dieses Textes.
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8. Bestand und Bewertung

In diesem Kapitel werden die Ergebnisse der Vor-
bereitenden Untersuchungen zusammengefasst
und, bei Bedarf, aktualisiert und ergénzt. Auf Basis
der Bestandsbeschreibung erfolgt eine Bewertung
der einzelnen Handlungsfelder, die im folgenden
Abschnitt als Grundlage zur Entwicklung von Leit-
bildern und Zielen dienen.

8.1 Wohnen

Das Sanierungsgebiet wird durch vielfdltige Nutzungen
gepragt. Wohnungen sind in nahezu allen Gebduden
zu finden.

Entlang der Nadorster Stral3e befinden sich diese

in der Regel in den oberen Stockwerken. Reine
Geschadftsgebdude gibt es im Sanierungsgebiet nur
vereinzelt (zum Beispiel Biosupermarkt, Sparkasse).
Die Nebenstrallen (Lindenhofsgarten, Ehnernstra-
Be, LambertistralSe) sind hingegen nahezu reine
Wohnstralen, in denen sich kleinteiligere Ein- und
Mehrfamilienhduser befinden.

Der grofite Teil der Gebaude im Sanierungsgebiet
wurde Anfang des 20. Jahrhunderts errichtet. Viel-
fach sind diese Geb&ude in den vergangenen Jahr-
zehnten erweitert oder vollstandig umgebaut wor-
den. Wohngebaude jingeren Datums sind kaum
vorhanden. Es ist daher davon auszugehen, dass
der Zuschnitt und die Ausstattung der Wohnungen
heutigen Standards nicht mehr gerecht wird. Dies
gilt insbesondere auch fur die Barrierefreiheit.

Das Gebiet zwischen Nadorster und Alexander-
straBe ist der Siedlungsbereich mit der héchsten
Einwohnerdichte in Oldenburg. 2016 lebten hier
rund 46 Einwohnerinnen und Einwohner (EW) pro
Hektar, in der Gesamtstadt liegt der Durchschnitt
bei rund 16 EW pro Hektar. Ostlich der Nadorster
StralBe liegt der Wert bereits bei rund 31 EW pro
Hektar (Stadt Oldenburg 2018).

Einwohnerinnen und Einwohner der Altersgruppe
der 21- bis 44-jdhrigen sind im Sanierungsgebiet

deutlich Uberreprasentiert. Der Anteil liegt 2018 bei
58 Prozent (Gesamtstadt 34 Prozent). Alle anderen
Altersgruppen sind dadurch entsprechend unterre-
prasentiert. Dies gilt fir dltere Einwohnerinnen und
Einwohner Uber 65 Jahren, aber auch fur jingere
unter 21 Jahren. In 93 Prozent der 396 Haushalte
im Untersuchungsgebiet leben keine Kinder (Stadt
Oldenburg: 86 Prozent). Rund 79 Prozent aller Haus-
halte sind 1-Personen-Haushalte (Diese kdnnen mit
zwei oder mehreren Personen einen wirtschaftli-
chen Haushalt bilden).

Diese Zahlen lassen darauf schliel3en, dass die
Wohnungen und/oder das Wohnumfeld fir diese
Altersgruppen wenig attraktiv sind. Dies hangt mit
Groflle und Ausstattung der vorhandenen Wohnun-
gen (siehe oben), aber auch mit der Attraktivitat
des offentlichen Raumes zusammen. Hier spielen
Faktoren wie Barrierefreiheit, Sicherheit und Aufent-
haltsmaoglichkeiten (zum Beispiel Spielpldtze) eine
wichtige Rolle.

Der Wohnungsmarkt ist zudem von einer Uber-
durchschnittlichen Fluktuation geprégt. Rund 50
Prozent der Einwohnerinnen und Einwohner woh-
nen seit weniger als drei Jahren im Gebiet, weitere
12 Prozent seit weniger als funf Jahren. Nur 25 Pro-
zent der Einwohnerinnen und Einwohner leben seit
mehr als zehn Jahren im Sanierungsgebiet.

Der Wohnstandort ldsst sich also durch folgende
Eigenschaften charakterisieren:




Starken Schwachen

- innenstadtnahe Lage
- gute Verkehrsanbindung
- hohe Nutzungsvielfalt

- Beeintrachtigungen
durch Verkehr auf der
Nadorster Stral3e

- die Ausstattung der
Wohnungen entspricht
in der Regel nicht mehr
heutigen Standards (Zu-
schnitt, Barrierefreiheit)

- teilweise hoher Moder-
nisierungsbedarf von
Gebduden und Woh-
nungen

- fehlende offentliche
Platze/Grinanlagen

- Beeintrachtigungen
durch Nutzungskon-
flikte (Tagesaufenthalt,
Wohnungsprostitution)

- durch Funktionsver-
luste des zentralen
Versorgungsbereiches
fehlende wohnortnahe
Einkaufsmaglichkeiten

8.2 Gewerbe

Entlang der Nadorster Stral3e findet sich eine Viel-
zahl von Gewerbebetrieben. Es handelt sich um
grolStenteils inhabergefihrte Einzelhandels-, Gast-
ronomie- und Dienstleistungsbetriebe. Nur wenige
Gewerbeeinheiten werden von Filialen groBerer
Unternehmen genutzt (Supermarkt, Banken et
cetera).

Die Betriebe nutzen in der Regel die Ladenflachen
im Erdgeschoss. In den oberen Stockwerken befin-
den sich meist Wohnungen (siehe 8.1, Absatz 2).

Ahnlich wie bei den Wohnungen entsprechen auch
die Zuschnitte und Ausstattungen der Ladenlokale
oft nicht mehr den heutigen Standards. Ladenfla-
chen sind nach heutigen Gesichtspunkten zu klein
und es fehlen ausreichende Lager- und BUrordume
im rlckwadrtigen Bereich.
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Vor allem kleinere Fachgeschéfte (Elektro, Porzellan,
Juweliere et cetera) sind durch den Strukturwandel
im Einzelhandel betroffen. Dies hangt nicht nur mit
der Zunahme des Online-Handels, sondern auch
mit der Konzentration auf grof3flachigeren Einzel-
handel und Filialisten zusammen. Insbesondere
die Geschéfte entlang der Nadorster Stral3e haben
aufgrund der Innenstadtndhe und der gleichzeiti-
gen Ausrichtung Uber den taglichen Bedarf hinaus
unter dieser Entwicklung gelitten.

Als Folge der oben beschriebenen Entwicklungen
stehen aktuell viele Ladenlokale leer, werden nicht
mehr vollstandig genutzt oder zweckentfremdet
(Unternutzung). Dieser Leerstand und die Ansied-
lung von Angeboten aus unteren Preissegmenten
und geringer Qualitdt fihrt wiederum dazu, dass
die noch bestehenden Betriebe weiter geschwacht
werden (Trading-down-Effekt).

Trotz der Vielfalt an Geschaften fehlen derzeit aus-
reichende Angebote des tdglichen Bedarfs (Lebens-
mittel, Drogerie et cetera). FUr das Handlungsfeld
,Gewerbe” lsst sich daher Folgendes feststellen:

Starken Schwachen

- innenstadtnahe Lage
- wohnortnahe Lage

« gute Erreichbarkeit

- breites Angebot

- mangelhafter Zu-
schnitt und Ausstat-
tung der Ladenlokale

- Leerstand und Unter-
nutzung

- fehlende Angebote
des taglichen Bedarfs




8.3 Baustruktur

Die Bebauung des Sanierungsgebietes erfolgte im
Rahmen der Stadterweiterungen Ende des 19. und An-
fang des 20. Jahrhunderts. Der grof3te Teil der Gebaude
stammt aus dieser Zeit und auch die stadtebauliche
Gliederung entspricht dem damaligen Muster der
Blockrandbebauung. Entlang der Nadorster Stral3e ist
dieser Blockrand nahezu geschlossen, im Bereich der
Nebenstral3en locker bebaut. Die Gebdude sind in der
Regel zwei- bis dreigeschossig, entlang der Nadorster
StraBe auch viergeschossig. Aus stadtebaulicher Sicht
lassen sich vier Teilbereiche abgrenzen:

1. Die dichte, kleinteilige und nahezu geschlossene
Bebauung entlang der Nadorster Stral3e;

2. die offeneren, mit Ein- und Zweifamilienhdusern
bebauten Nebenstral3en Lindenhofsgarten und
Lambertistral3e;

3. dermit groleren Strukturen bebaute Bereich der
Grundschule und der nérdlich angrenzenden
Mehrfamilienhduser, die in den 20er und 60er Jah-
ren des letzten Jahrhunderts entstanden sind

4. sowie das rund 3,7 Hektar grof3e Gelande des
Gertrudenfriedhofes. Neben einem alten Baum-
bestand findet sich hier eine Vielzahl an kulturhisto-
risch bedeutenden Grabmalen. Hierzu zéhlen das
imposante Mausoleum der Herzége von Olden-
burg sowie die Gertrudenkapelle, das alteste und
einzig erhalten gebliebene mittelalterliche Sakral-
gebdude der Stadt.

Neben diesen auf dem Friedhof befindlichen Gebau-
den zdhlen das Ensemble der Grundschule Heiligen-
geisttor und auch die neuzeitlichen Gewerbebauten
des Biosupermarktes und der Sparkasse/Lamber-
ti-Apotheke zu den besonders pragnanten Gebduden
innerhalb des Sanierungsgebietes.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den zudem,ortshildprégende Gebdude” definiert. Hier-
bei handelt es sich um Gebdude,die sich einpragen’

als Teil eines Bildes, das man sich von einem Ort macht.
H&ufig zeugen sie von der baugeschichtlichen Tradition
beziehungsweise der lokalen Nutzungsgeschichte
eines Ortes!(re.urban2015).

Es wurden insgesamt 67 Gebdude identifiziert, die
diesen Kriterien entsprechen. Es handelt sich um
historische Wohn- und Geschéftsgebaude, die von
besonderer Bedeutung flr die Stadtgestaltung und
den offentlichen Raum sind. Die Gebdude pragen den
Eindruck, den Bewohnerinnen und Bewohner und
Besucherinnen und Besucher vom Quartier gewinnen,
und spielen damit eine wichtige Rolle fiir eine positive
Entwicklung des Sanierungsgebietes.

Wie bereits in den vorherigen Kapiteln festgestellt
wurde, befinden sich viele Gebaude im Sanierungs-
gebiet in einem schlechten Erhaltungszustand. Dies gilt
insbesondere fir die Bebauung entlang der Nadorster
StraBe. Durch bauliche Mangel und mangelhafte Unter-
haltung vermitteln diese Gebaude einen negativen
Eindruck, der sich auch auf die Umgebung auswirk.
Dieser Effekt wird durch Leerstande und gestalterische
Méngel, zum Beispiel AuSenwerbung und Fassadenge-
staltung, weiter verstarkt.

Fur das Handlungsfeld,Baustruktur” I&sst sich daher
Folgendes feststellen:

Starken Schwachen

- viele Gebaude weisen
bauliche Mangel auf

- viele Gebdude sind von
hoher Gestaltqualitat

- durch die einheitliche - mangelhafte/fehlende
Entstehungszeit besitzt Unterhaltungsmafs-
das Quartier eine klare, nahmen
zusammenhangende - gestalterische Mangel
Struktur bei AufSenwerbung und

Fassadengestaltung




8.4 Offentlicher Raum

Offentlicher Raum innerhalb des Sanierungsgebie-
tes umfasst in erster Linie den Strallenraum inklu-
sive Nebenanlagen, wie Ful3-/Radwege und Stell-
pldtze, sowie die Flache des Gertrudenfriedhofs.
Weitere 6ffentliche Platze oder Griinanlagen sind
nicht vorhanden.

Der Sportplatz am Lindenhofsgarten ist zurzeit
nicht 6ffentlich zugdnglich. Die zukUnftige Nutzung
ist noch offen, soll aber weiterhin in Form einer
Freiflache bestehen bleiben, so dass hier grol3es
Potential, hier eine neue wohnortnahe Grunflache
zu erschlie8en.

Im Allgemeinen erflllt der offentliche Raum viel-
faltige und wichtige Funktionen, die flr das Leben
innerhalb eines Quartiers von hoher Bedeutung
sind. Neben seiner Funktion als Verkehrsraum
tragt der 6ffentliche Raum zum Beispiel wesent-
lich zur Identitat der Stadt bei, er ist Raum fUr
Begegnungen, bietet Moglichkeiten zur Erholung
und Entspannung und erflllt gleichzeitig wichtige
okologische Funktionen, wie die Regulierung von
Kleinklima und Wasserhaushalt.

Innerhalb des Sanierungsgebietes sind viele
dieser Funktionen beeintrachtigt oder gar nicht
vorhanden. Dies hangt vor allem mit der starken
Fokussierung auf den PKW-Verkehr zusammen. In
Verbindung mit der dichten Bebauung und den
fehlenden Parkanlagen oder Platzen steht so nur
wenig Raum fir andere Funktionen zur Verfigung.

Durch Mdngel in der Gestaltung und Unterhaltung
dieser Flachen werden diese Funktionen weiter
eingeschrankt. Vielfach sind Schaden an Gehwegen
und Ausstattung vorhanden.

Der Gertrudenfriedhof ist zwar offentlich zugang-
lich, durch seine besondere Zweckbestimmung
erfullt er aber nur wenige Funktionen einer offentli-
chen Grunflache.

Fir das Handlungsfeld,Offentlicher Raum” lasst sich
Folgendes feststellen:
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Starken Schwéchen
- gute Anbindung von - fehlende offentliche
Rad-/Fullwegen Freiflachen
- Beeintrachtigungen
durch den Verkehr

- bauliche Méngel
an Wegebelag und
Ausstattungsgegen-
standen

- Mull im offentlichen
Raum

—
Wl

8.5 Verkehr

Das Handlungsfeld Verkehr spielt innerhalb des Sanie-
rungsgebietes eine wesentliche Rolle. Alle anderen
Handlungsfelder werden, direkt und indirekt, durch den
Verkehr auf der Nadorster Stral3e beeinflusst.

Neben den Anforderungen an Wohnen, Gewerbe und
offentlichen Raum sind jedoch auch die Anspriiche an
eine Hauptverkehrsstrale zu beachten. Die Nadorster
StralSe stellt die Hauptanbindung des Stadtzentrums in
Richtung Norden (Etzhorn,

A 293, A 29, Nordtangente) dar. In den spaten 1960er
Jahren wurde die Stra3e daher, entsprechend dem Leit-
bild der autogerechten Stadt, grof3ziigig ausgebaut. Die
Fahrbahnbreite betragt heute durchgéngig acht Meter,
im Bereich von Abbiegespuren 12 Meter. Zusétzlich
sind auf nahezu ganzer Léange Parkstreifen vorhanden.
Fur Nebenanlagen verbleibt daher wenig Platz.

FuR- und Radwege werden auf einer Ebene geflhrt.
Insbesondere in Bereichen, in denen Baume, Bushalte-




stellen und (temporér) Milltonnen stehen, fUhrt dies
zu gegenseitigen Behinderungen und Gefahrensitua-
tionen. Die Nebenanlagen entsprechen in dieser Form
nicht den in den Regelwerken geforderten Mindest-
breiten. Fur die derzeitige Bepflanzung der Neben-
anlagen kann festgehalten werden, dass die heutige
Sumpfeiche als Baumart durchaus standortgeeignet
ist, jedoch sind die Lage der Baume sowie die Situation
der Wurzelbereiche unbefriedigend. Mit einem neuen
Konzept der Nadorster StralSe sollte das bertcksichtigt
werden (bessere Gliederung, besserer Standort fUr die
Baume, Baumart, Raumwirkung).

Die Querung der Nadorster Stra3e durch Fullganger-
innen und FuBganger und Radfahrerinnen und Radfah-
rer ist im Bereich der Einmindungen Uber Ful3génger-
ampeln moglich. Dazwischen ist eine sichere Querung
durch die breite Stra3e und die in Langs-

richtung parkenden Autos nicht gewahrleistet.

Bei den weiteren StralSen des Sanierungsgebietes
handelt es sich um WohnstralSen, die in erster Linie der
Erschlielung anliegender Grundstlcke dienen. Ledig-
lich die EhnernstralSe wird, insbesondere von Radfah-
rerinnen und Radfahrern, als Verbindung in Richtung
Norden genutzt. Fir PKW ist das Befahren dieser Stral3e
nur in Richtung Stden moglich. Der gesamte Bereich
ist als, Tempo-30-Zone” ausgewiesen. Die Anwohner-
stralBen sind grofStenteils in einem sehr schlechten
Unterhaltungszustand.

Nordlich des Biosupermarktes besteht eine Rad- und
FuBwegeverbindung in Richtung Steubenstral3e (He-
ckengang). Der genaue Verlauf ist jedoch undbersicht-
lich, die Wegedecke sanierungsbedurftig.

Die Nadorster StraRe wird von drei Linien der Stadtbus-
verkehre sowie zwei Regional- und einer Nachtbuslinie
befahren. Im Gebiet liegen die barrierefrei ausgebauten
Haltestellen Kriegerstral3e und Burgereschstralie.

Offentliche Parkplatze sind, wie beschrieben, entlang
der Nadorster Stral3e vorhanden. Hier kann, teilweise
beidseitig, in Langsaufstellung geparkt werden. In den
Nebenstral3en wird innerhalb des StralSenraumes ge-
parkt. Das Parken ist im gesamten Bereich kostenfrei,
jedoch auf zwei Stunden begrenzt. Private Parkplatze
sind auf vielen Grundsticken vorhanden. Gro3ere
Kundenparkplatze befinden sich auf den Grundsttcken
der Sparkasse und des Biosupermarktes. Fiir das Hand-
lungsfeld Verkehr” |3sst sich Folgendes feststellen:

Starken Schwachen

+ gute Anbindung an das
Stadtzentrum und in

- geringe Breite der
Nebenanlagen an der

Richtung Norden Nadorster Strafle

« Anbindung an den - bauliche Mangel
OPNV (insbesondere FuB-/

- zahlreiche Parkmaoglich- Radwege und Neben-
keiten flr PKW stral3en)

- gestalterische Mangel
(Baume, Bushaltestel-
len als Hindernisse)

. fehlende und untber-
sichtliche Querungs-
maoglichkeiten

. starke Emissionen
durch Kfz-Verkehr




- 9. Leitbilder und Ziele

In diesem Kapitel werden Leitbilder und Ziele fir die
einzelnen Handlungsfelder beschrieben. Grundlage
hierfir sind die ermittelten Starken und Schwachen
sowie die Vorgaben und Ziele bestehender Planungen
und des Programms, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”.

Leitbilder sind Zukunftsvisionen, sie stellen einen
|dealzustand dar.

9.1 Wohnen

Leitbild

Die Untere Nadorster Straf3e ist in Zukunft ein attraktiver,
innerstadtischer Wohnort, der sich durch ein lebendiges
Quartierzentrum und unterschiedlichste Gruppen an
Bewohnnerinnen und Bewohnern auszeichnet. Diese
Vielfalt spiegelt sich auch im Angebot an Wohnraum
wider, welches sich an Menschen in allen Lebenspha-
sen richtet. Wohnortnahe Einkaufsmoglichkeiten und
fuBlaufig erreichbare offentliche Platze und Grinflachen
werden nicht nur von Familien und Senioren genutzt,
sondern bieten allen Bewohnerinnen und Bewohnern
Maoglichkeiten zur Begegnung und Erholung.

Ziele
Modernisierung des Wohnungsbestandes.
Schaffung von Wohnungen fiir Senioren und Fami-
lien.
Aufwertung des Wohnumfeldes durch Moderni-
sierung und Instandsetzung von Gebduden und
offentlichen Flachen.
Aufwertung des Wohnumfeldes durch die Anlage/
ErschlieBung von Plétzen und Grunflachen.
Ausweitung des Angebotes im Bereich,Nahversor-

gung”

9.2 Gewerbe

Leitbild

Das Stadteilzentrum an der Nadorster Stral3e ist
zukUnftig ein attraktiver Einkaufsstandort mit einem
vielfaltigen Angebot. Neben Dingen des tdglichen
Bedarfs findet man hier auch Fachgeschéfte, die
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durch die Konzentration im zentralen Versorgungs-
bereich an Attraktivitdt gewonnen haben. Neben
den Bewohnerinnen und Bewohnern des umlie-
genden Stadtteils kaufen hier auch auswartige Kun-
den gerne ein. Ein attraktives Stralenbild und eine
hohe Aufenthaltsqualitat laden zum Verweilen ein.
Durch eine gute Anbindung und die vorhandene
Infrastruktur ist das Stadteilzentrum auf vielfaltige
Mobilitatsformen ausgerichtet.

Ziele
Starkung des zentralen Versorgungsbereiches.
Erhaltung und Entwicklung des Einzelhandels-/
Dienstleistungsbesatzes/Sicherung eines attrak-
tiven Nutzungsmixes im gesamten Sanierungs-
gebiet.
Modernisierung vorhandener Ladenlokale.
Konzentration von Neuansiedlungen innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches.
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt innerhalb
des zentralen Versorgungsbereiches.
Etablierung des Stadteilzentrums als Knoten-
punkt flr intermodale Mobilitat.

9.3 Baustruktur

Leitbild

Das Quartier der Unteren Nadorster Straf3e ist auch
in Zukunft ein attraktiver Ort zum Wohnen, Arbei-
ten und Einkaufen. Die Gestaltung und der Zustand
von Gebduden und offentlichen Rdumen tragen
hierzu wesentlich bei.

Die historischen Gebdude sind mit Ricksicht auf
ihre architektonischen Qualitdten modernisiert
worden. Neubauten setzen zeitgemalRe Akzente
und figen sich gleichzeitig in die Strukturen des
Stadtteils ein.

Auch die Gestaltung von Fassaden und Aulienwer-
bung entlang der Nadorster Stra8e vermittelt ein
gepflegtes, einheitliches Bild. Hierzu tragt auch die
regelmafige Unterhaltung von offentlichen und
privaten GrundstUcken bei.



Ziele
Modernisierung und Instandsetzung privater
Gebaude.
Gestalterische Aufwertung des offentlichen Raums.
Aufwertung und Vereinheitlichung von AulSenwer-
bung und Fassadengestaltung.

9.4 Offentlicher Raum

Leitbild

Neben dichter Bebauung und einer innenstadtnahen
Lage zeichnet sich das Quartier an der Nadorster StralSe
insbesondere durch qualitativ hochwertige &ffentiche
Raume aus. Hier finden sich attraktive Ful3- und Radwe-
ge sowie kleine Platze und Grinflachen. Hierbei handelt
es sich um urbane Raume mit einer hohen Funktio-
nalitat, die Angebote fur alle Nutzerinnen und Nutzer
bereitstellen.

Ein Park am Lindenhofsgarten dient als wohnungsnaher
Ort fUr Freizeit und Erholung und ist gleichzeitig wichti-
ger Begegnungsraum innerhalb des Quartiers.

Der offentliche Raum leistet einen wesentlichen Bei-
trag zur hohen Wohnqualitat und tragt gleichzeitig zur
Attraktivitat des Stadtteilzentrums bei.

Ziele
Modernisierung bestehender dffentlicher Rdume.
Erschlieung des Sportplatzes Lindenhofsgarten als
offentliche Freiflache.
Anlage von kleineren Plétzen und Grinflachen als
Orte zum Verweilen und fir Aktivitaten.
ErschlieBung von 6ffentlichen Flachen durch die
Konzentration von PKW-Stellpldtzen in einem Quar-
tiersparkhaus/Quartiersparkplatz. Die Finrichtung
einer solchen zentralen Parkmaglichkeit sollte im
Rahmen von Neubauprojekten Uberprift werden.
Trennung von Ful3- und Radverkehrsflachen zur
Vermeidung von Konflikten und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat.

9.5 Verkehr

Leitbild

Die Nadorster Stral3e ist eine der wichtigen Haupt-
verkehrsstrallen Oldenburgs. Gleichzeitig ist sie
aber auch ein Ort zum Wohnen und Arbeiten und
verlduft durch ein Stadtteilzentrum mit gesamt-
stadtischer Bedeutung. Im Abschnitt der Unteren
Nadorster StralSe werden daher, neben den Be-
durfnissen des Verkehrs (PKW, Rad, FuB3, OPNV), die
Anspriche der anliegenden Bewohnerinnen und
Bewohner und Geschéfte berlcksichtigt. Im Bereich
des Stadteilzentrums wird FulSgangerinnen und
Fullgangern und der Aufenthaltsqualitét Prioritét
eingerdumt. Dies spiegelt sich in der Gestaltung
dieses Abschnittes und der verbesserten Querungs-
maoglichkeiten wider.

Als urbanes Quartier ist die Untere Nadorster Stra3e
ein wichtiger Impulsgeber fir moderne Mobilitéts-
formen. Bei der Umgestaltung des StralSenraumes
sind diese entsprechend berUcksichtigt worden.

Ziele
Verringerung von negativen Auswirkungen des
Verkehrs auf das Wohnumfeld und die Funktio-
nen des Stadteilzentrums.
Schaffung von zusatzlichen Querungsmaglich-
keiten, insbesondere im Bereich des Stadtteil-
zentrums.
Ausgewogene Berlcksichtigung aller
Mobilitétsformen.
Modernisierung und Ausbau von Fuf3- und
Radwegen.
Integration der Radroute Nord in die Nadorster
Strale.
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- 10. MaBnahmenkonzept

Im Folgenden werden MalSnahmen zur Behebung
der festgestellten stadtebaulichen Misssténde und
zur Erreichung der in den einzelnen Handlungsfel-
dern definierten Ziele aufgefihrt.

Grundlage der Mal3nahmenbeschreibungen sind
erste Ideen aus der Beteiligung der Blrgerinnen
und Birger und den Abstimmungen innerhalb der
Stadtverwaltung.

Konkrete Planungen und Kostenschatzungen
liegen in der Regel noch nicht vor. Diese sind im
Rahmen der weiteren Planungen der Einzelmafs-
nahmen zu erarbeiten.

Die Liste der aufgefiihrten MaBnahmen stellt den
aktuellen Stand der Planungen dar und ist nicht
abschlieSend. Zur Erreichung der Ziele werden im
Verlauf der Sanierung fortlaufend Ideen flr weitere
Mallnahmen entwickelt und diskutiert.

10.1 MaRnahmen

Erneuerung und Umgestaltung der

Nadorster Stral3e

Die Umgestaltung der Nadorster Stral3e ist die
zentrale Malinahme des Sanierungsverfahrens. Ziel
ist es, die StralSe fUr alle Verkehrsteilnehmerinnen
und Verkehrsteilnehmer nutzbar zu machen und
die negativen Auswirkungen auf das Quartier zu
reduzieren.

Abgeleitet aus dem Larmminderungsplan der
Stadt Oldenburg sind MaBnahmen zu ergreifen,
die dauerhaft zur Verbesserung der Larmsituation,
beispielsweise durch Senkung der Geschwindigkeit
des motorisierten Verkehrs, fiihren. Durch geeigne-
te Mittel soll die Fahrgeschwindigkeit aktiv verrin-
gert werden.

Um den Abschnitt zwischen Lindenhofsgarten und

EhnernstralSe zukUnftig als Stadteilzentrum zu etab-
lieren, sollen seine Funktionen durch eine entspre-
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chende herausgehobene Gestaltung unterstttzt
werden. Aufenthaltsqualitat und die Anspriche der
anliegenden Bewohnerinnen und Bewohner und
Gewerbetreibenden sollen hier im Fokus stehen.

Eine Entwicklung, die dazu fuhrt, die Nadorster
Stral3e als begrinten offentlichen Raum wahrzu-
nehmen, wird angestrebt.

Die Herstellung von Quartiersgaragen zur Reduzie-
rung des ruhenden Verkehrs entlang der Nadorster
StralSe, zu Gunsten der Nebenanlagen und der Ent-
stehung von Freirdumen kann im Sanierungsgebiet
gefordert werden.

ErschlieBung und Umgestaltung von Platzen
und Grinflachen

Ein Missstand, der nahezu alle Handlungsfelder
negativ beeinflusst, ist der Mangel an 6ffentlichen
Raumen im Quartier. Es gilt daher, diese Raume zu
erschlieSen und bestehende 6ffentliche Fldchen so
umzugestalten, dass sie mehr Funktionen wahr-
nehmen kénnen. Durch die dichte Bebauung und
begrenzten Flachen kann es sich hierbei nur um
kleinere Projekte handeln, die in der Summe aber
zur deutlichen Aufwertung des 6ffentlichen Rau-
mes fUhren kdnnen.

Denkbar waren beispielsweise die Anlage von (zum
Teil auch temporar) gestalteten Rdumen, wie be-
grinten Aufenthaltsorte im urbanen Raum, Stand-
orten flr zeitgendssische Kunstobjekte, Graffitiwan-
den, Ausstellungsorten oder themenbezogenen
Strallengalerien (nicht abschlieSende Aufzéhlung).

Die Ausgestaltung der Nadorster Strale mit ihren
offentlichen Rdumen soll auch ein Impuls setzen
zur Verknlpfung des Bereichs zwischen Ende der
Innenstadt und Beginn der Nadorster Strafe.

Bei der Anlage von offentlichen Flachen innerhalb
des Quartiers sind die bereits auftretenden Kon-
flikte mit den Nutzern der sozialen Einrichtungen
(Tagesaufenthalt, Cafe Caro) zu beachten.



Erneuerung und Umgestaltung der Stral3en
Lindenhofsgarten und EhnernstraBe

Neben der Nadorster Stral3e sind auch die Neben-
strallen zu verbessern. Im Rahmen der weiteren
Planungen sollten hier insbesondere der Fahrrad-
verkehr und die Aufwertung des 6ffentlichen Rau-
mes sowie Fragen des Umgangs mit dem ruhenden
Verkehr im Fokus stehen.

Die Materialwahl soll auf das historische Objekt des
Friedhofes angemessen reagieren.

Es ist zu prifen, ob die vorhandene historische
Anlage der Stral3e Lindenhofsgarten sowie deren
Materialien instandgesetzt und erhalten werden
konnen.

In die Erneuerung sollten auch die au3erhalb des Sanie-
rungsgebietes liegenden Abschnitte der Ennernstral3e
einbezogen werden. Hierbei ist jedoch zu beachten,
dass fir diese MalSnahmen keine Stadtebauférderungs-
mittel zur Verflgung stehen.

Aufwertung einer rad- und fuBBlaufigen
Verbindung in Richtung Osten

Der ,Heckengang” stellt eine unmittelbare rad- und
fulSldufige Verbindung des Stadtteilzentrums in die
ostlich gelegenen Wohnquartiere her. Der Zustand
dieses Weges ist jedoch mangelhaft. Durch eine
Erneuerung und Umgestaltung einer Wegeverbin-
dung, an dieser oder einer anderen Stelle, lie3e sich
nicht nur diese Anbindung verbessern, sondern
auch eine offentliche Fldche, die etwas abseits der
Nadorster Stral3e liegt, gestalten.

ErschlieBung und Umgestaltung der Freiflache
Lindenhofsgarten

Der Sportplatz am Lindenhofsgarten ist aktuell
nicht 6ffentlich zugédnglich und wird lediglich fur
den Schul- und Vereinssport genutzt. Die Erschlie-
Bung und Umgestaltung zu einer 6ffentlichen Frei-
flache wirde sich duflerst positiv auf das Wohnum-
feld und das soziale Leben im Quartier auswirken.

Voraussetzung hierfir ist eine attraktive Anbindung
an das Wohnumfeld durch geoffnete raumliche
Strukturen.

Eine Bewirtschaftung der Flache durch gastronomi-
sche Einrichtungen wadre wiinschenswert.

ErschlieBung und Umgestaltung des Gertruden-
friedhofes als 6ffentliche Griinfliche

Der Gertrudenfriedhof ist zwar 6ffentlich zugéanglich,
kann aber aufgrund der hier geltenden Restriktionen
und fehlender Ausstattung nur eingeschrankt
genutzt werden.

Ein groler Teil des Geldndes wird heute nicht mehr
fUr Bestattungen genutzt. Dieser Bereich ladt mit
seinem alten Baumbestand und den teilweise
aufwdndig gestalteten Grabmalern Oldenburger
Honoratioren bereits heute zum Verweilen ein.

Vor dem Hintergrund fehlender &ffentlicher Griin-
flachen, insbesondere zur Erholung und Entspan-
nung, ware es daher winschenswert, wenn ein Teil
des Friedhofes fur diese Nutzung gedffnet werden
konnte.

Im Rahmen des Sanierungsverfahrens ist jedoch zu
beachten, dass auf Grundstlcken der Kirche keine
Mittel der Stadtebauférderung eingesetzt werden
konnen.

Erneuerung und Umgestaltung des
Friedhofeingangs

Der stdliche Eingangsbereich des Gertrudenfried-
hofes weist aktuell funktionale und gestalterische
Mangel auf. Unter Einbezug der Kapelle und der
grolSen Gertrudenlinde besteht hier die Moglich-
keit, einen kleinen Platz zu schaffen, der gleichzeitig
als Eingang in das Quartier dient. Zu beachten ist
jedoch, dass die Gertrudenkapelle auf dem Gelan-
de des Friedhofes steht und es sich nicht um eine
offentliche Flache im Eigentum der Stadt handelt.
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Modernisierung und Instandsetzung

privater Gebaude

Die Modernisierung und Instandsetzung privater
Wohn- und Geschaftsgebdude dient der Starkung
des Quartiers als vielfaltiger Wohnort und wichtiges
Stadteilzentrum. Im Fokus steht hierbei, neben der
Behebung baulicher Méngel, die Schaffung eines
vielseitigen Angebotes an Wohnungen und Ge-
schaftsraumen. Gleichzeitig hat die Instandsetzung
von Gebduden auch Auswirkungen auf den offent-
lichen Raum und wertet damit das Wohnumfeld
und das Image des Quartiers auf.

MaBnahmen zur Férderung nachhaltiger
Mobilitatsformen

Als Stadteilzentrum kommt der Unteren Nadorster
StralSe eine wichtige Rolle bei der Etablierung mo-
derner Mobilitdtsformen zu. Diese sind daher bei den
Planungen zur Umgestaltung besonders zu beachten.
Denkbar ware beispielweise die Einrichtung von Stell-
platzen fur Carsharing-Fahrzeuge oder Lastenrader.

Etablierung und Verstetigung eines
Citymanagements

Aufgabe eines Citymanagements ist die Aktivierung
und Koordination der Gewerbetreibenden. Hierzu
gehoren beispielsweise gemeinsame Veranstaltun-
gen (Shoppingnacht oder dahnliches) und Stand-
ortmarketing. Neben den baulichen Malsnahmen
kommt dem Citymanagement bei der Etablierung
eines Stadteilzentrums eine wesentliche Rolle zu.

Etablierung eines Leerstandsmanagements

Ziel eines Leerstandsmanagements ist die zlgige
Wiederbelebung ungenutzter Rdume. Dies kann
dauerhaft durch die Vermittlung neuer Mieterin-
nen und Mieter erfolgen oder temporar durch
Zwischennutzungen, beispielsweise durch Kinst-
lerinnen und Kinstler und Kreative. Gleichzeitig
entwickelt das Leerstandsmanagement Nachnut-
zungskonzepte fur Immobilien, die ihren urspriing-
lichen Zweck nicht mehr erfullen.
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10.2 Kosten- und Finanzierungsubersicht

1. Weitere Vorbereitungen
1.1 Planung/weitere Vorbereitung
1.2 Sanierungsbeauftragte/Treuhdnderinnen und Treuhander
13 Offentlichkeitsarbeit
14 Verfligungsfonds
Summe 1
2. Ordnungsmaflinahmen
2.1 Grunderwerb
2.1 Grunderwerb im Rahmen der Umgestaltung von StralSen und Platzen
212 Erwerb von Gebduden (Substanzentschadigung)
22 Freilegung von Grundstticken im Rahmen der Umgestaltung von Straen und Pldtzen
23 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen
231 Erneuerung und gestalterische Aufwertung von Strallen/Nebenanlagen inklusive
Beleuchtung, Begriinung, Méblierung
Nadorster Stra3e
Ehnernstrafle

Lindenhofsgarten

Heckengang

232 Herstellung/Gestaltung offentlicher Pldtze inklusive Beleuchtung, Begriinung, Méblierung

Freifliche Lindenhofsgarten inklusive Zuwegung

Stadtteilzentrum Nadorster Stral3e

Eingangsbereich Gertrudenfriedhof

233 MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit/Inklusion als Bestandteil der Erneuerung/ Gestaltung von ErschlieSungsanlagen
24 Verlagerung des Tagesaufenthaltes

Summe 2

3. BaumafBnahmen

3.1 Modernisierung und Instandsetzung

311 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebdude auf Grundlage einer vertraglichen Verpflichtung

Annahme: Fordersatz 30 Prozent

312 Aufwertung/ Modernisierung von Fassaden
innenstadtbedingter Mehraufwand
Annahme: Fordersatz 80 Prozent

Summe 3

4. Starkung Einzelhandel durch Marketing, Koordination vorhandener Ptenziale
Citymanagement/Leerstandsmanagement (Investitionsvorbereitung)
Citymanagement/ Leerstandsmanagement (Verstetigung)

Summe 4

B Einnahmen

zu erwartende Einnahmen (die Einnahmen aus Ausgleichsbetrdgen kdnnen zur Zeit nicht genau ermittelt werden/es handelt sich um Sché

Summe B

1. forderfahige Kosten

2. Einnahmen

davon 25 Bund und Land

davon % Stadt Oldenburg




Gesamtkosten Aufteilung der Kosten
Kosten forderfahige Kosten (StBauF) | nicht forderfahige Kosten | sonstige (zum Beispiel Eigentiimerinnen und Eigenttimer)
75.000 75.000
300.000 300.000
30.000 30.000
50.000 25.000 25.000
455.000 430.000 25.000
350.000 350.000
300.000 300.000
300.000 300.000
2.798.600 2.798.600
830.000 830.000
100.000 100.000
975.000 975.000
5.653.600 5.653.600
2.000.000 600.000 140.000
300.00 240.000 60.000
2.300.000 840.000 1.460.000
50.000 50.000
50.000 50.000
100.000 50.000 50.000
8.508.600 6.973.600 50.000 1.485.000
tzwerte) 500.000
500.000
6.973.600
500.000
6.473.600
4315733
2.157.867
6.473.600
Summe Stadt Oldenburg 2.157.867
auf 10 Jahre verteilt 215.787
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Anlage 1:,Ergebnisse des Workshops zur Birgerbeteiligung”

Rahmenplan ,Untere Nadorster Strale”
Ergebnisse des Warkshops vom 20, Juni 2018
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Gruppe Ergebnisse Themenbildung
Gruppe 1 = Abfuhifshrzewge nicht 2u Hauptverkehrszeiten Querungsmébglichkeiten
o Gullidecks geriuscharm »  Fuligangerquemingen
& muehr Fahrradstander o sbdlich Lehmkuhlenstrae
o Welche Effekte hitte Tempo 307 o Hihe Netto
* B+ an Haltestellen o Ecken EhnernstradeMadorster Strate
s keine Tempo 30-Zone 2u Lasten des OPNY *  barrierefreie Ubergange
«  Fuligingerqueningen »  Fuligdngerquemning Mitte Gertfrudenfriedhol
o sidlich Lehmkuhlenstralle »  baeite Furten
o Hihe Netto ®  breitere Insel fur Fahrradanhdnger
o Ecken EhmemstraleNadorster Stralle
*  Breite Radwege [beide Richtungen) Radwege
*  Problem Rennstrecke” & Breite Radwege (beide Richtungen)
s Verkehrs-Lirmkontrallen »  Fuliginger- und Fahrrasdweg trennen (zum Beispiel Hecke)
Grupps 2 «  barrierefreie Uberginge # Ehnemstrafle = Faheradstrafle
s Tielgarage? *  Mebenanlagen massiv verbraitem
«  Madaorster Strafle Untertunneln s Oberflichenbelag = Asphalt
«  mehr Verwellmiglichkeiten [Banke, Cafes) *  am Gerudenfriedhof Full und Radweg
. :{mhal’m;:::ﬁ! S -, e = Radweg vor der Friedhofsmauer - weiche Separation prifen
+  elgene Busspur Zwisc nern und Pferdema ] »  Hadroute Mord
QPN schineller als MIV) *  Haltelinien Fahrrader
+  Gewhwindighetskontrollen
»  Fuliginger- und Fahrracweq trennen (zum Beispiel Heckel | Ausstattung/Materialien/VMerkehrsfihrung
*  30kmsh s Gullideckel gerduscharm
Gruppe 3 »  Parkplitze KFZ in Fahmadparkplitse umwandeln e mehr Fahiradstinder
& muehr Platz fir die Bushaltestellen »  B+Ran Haltestellen
e Tempo 30im unteren Teil & mehr Verwellmaglichkeiten (Banke, Cafes)
»  Parkplitze ganz vorm in Carsharing-Platz urmwandeln »  Anrampung Nebenstrafle
+  Parkplitze insgesamt redugieran (Platz wird fir *  Verschwenkung der Fatwhahn
Allgemeinheit gebrawcht)
*  Parkraumbewirtschaftung Parken
»  Ehnemstraie = Fahmadstraie «  Tiefgarage?
. g:!“!"ﬂ?g“““: “"“;‘"““ s Parkplitze KFZ in FahrradparkplStze umwandeln
: Fuﬂgﬁ’ Wichenbelag -Mf;‘aﬁem S »  Parkplitze ganz vom in Carsharing-Flatz urmeandeln
- &T;MMHMWWIF . M“’E’W s Parkplitze insgesamt reduzieren (Platz wird flr Allgemeinheit
. uli u raucht)
¢ Parkplitze bis Ehnernstralie alle weg . zhhmrbmimd\a‘tung
Gruppe 4 . Ih?:ﬂegwrderﬁladhdsmm =weiche Separaticn »  Parkplitze bis Ehnernsty. alle weg
. g:kplauhimwis filr private Parkfischen »  Parkplatzhinwes fir private e
e temgo 07
1]
s Haltelinien Fahrrider Lo e Termpa 301
s  Prifung VorEshmegelung Busse & keine Tempo 30-Zone zu Lasten des OPNV
»  Finbahastalenregelung *  30kmMh
+  Anrampung Nebenstrale & Tempo 30 im unteren Tedl
* Verschwenkung der Fahrbahn
= Dreitere Insel [Or Fahrradanhinger

Reduzierung Verkehrsldrm und - Geschwindigkeit
Gullideckel gerduscharm

Problem  Rennstrecke”
Verkehrs-/Larmkontrollen
Geschwindigkeitskentrollen

- & * @

Verkehrsregelung
= Abfuhifahrzesge nicht zu Hauptverkehrszeiten
»  Einbahnasralie
s gigene Busspur swischen Ehnem und Plerdermackt (Ziel:
OPNV schneller als MIV)
*  Priofung Vorfahriregelung Busse
»  Einbahnitralienregelung

Nadorster, Untertunneln
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Kinderspielplatz Lindenholsgarten

Erholungrinsein

Lacdkestationen E-Bikes

Elihende Pllanzen/Biurme

Sugeriweicde” / Kontrast ur Technik

Kleines Gebdude auf VL-Plaz (Treffpunkt £ Quartien

Grilner Radweg
o Gertrudenfriedhof-EhnemstraBe-Spomplatz-Lambertistrade
o Lindenstrafie-Steubenstralie-VedSngenng bis

Letwmbouhlenstrale/Bogenstrade

Teich, Spiefglate, Kicsk, Tedetten, Strom

Konzeption Innenstadtpark mit Eventnutoung

Zugang nur filr Fulgingerinnen und Fullginger und Radfahrende
Eigentimeninnen und Eigentimer animigren Vorglirten anzulegen
Ruhebereiche sowie gesellige Bereiche

Gruppe 3

" % % s = % % 8 B =5 =W

- -

Statt stark wrzelnden Baurmen neue, schlanke Tiefwurzler
Bdurme an Friedhofsmauer

Thagia-Hecke entfernen

Fllanzgetide auf Friedhofsmauer

Haus filr Senioren mit offentlichen Granflache

‘Wenn Lindehofsgarten &ffnen nur mit 2 Zugang
Sportplatz zu circa 10 Prozent flar Sport genutzt, Alternative
Nutzung zu B0 Frozent der Jeit

Sitzrndglichkeiten (staty Binken moderne Form)
Heckengang verbreitern und durch Grin und Binke als
Aufenthaltsort etablieren

breitere Mebenanlagen mit Gribn von KFZ-Verkehr trennen

Fofihrung Baurrnreive aul dem Friedhof
Variantenpeifung Sporplatz ¢ Bebavung und Schaffung
eirer reuen Grimdliche
Hochbeete als Ausgestaltungmaglichkeit fir die
kleineren Plitze (Patenschaften)

Fassadenbegrinung

WiL-Flatz / Elekiro und Wasser ¢ als Veranstaltungsplatz
AutIen

Lindenhofsgarten
*  Kinderspielplatz Lindenhafsganen
Kleimes Gentdude auf WiL-Platz (Trefpunkt (e Quartier)
Teich, Splelplaiz, Kiosk, Toiletten, Strom
Konzeption Innenstadtpark mit Eventnutzung
Zugang nur fidr Fullgdngerinnen und Fullgdnger und Radfzhrende
Wenn Lindehofgarten &ffnen nur mit 2. Zugang
Sportplatz 2u crca 10 Prozent fir Sport genutzt, Altemative
MNutzung ru H Progent der Jeit
*  Variantenprifung Sportplats / Bebauung und Schaffung einer
niewen Griinflache
*  WfL-Platz / Blektro und Wasser / als Veranstaltungsplatz nutzen
*  Ruhebersiche sowie gessllige Beraiche

Madorster Stralle

Erhalungsinseln

Ladestationen E-Bikes

Bliihende Plansen/Biusme

Sugermwveide” [ Kontrast zur Technik

Eigentmerinnen und Eigentimer animieren Vargimen
anzulegen

Statt stark wurzelnden Biumen neue, schlanke Tiefeourzler
Siteméglichkeiten (statt Binken moderne Form)

bawitere Nebenanlagen mit Gridn von KFZ-Verkehr trennen
Hochbeete als Ausgestalungmésglichkeit file die kleineen
Platze (Patenschafien)

*  Fassadenbegrinumng

Heckengang
e Heckengang verbreitem und durch Gadn und Binke als
Aufenthaltsort etablieren
Friedhafsmalser
*  Baume an Friedhofsmauer
*  Thuja-Hecke entfemen
*  Pflanzgefille auf Friedhofsmauer
+  FortfOhrung Baumeeihe auf dem Friedhof
Gestaltung von Radwegen
& Graner Radweg
o Gertudenfriedhod-Ehnermitale-Sportplatz-
Lambertistralie
& Lindenstrafie-Steubenstrale-Verlingerung b
Lehmkuhlenst/Bogenstr

*  Haws fr Senioren mit Effent], Grinfiche
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