Wie ist ein Antrag zu stellen?

Der Antrag auf eine Sanierungsgenehmigung ist formlos
schriftlich bei der Stadt zu stellen. Die Sanierungsgeneh-
migung durch die Stadt ersetzt nicht eine ggf. erforder-
liche Baugenehmigunag.

Wer ist auskunftspflichtig?

Wahrend der Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanie-
rung besteht fur Eigentimer, Mieter, Pachter und Son-
stige (bzw. deren Berechtigte) gegentber der Stadt oder
dem Sanierungstrager Auskunftspflicht, d. h., sie missen
der Stadt oder dem Sanierungstrager alle Auskinfte er-
teilen, die diese fur die Vorbereitung und Durchflihrung
der SanierungsmalSnahmen bendtigen.

Was sind Ausgleichsbetrage?

Nach § 154 Abs. 1 BauGB werden im Sanierungsgebiet
fur die Herstellung, Erweiterung oder Verbesserung

von ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2
BauGB (z. B. 6ffentliche Stral3en, Wege, Platze etc.) keine
Anliegerbeitrdge von den Grundstickseigentimern
erhoben. Stattdessen ist die Stadt mit Aufhebung der
Sanierungssatzung und damit Abschluss der Sanierungs-
maflnahme gesetzlich verpflichtet, sogenannte Aus-
gleichsbetrage von den Eigentimern der Grundstiicke
und Wohnungen zu erheben. Hierbei handelt es sich um
eine Anteilsfinanzierung der Anlieger, und zwar in Hohe
eines Betrages, der dem Differenzbetrag zwischen dem
Wert des Grund und Bodens vor und nach der Sanierung
entspricht. Abgeschopft wird somit ausschlie3lich die
durch die Sanierungsmalinahme bewirkte Bodenwert-
steigerung.
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Nach diesen Vorschriften haben die Eigentimer fur
die ausschliel3lich durch die Sanierung verursachten
Bodenwertsteigerungen ihrer Grundstticke einen ent-

sprechenden Ausgleichsbetrag an die Stadt zu zahlen.

Grundstticksgeschéfte unterliegen zudem in diesem
Umfang einer Kontrolle und Wertbegrenzung. Die
Wertermittlungen der sanierungsbedingten Boden-
werterhdhungen Ubernimmt der zustandige Gutach-
terausschuss fir Grundstickswerte. In welcher Hohe
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen zum
Abschluss der Sanierung zu erwarten sind, kann zum
heutigen Zeitpunkt noch nicht gesagt werden.

An wen kann ich mich bei
Fragen wenden?

Stadt Oldenburg (Oldb)

Stadtplanungsamt

Elke Dannemann, Telefon 0441 235-2398
E-Mail: elke.dannemann@stadt-oldenburg.de

Sanierungsbeauftragter:

re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH
Karen Strack, Telefon 0441 9717480

E-Mail: k.strack@reurban.de
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von Bund, Landern und
Gemeinden

Stadt Oldenburg, Der Oberblrgermeister, Stadplanungsamt, Stand: August 2013
Allgemeine Anfragen an die Stadt Oldenburg bitte an das ServiceCenter, Telefon 0441 235-4444.

Wegen der leichteren Lesbarkeit wurde bei der Bezeichnung von Personen auf die Nennung beider Geschlechter verzichtet. In

diesen Féllen sind immer weibliche und mannliche Personen gemeint.
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Sanierungsgebiet Kreyenbrick-Norad

FigentUmerinformation

Ubermorgenstadt Oldenburg.

Gut fur Eigentimer.
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Liebe Eigentimer,

das Gebiet,Kreyenbrick-Nord” wurde im Jahre 2009 in
das Stadtebauférderungsprogramm des Landes Nie-
dersachsen aufgenommen. Mit der Aufnahme des Sa-
nierungsgebietes in das Forderungsprogrammm werden
bestimmte offentliche und private Malsnahmen durch
Bundes- und Landesmittel in der Programmkomponente
,Soziale Stadt” bezuschusst.

Die Festlegung eines formlichen Sanierungsgebietes
wurde vom Rat der Stadt Oldenburg am 21.12.2009
beschlossen. Uber das Programm ,Soziale Stadt” sollen
Malinahmen zur Stabilisierung und Aufwertung des
Stadtteils gefordert werden. Ziel ist es, durch soziale,
wirtschaftliche und stadtebauliche MaRnahmen die
Lebenssituation der im Stadtteil “Kreyenbriick-Nord”
lebenden und arbeitenden Menschen zu verbessern
und damit die Attraktivitadt und Zukunftsfahigkeit des
Stadtteils zu stdrken.

Es ist wichtig, die Burger Gber das Sanierungsverfahren
laufend zu informieren. Dies erfolgt vor allem durch

die mehrsprachige Sanierungszeitung. Dartber hinaus
kdnnen Sie zum Beispiel neben den bereits gewdhlten
EigentUmervertretern an den offentlichen Sitzungen
des Sanierungsbeirates teilnehmen oder uns lhre
Anregungen und Winsche direkt mitteilen. Neben den
Maoglichkeiten einer finanziellen Férderung von privaten
und offentlichen MalSnahmen ergeben sich aus der
Festlegung eines Sanierungsgebietes fir die Eigentimer
auch Pflichten’, d. h. auch Vorschriften, die es zu beach-
ten gilt.

Die vorliegende Kurzinformation soll lhnen zundchst als
erste Orientierung dienen. Selbstverstandlich stehen
Ihnen die Verwaltung sowie der Sanierungsbeauftragte
auch fir Fragen und Auskinfte zur Verfigung (siehe
Ruckseite).

Welche Ziele sollen mit der Sanierung
erreicht werden?

Leitziele flir das Programm Soziale Stadt sind:

Nachhaltige Verbesserung der Wohnqualitat durch
Modernisierung, Instandsetzung, Umbau und gege-
benenfalls untergeordneter Anbau

Verbesserung des Wohnumfeldes unter besonderer
BerUcksichtigung sozialer BedUrfnisse und ¢kolo-
gischer Erfordernisse

Sicherung und Erweiterung der sozialen, kulturellen
und freizeitbezogenen Infrastrukturangebote
Starkung und Unterstitzung der Selbsthilfepotenti-
ale im Quartier

Stérkung der lokalen Wirtschaftsstruktur, Sicherung
und Schaffung zusatzlicher Arbeits- und Ausbil-
dungsplétze, zum Beispiel durch Kooperation mit der
lokalen Wirtschaft

Forderung und Starkung der lokalen Handlungs- und
Selbsthilfemaglichkeiten

Forderung und Stabilisierung der Mitwirkungsbereit-
schaft und Mitbestimmungsmaoglichkeiten

Was ist in einem Sanierungsgebiet
zu beachten?

Wir wollen mit lhnen zusammenarbeiten! Welche Vor-
teile ergeben sich durch ein Sanierungsgebiet?

Durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln konnen
MafBnahmen verschiedenster Art im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet finanziell unterstitzt werden. Das
beinhaltet neben stadtischen Malnahmen im Bereich des
Hoch- und Tiefbaus unter bestimmten Voraussetzungen
auch die Bezuschussung privater Modernisierungsmal3-
nahmen an Gebauden, z. B. Teilmodernisierungen: Dach,
Fassade, Fenster sowie andere abgestimmte MalSnahmen
im Innen- und AulSenbereich. Voraussetzung fur die Ge-
wahrung eines solchen Zuschusses ist der vorher zwi-
schen Eigentimer und Stadt Oldenburg abgeschlossene
Modernisierungsvertrag.

Informieren Sie sich zunachst!

Wenn Sie eine MaSnahme im Sanierungsgebiet
planen, informieren Sie sich bitte vor Baubeginn bei
der Sanierungsstelle der Stadt Oldenburg oder beim
Sanierungsbeauftragten, ob eine finanzielle Foérder-

maoglichkeit besteht.

Bereits begonnene Mallnahmen kdnnen nachtrdglich
nicht mehr geférdert werden! Ein Rechtsanspruch auf
Forderung besteht nicht.

Gibt es steuerliche Vorteile im
Sanierungsgebiet?

Nach den §§ 7 h, 10 f und 11 a des Einkommensteuerge-
setzes (EStG) kdnnen bestimmte Herstellungs- und An-
schaffungskosten sowie Erhaltungsaufwand bei Gebdu-
den in formlich festgelegten Sanierungsgebieten erhoht
steuerlich abgesetzt werden. Vor Durchfihrung der
Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten ist eine
vertragliche Regelung (Modernisierungs- und Instandset-
zungsvertrag) mit der Stadt abzuschlie3en. Dies gilt auch,
wenn keine Fordermittel eingesetzt werden. Ohne einen
Modernisierungsvertrag kann Ihnen keine Bescheinigung
im Sinne des & 7 h EStG ausgestellt werden.

Wir empfehlen Ihnen ausdriicklich, einen Steuerbera-
ter zu konsultieren.

Diese Angaben sind als allgemeine Hinweise zu verste-
hen. Eine Gewahrung auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
im steuerrechtlichen Sinne kann nicht tbernommen
werden.

Was ist ein Sanierungsvermerk?

Zur Sicherung lhrer und der Interessen der Stadt wurde
nach férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes
durch das Grundbuchamt Ihr Grundbucheintrag durch
einen Sanierungsvermerk erganzt. Mit diesem Sanie-
rungsvermerk wird kenntlich gemacht, dass Ihr Grund-
stick in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet
liegt. Dieser Vermerk weist darauf hin, dass eine Sanie-
rung durchgefthrt wird und dass die Bestimmungen des
Baugesetzbuches (BauGB) und hier das besondere Stad-
tebaurecht gemal’ §§ 136 ff. BauGB zu beachten sind.

Der Sanierungsvermerk hat keinen belastenden, son-
dern nur hinweisenden Charakter.

Die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet und

die Eintragung des Sanierungsvermerkes kénnen dem
Eigentimer Vorteile bringen oder seinem Schutz dienen,
aber es sind auch einige Pflichten zu beachten. Hier sind
insbesondere die Auskunftspflicht und die Genehmi-
gungspflicht zu nennen. Stadtsanierung kann nur erfolg-
reich sein, wenn alle Beteiligten vertrauensvoll zusam-
menarbeiten. Deshalb ist im § 137 BauGB geregelt, dass
die Sanierung mit allen Betroffenen maglichst friihzeitig
erortert werden soll und die Betroffenen im Rahmen des
Maoglichen beraten werden.

WofUr brauche ich eine Genehmigung?

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet un-
terliegen bestimmte Rechtsgeschéfte, Vorhaben bzw.
MafBnahmen der Genehmigungspflicht entsprechend
den §§ 144, 145 Baugesetzbuch (BauGB). Danach muss
ein EigentUmer eine Genehmigung bei der Stadt einho-
len, wenn er zum Beispiel

ein Grundsttck verkaufen, teilen oder ein Erbbau-

recht bestellen will,

eine Hypothek aufnehmen will,

einen Miet- oder Pachtvertrag von mehr als einem

Jahr abschlieBen will,

ein Gebaude errichten will

oder an bestehenden Gebduden Instandsetzungen

und Modernisierungen vornehmen will, die den

Wert wesentlich steigern oder die Fassade verdn-

dern.

Dies gilt auch, wenn
fur die Baumalinahme keine Baugenehmigung erfor-
derlich ist,
Werbeanlagen angebracht werden sollen,
Gebdude abgebrochen werden sollen,
eine Anderung der Nutzung von Gebauden beab-
sichtigt ist, wie z. B. die Umwandlung einer Woh-
nung in ein Blro,
eine Baulasteintragung oder Grundsticksteilung
durchgefuhrt werden soll.

Dies mag auf den ersten Blick so aussehen, als ob stark in
Ihre Rechte eingegriffen wird. Tatsachlich sind der Stadt
durch den Gesetzgeber jedoch enge Grenzen fur eine
Genehmigungsversagung gesetzt worden. Die Geneh-
migung darf nur versagt werden, wenn die geplante
Malinahme bzw. das geplante Rechtsgeschéft die Sanie-
rung wesentlich erschwert oder unmaglich macht oder
dem Sanierungszweck zuwiderlduft. Die Genehmigung
kann unter Auflagen, befristet oder auch bedingt erteilt
werden. In bestimmten Fallen hat die Stadt eine Versa-
gungspflicht.
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Saniert werden kdnnen Mehrfamilienhduser, aber auch

Einfamilienhauser.
Fotos: Stadt Oldenburg




