Amtsblatt
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2005 : Freitag, den 27. Mai 2005 Nr. 7

Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb)

iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom 25.04.2005

Aufgrund der §§ 6 und 83 der Nds. Gemeindeord-
nung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds.
GVBL. S. 383), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.
2004 (Nds. GVBIL. S. 634), und des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I, Seite
2414) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

7zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Auf-
wandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt Ol-
denburg entsprechend den Vorschriften des Baugesetz-
buches ErschlieBungsbeitrige nach MaBgabe dieser
Satzung.

g2
Arten der Erschliefungsanlagen

Beitragsfihige ErschlieBungsanlagen sind:

1. die zum Anbau bestimmten ‘oder die fiir entspre-
chend den baurechtlichen Vorschriften gewerblich
zu nutzenden Flichen erforderlichen &ffentlichen
StraBen, Wege und Plitze;

9. die &ffentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B.
FuBwege, Wohnwege);

3. die zur BrschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstrafen;

4 die 6ffentlichen Parkflichen fiir Fahrzeuge aller Art
sowie Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-
plitzen, soweit die Bestandteil der in den Absitzen 1
bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stédte-
baulichen Grundséitzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliefung notwendig sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsféhig ist der BrschlieBungsaufwand fir
1. StraBen, Wege und Plitze zur ErschlieBung von
Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen nach §

127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulidssigen Be-
bauung von

a) bis zu zwei Geschossen
bis zu einer Breite von 12,00 m

b) iiber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite von 17,00 m

c) iiber vier Geschossen
bis zu einer Breite von 23,00 m,

wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;

. StraBen, Wege und Plitze zur Erschliefung von

Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen nach §
127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulédssigen Be-
bauung von

a) bis zu zwei Geschossen
bis zu einer Breite von 9,50 m

b) iiber zwei Geschossen bis zu vier
Geschossen bis zu einer Breite von 11,50 m

c) iiber vier Geschossen
bis zu einer Breite von 16,50 m,

wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

. StraBen, Wege und Plétze in Kern-, Gewerbe- und

Industriegebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr.
1 BauGB),

a) wenn sie beidseitig zum Anbau oder
zur gewerblichen Nutzung bestimmt
sind, bis zu einer Breite von 23,00 m,

b) wenn sie einseitig zum Anbau oder
zur gewerblichen Nutzung bestimmt
sind, bis zu einer Breite von 20,00 m;

. FuBwege und Wohnwege (Anlagen

nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
bis zu einer Breite von 6,00 m;

. SammelstraBen (Anlagen nach § 127

Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
bis zu g?iner Breite von 24,00 m;

S Parkﬂ'afchen und Griinanlagen, soweit

sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehoren, jeweils

bis zu einer Breite von 5,00 m
und Griinanlagen bei Anlagen nach
Nr. 4 bis zu einer Breite von 2,50 m;

Parkflichen und Grinanlagen, soweit sie nicht

Bestandteil der in Nr. 1 bis 5 genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind, bis zu 20 v. H. der
Summe der Grundstiicksflichen der durch sie er-
schlossenen Grundstiicke;

.die Anlagen zum Schutz gegen schidliche Um-

welteinwirkungen, die gemifB den Festsetzungen
des Bebauungsplanes hergestellt sind, im vollen
Umfange, es sei denn, dass Einzelsatzungen ab-
weichende Regelungen vorsehen.
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(2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Brei-
ten umfassen Fahr- und Standspuren, Moped-, Rad-
und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstrei-
fen, nicht dagegen eventuelle Parkflichen und
Griinianlagen.

(3) Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst nicht
eventuelle Griinanlagen.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durch-
schnittsbreiten; sie werden ermittelt, indem die
Fliache der gesamten Erschliefungsanlage durch
die Linge der Anlagenachse geteilt wird.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die
zu den ErschlieBungsanlagen gehérenden und zu
ihrer Herstellung notwendigen Boschungen und
Stiitzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurch-
fahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraflen in
der Breite ihrer anschliefenden freien Strecken.

(8) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im
Sinne von Abs. 1 unterschiedliche Breiten, so ist der
Aufwand fir die grofte Breite beitragsféhig.

(7) Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so ver-
groBern sich die in Abs. 1 bestimmten Breiten fir
den Bereich des Wendehammers um 50 v. H., minde-
stens aber um 8,00 m. Das gleiche gilt fiir Einmiin-
dungsbereiche in andere Strafen und Kreuzungen
mit anderen Strafen.

§4
Umfang des beitragsfihigen.
Erschliefungsaufwandes .

(1) Zum beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand ge-
horen die Kosten fur

1. den Erwerb (einschlieflich aufstehender Bauten
und Erwerbsnebenkosten) der Fliachen fir Er-
schlieBungsanlagen; dazu gehdrt auch der Wert
der von der Stadt hierfiir aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung;

die Freilegung der Fliche;

die erstmalige Herstellung des Strafenkorpers
einschlieBlich des Unterbaues, der Befestigung
der Oberfldche sowie notwendige Erhéhungen
oder Vertiefungen einschlieflich der Anschliisse
an andere StrafBen sowie Aufwendungen und Er-
satzleistungen wegen Verdnderung des StraBen-
niveaus;

4. die Herstellung der Rinnen sowie der Randstei-
ne;

die Radfahrwege mit Schutzstreifen;
die Gehwege;
die Beleuchtungseinrichtungen;

die Entwisserung der ErschlieBungsanlagen;

© © N 6 o

die Herstellung von Béschungen, Schutz- und
Stitzmauern;

10. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
Erschliefungsanlagen;

11. die Herstellung von Parkfldchen;
12. die Herrichtung der Grinanlagen;

13. Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen
Schall und Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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(2) Der beitragsfihige Brschliefungsaufwand umfasst
auch diejenigen Kosten, die fiir Fahrbahnen der
Ortsdurchfahrten klassifizierter StraBen (Bundes-
fernstrafen, LandesstraBen und KreisstrafBen) inso-
weit entstehen, als sie gegeniiber ihren anschliefen-
den freien Strecken breiter hergestellt werden.

(38) Zu den Kosten fiir den Erwerb der Fldchen fiir Er-
schlieBungsanlagen gehort im Fall einer er-
schlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne
des § 57 Satz 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 Satz 1
BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

§5
Ermittlung des beitragsfihigen
Erschliefungsaufwandes

(1) Der beitragsfihige HrschlieBungsaufwand wird
nach den tatsidchlich entstandenen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fir
die einzelne ErschlieBungsanlage oder fiir bestimm-
te Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermittelt
werden. Fir zwei gleichartige ErschlieBungsanlia-
gen, die zur Erschliefung von Grundstiicken eine
Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand
insgesamt ermittelt werden.

§6
Vorteilsbemessung

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfihigen Aufwan-
des. Den tiibrigen Teil des Aufwandes tragen die geméaB
§ 15 Beitragspflichtigen.

817
Verteilung des umlagefihigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der umlagefihige Erschliefungsaufwand, der sich
aus dem nach §§ 3, 4 und 5 ermittelten beitrags-
fihigen ErschlieBungsaufwand und nach Abzug
des in § 6 genannten stddtischen Anteils ergibt,
wird auf die Grundstiicke verteilt, die durch die ein-
zelne Erschliefungsanlage, durch bestimmte Ab-
schnitte einer Erschliefungsanlage oder durch die
eine Erschliefungseinheit bildenden Er-
schliefungsanlagen erschlossen werden (Abrech-
nungsgebiet). Die Verteilung des Aufwandes auf
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes erfolgt im
Verhiltnis der Nutzflichen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der mafBgebli-
chen Grundstiicksfldche mit dem sich aus §§ 8 und
9 mafgeblichen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Als Grundsticksfliche gilt grundsétzlich der
Flidcheninhalt des Grundstiicks im biuirgerlich-
rechtlichen Sinne. Soweit Flidchen erschlossener
Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind,
richtet sich die Ermittelung des Nutzungsfaktors
nach § 8. Fir Flichen erschlossener Grundstiicke,
die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in
vergleichbarer Weise nutzbar sind, richtet sich die
Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 9.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar im Sinne dieser
Satzung gilt bei erschlossenen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes und mit der Restfldche in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles liegen, die Gesamtfldche des Grundstiickes;
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9. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den
AuBenbereich hinausreichien, die Fliche im Be-
reich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen und bei Grundstiicken, die iiber die
Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen,
die Fliche im Satzungsbereich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB bestehen und die nicht
unter Abs. 4 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) lie-
gen, die Gesamtfliche des Grundsticks,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbe-
reich (§ 34 BauGB) und teilweise im AuRenbe-
reich (§ 35 BauGB) liegen, die Fliche zwischen
der Erschliefungsanlage und einer Linie, die
in einem gleichméBigen Abstand von 50 m zu
ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht an die
ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstick gehérenden Weg
mit ihr verbunden sind, die Fliche zwischen
der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem
gleichméBigen Abstand von 50 m zu ihr ver-
14uft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe
b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder ge-
werblich genutzt sind, die Fliche zwischen der
FrschlieBungsanlage bzw. im Fall von Nr. 4 Buch-
stabe b) der der ErschlieBungsanlage zugewand-
ten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu, die
in dem gleichméBigen Abstand verlguft, der der
riickwirtigen Grenze der {ibergreifenden Bebau-
ung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(4) Bei der Verteilung des Aufwandes auf die Grund-
stiicke, die nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur in vergleichbarer Weise (z. B. Friedhofe, Sport-
und Festplétze, Freibader, Dauerkleingirten) nutz-
bar sind oder innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils so genutzt werden, wird die Ge-
samtfliche des Grundsticks beriicksichtigt.

§8
Nutzungsfaktoren fiir baulich oder
gewerblich nutzbare Grundstiicksflichen

(1) Der mafgebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichti-
gungsfihigen Grundstiicksflachen, die baulich oder
gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind. Kirchengebdude werden stets als eingeschossi-
ge Gebédude behandelt. Besteht im Binzelfall wegen
der Besonderheiten des Bauwerkes in ihm kein Voll-
geschoss im Sinne der Landesbauordnung, SO wer-
den bei gewerblich oder industriell genutzten
Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei allen
in anderer Weise baulich genutzten Grundsticke je
angefangene 2,20 m Hoéhe des Bauwerks (Trauf-
héhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrigt bei einem Vollgeschoss
1,0 und erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um
0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf
die in § 7 Abs. 3 bestimmten Flichen — bei Grund-
stiicken

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes liegen (§'7 Abs. 3Nr. 1 und Nr.

2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochst-
zulissige Zahl der Vollgeschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der
Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Son-
dergebieten im Sinne von § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung, die durch 3,5 und in allen
anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilte
hochstzulidssige Gebdudehdhe (Traufhohe).
Bruchzahlen werden ab 0,5 auf ganze Zahlen
auf-, sonst abgerundet.

¢) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen An-
lagen, sondern nur eine Baumassenzahl festge-
setzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige
Baumassenzahl. Bruchzahlen werden ab 0,5
auf ganze Zahlen auf-, sonst abgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplitze errich-
tet werden diirfen oder die nur mit BEinrichtun-
gen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung
wie z. B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und
Druckerhshungsanlagen bebaut werden koén-
nen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nut-
zungsebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nut-
zung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl
von einem Vollgeschoss,

f) fir die im Bebauungsplan industrielle Nut-
zung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl
von zwei Vollgeschossen,

g) fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hoéhe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist,
der in der nidheren Umgebung {iberwiegend
tatsdchlich vorhandene (§ 34 BauGB) Berech-
nungswert nach Buchstaben a) bis ¢);

o fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz
oder teilweise innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegen (§ 7 Abs. 3 Nr. 3 und
Nr. 4) sowie in Fallen des § 7 Abs. 3 Nr. 5, wenn
sie \

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsdchlich
vorhandenen Vollgeschosse. Die Regelung in
Nr. 1 d) gilt sinngeméB.

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Um-
gebung iiberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 erge-
bende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

1.1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines
tatsichlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§
3,84und §4a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 Bau-
NVO), Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder Sonder-
gebietes (§11 BauNVO), soweit sie nicht unter Nr.
o gufgefithrt sind, oder ohne ausdriickliche Ge-
bietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplan-
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gebietes iiberwiegend gewerblich oder iberwie-
gend in einer der gewerblichen Nutzung &hnli-
chen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) ge-
nutzt wird;

2.2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines
tatsdchlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7
BaulNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Indu-
striegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum,
grofflichiger Einzelhandelsbetrieb und sonstiger
grofflichiger Handelsbetrieb liegt.

§9

Nutzungsfaktor fiir Grundstiicksfldchen
mit sonstiger Nutzung

Fir die Flichen nach § 7 Abs. 4 gilt als Nutzungs-
faktor bei Grundstiicken, die aufgrund entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich
oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Festplitze,
Freibidder, Dauerkleingirten) oder innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden,
der Nutzungsfaktor 0,5.

1)

()

3

4)
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§ 10
Grundstiicke an mehreren
Erschliefungsanlagen

Wird ein Grundstiick durch mehrere Er-
schliefungsanlagen erschlossen, so sind bei der Ab-
rechnung jeder ErschlieBungsanlage nur 60 v. H.
der sich aus den §§ 7 bis 9 ergebenden Bemes-
sungsgrundlagen zugrunde zu legen, soweit sich
diese in ihrer voraussehbaren Ausbaugestaltung im
wesentlichen gleichen und sie voll in der Baulast der
Stadt stehen.

Die Verginstigungsregelung nach Abs. 1 gilt nicht
bei Grundstiicken in Gewerbe-, Industrie- und Kern-
gebieten. Dariiber hinaus gilt dies auch nicht bei
Grundstlicken, die mehr als 10 % gewerblich, indu-
striell oder in einer der gewerblichen Nutzung dhn-
lichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
werden. Gewerbe-, Industrie- und Kerngebiete be-
stimmen sich nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Besteht kein Bebaungsplan, bestimmt
sich die Zuordnung sinngemif nach § 34 BauGB.

Bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Er-
schlieBungseinheit sind mehrfach erschlossene
Grundstiicke innerhalb der ErschlieBungseinheit
nur einmal mit 100 % zu beriicksichtigen.

Die Verglinstigungsregelung gilt nicht, wenn ein
Erschliefungsbeitrag nur fir eine Erschliefungs-
anlage erhoben wird und Beitrige fiir weitere Anla-
gen weder nach dem geltenden Recht noch nach ver-
gleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden diirfen.

Erhohen sich durch die Vergiinstigungsregelung
des Abs. 1 die Beitrdge fiir die iibrigen Grundstiicke
um mehr als 50 v. H. des Beitrages, der sich ohne die
Verginstigungsregelung des Abs. 1 ergeben wiirde,
ist die Vergiinstigung nach Abs. 1 fiir Grundstiicke
an mehreren ErschlieBungsanlagen in dem Verhéilt-

nis zu verringern, dass die Mehrbelastung der iibri-
gen Grundstiicke 50 v. H. nicht tiberschreitet.

Wird ein bereits einmal veranlagtes Grundstiick
nachtriglich fiir eine andere ErschlieBungsanlage
veranlagt, so findet die Vergiinstigungsregelung le-
diglich fiir die weitere abzurechnende Anlage An-
wendung. Eine Erstattung aus der friitheren abge-
schlossenen Abrechnung wird nicht vorgenommen.

§11
Kostenspaltung

(1) Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann
der ErschlieBungsbeitrag selbstindig erhoben wer-
den fir die Kosten

1. des Grunderwerbs fiir die ErschlieBungsflichen
und fiir den Wert der von der Stadt bereitgestell-
ten Grundsticke,

der Freilegung der ErschlieBungsfléchen,
der Herstellung der Fahrbahn,

der Herstellung der Radwege oder eines von ih-
nen,

5. der Herstellung der Gehwege oder eines von ih-
nen,

6. der Herstellung kombinierter Rad- und Gehwe-
ge oder eines von ihnen,

7. der Herstellung der Oberflichenentwisserung
der Erschliefungsanlage,

8. der Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen
der Erschliefungsanlage,

9. der Herstellung der Parkfldchen,
10. der Herstellung der Griinanlagen.

(2) Die Entscheidung iiber die Kostenspaltung trifft der
Rat durch Beschluss.

§12

Merkmale der endgiiltigen Herstellung
von Erschliefungsanlagen

(1) StraBen sind endgitltig hergestellt, wenn ihre
Flachen Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbin-
dung mit dem ubrigen Offentlichen Verkehrsnetz
besitzen und die folgenden Bestandteile und Her-
stellungsmerkmale aufweisen:

1. Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke
kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder ei-
nem &Zhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

2. Beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und fester Decke; die Decke kann aus
Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem ihnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

3. Entwésserungseinrichtungen mit Anschluss an
die Kanalisation, d. h. insbesondere die Strafen-
rinnen, die StraBeneinldufe oder die sonst zur Ab-
leitung des StraBenoberflichenwassers erforder-
lichen Einrichtungen sind betriebsfertig herge-
stellt;

4. Betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen, d. h.
insbesondere eine der GroRe der Anlage und den
ortlichen Verhéltnissen angepasste Anzahl von
Beleuchtungskoérpern ist hergestellt.
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) Verkehrsberuhigt ausgebaute StraBen, Plitze und
Wege sind endgtltig hergestellt, wenn ihre Flachen
Eigentum der Stadt sind, die eine Verbindung mit
dem {ibrigen oOffentlichen Verkehrsnetz besitzen
und die folgenden Bestandteile und Herstellungs-
merkmale aufweisen:

1. Verkehrsfldche als Mischfliche mit Unterbau und
gepflasterter oder asphaltierter Decke zur gleich-
zeitigen Aufnahme des Fahrzeug- und FuBgin-
gerverkehrs;

o Parkflichen mit Unterbau und gepflasterter oder
asphaltierter Decke zur Aufnahme des ruhenden
Verkehrs;

3. gértnerisch gestaltete Griinbeete;

4. Entwisserungseinrichtungen mit Anschluss an
die Kanalisation, d. h. insbesondere die Strafen-
rinnen, die StraBeneinldufe oder die sonst zur Ab-
leitung des StraRenoberflichenwassers erforder-
lichen Einrichtungen sind betriebsfertig herge-
stellt;

5. betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen, d. h.
insbesondere eine der Grofie der Anlage und den
Srtlichen Verhiltnissen angepasste Anzahl von
Beleuchtungskorpern ist hergestellt.

(3) Die lbrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig
hergesellt, wenn ihre Flichen Eigentum der Stadt
sind, sie eine Verbindung mit dem fibrigen 6ffentli-
chen Verkehrsnetz besitzen und - .

1. Plitze entsprechend Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 ausge-
baut sind; :

2. Wege entsprechend Abs. 1 Nr. 2, 3 und 4 ausge-
baut sind;

3. selbstdndige Parkflichen (§ 3 Abs. 1 Nr. 7 dieser
Satzung) entsprechend Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 aus-
gebaut sind;

4. selbstindige Griinanlagen (§ 3 Abs. 1 N. 7 dieser
Satzung) girtnerisch gestaltet sind.

(4) Folgende Teileinrichtungen, soweit sie Bestandteil
von ErschlieBungsanlagen sind, sind endgtiltig her-
gestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der Stadt
stehen und

1. Radwege entsprechend Abs. 1 Nr. 2 ausgebaut
sind;

o Parkflichen (§ 3 Abs. 1 Nr. 6 dieser Satzung) ent-
sprechend Abs. 1 Nr. 1 ausgebaut sind;

3. Griunanlagen (§ 3 Abs. 1 Nr. 6 dieser Satzung)
gértnerisch gestaltet sind.

(5) Die Stadt kann im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale der Erschliefungsanlagen
abweichend von den Abs. 1 bis 4 festlegen. Der Be-
schluss ist als Satzung sffentlich bekannt zu ma-
chen.

§13
Entstehung der Beitragspflicht
(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen
Herstellung der ErschlieBungsanlage (§ 133 Abs. 2
BauGB).
(2) In den TFillen der Kostenspaltung entsteht die Bei-
tragspflicht mit der Beendigung der Teilmafnahme,

frithestens jedoch mit dem Kostenspaltungsbe-
schluss.

(3) Bei der Abrechnung von selbstindig nutzbaren Ab-
schnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht die
Beitragspflicht mit der Beendigung der Abschnitts-
maBnahme, frihstens jedoch mit dem Abschnittsbil-
dungsbeschluss.

(4) Die in Abs. 1 - 3 genannten MaRnahmen sind erst
dann beendet, wenn die technischen Arbeiten ent-
sprechend dem von der Stadt aufgestellten Baupro-
gramm fertiggestellt sind, der Aufwand berechen-
bar ist und in den Fédllen von Abs. 1 und 3 die erfor-
derlichen Grundfldchen im Eigentum der Stadt ste-
hen.

§14
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitra

(1) Fir ein Grundstiick, fir das eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden
ist, kann die Stadt Vorausleistungen auf den Er-
schlieBungsbeitrag bis zur Hohe des voraussichtli-
chen endgiiltigen ErschlieBungsbeitrags verlangen,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick geneh-
migt wird oder wenn mit der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen begonnen worden und die end-
giiltige Herstellung der ErschlieBungsanlage inner-
halb von vier Jahren zu erwarten ist.

(2) Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Bei-
tragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Voraus-
leistende nicht beitragspflichtig ist.

§ 15
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekannt-
gabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grund-
stiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbau-
recht belastet, so ist anstelle des Eigentimers der
Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere Bei-
tragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem
Grundstiick, bei Bestehen eines Erbbaurechts auf
diesem und im Falle von Abs. 1 Satz 3 Halbsatz 2 auf
dem Wohnungs- und Teileigentum.

§16 .
Beitragsbescheid
Der Beitra;g, der auf den einzelnen Beitragspflichti-
gen entfallt, wird durch schriftlichen Bescheid festge-
setzt.

§ 17
Fialligkeit
Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrige und Vor-
ausleistungen werden einen Monat nach der Bekannt-
gabe des Bescheides fallig.

§ 18 y
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
(1) In Fillen, in denen die Beitragspflicht noch nicht
entstanden ist, kann die Ablosung durch Vertrag
vereinbart werden.
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(2) Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fur
die endgiiltige Herstellung der Erschliefungsanla-
ge voraussichtlich entstehende Brschliefungsauf-
wand anhand der Kosten fiir vergleichbare Er-
schlieBungsanlagen zu ermitteln und nach Mafiga-
be der §§ 7 bis 10 auf die durch die Erschliefungs-
anlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Bei-
tragspflicht endgiiltig abgegolten.

§19
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft. Sie 16st damit die Br-
schlieBungsbeitragssatzung der Stadt Oldenburg
(Oldb) vom 14.03.1988 ab.

(2) Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen
Recht entstanden ist, gelten die Satzungsbestim-
mungen, die im Zeitpunkt des Entstehens der Bei-
tragspflicht gegolten haben.

Oldenburg (Oldb), den 25.04.2005

Schitz
Oberbilirgermeister

Herausgeber: Stadt Oldenburg, Postfach 2427, 26105 Oldenburg
Redaktion, Druck und Verlag: Giinther Seyler GmbH, Gaststrafle 17, 26122 Oldenburg,
Tel. (0441) 1 51 63, Fax (0441) 248 85 54, E-Mail seyler.amtsblatt@ewetel.net
Bezugspreis: Vierteljahrlich 5,50 Euro plus Postzeitungsdienst (36,00 Euro im Jahr) plus Mehrwertsteuer.
Auftrige fiir Bekanntmachungen sind an die Druckerei Seyler,
Gaststrafe 17, 26122 Oldenburg, zu senden.
Laufender Bezug des Amtsblattes nur durch den Verlag.

Redaktionsschluss jeweils dienstags, 11.00 Uhr fiir den Erscheinungstag (Freitag) der gleichen Woche.

24




