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Würdemanns Groden

1345 x 841

  BEBAUUNGSPLAN S-745 B

   (östlich Am Bahndamm/nördlich Gerhard-Stalling-Straße)

    mit örtlichen Bauvorschriften

                                              M. 1:1000

R E C H T S V E R B I N D L I C H        A B : ....................

Amt  40  -  Fachdienst  Stadtentwicklung  und  Bauleitplanung
D E R    O B E R B Ü R G E R M E I S T E R

STADT  OLDENBURG (Oldb)

 Ü B E R S I C H T S P L A N                                         M . =  1  :   5 000 

ja           nein          

   5.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________________ dem Entwurf des Bebauungsplanes

        und der Begründung zugestimmt und die öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

        Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am ____________________ ortsüblich bekannt gemacht.

        Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung haben vom ____________________ bis ____________________ gemäß § 3 Abs. 2 BauGB

        in Verbindung mit dem Plansicherstellungsgesetz - PlanSiG öffentlich ausgelegen.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________

       Stadtbaurat

   3.  Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb):

        Bearbeitet: _____________________ Geprüft:

        Gezeichnet: ____________________ _________________________ _________________________

        Geändert: ______________________        Fachdienstleiter                 Amtsleiterin

   4.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________________ die Aufstellung

        des Bebauungsplanes ____________________ beschlossen.

        Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ____________________ ortsüblich bekannt gemacht worden.

        ____________________

       Stadtbaurat

   1.  Vervielfältigungsvermerke

        Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: ______________________________         Maßstab: ____________________

        Erlaubnisvermerk: Die Verwertung für nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die öffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis

        der zuständigen Vermessungs- und Katasterbehörde zulässig (§ 5 des Nds. Gesetzes über amtliche

                       Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

        am:     01.08.1997     AZ.:    23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010

   7.  Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prüfung der Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

        ____________________ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begründung beschlossen.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________

       Stadtbaurat

   9.  Der Satzungsbeschluss ist gemäß § 10 BauGB am ____________________ im Amtsblatt für die Stadt Oldenburg (Oldb)

        bekannt gemacht worden.

        Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________

       Unterschrift

   6.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________________ dem geänderten Entwurf des

        Bebauungsplanes und der Begründung zugestimmt und die eingeschränkte Beteiligung gemäß § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

   6. a*) Der betroffenen Öffentlichkeit und den berührten Behörden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom ___________________ 

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ____________________ gegeben.

   6. b*) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung haben vom ________________ bis  zum _________________ öffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am _________________ ortsüblich bekannt gemacht.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ___________________

      Stadtbaurat *) Nichtzutreffendes streichen

    8.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

         Oldenburg (Oldb), den ____________________

         ____________________

    Oberbürgermeister

   2.  Planunterlage

        Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maßstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

2018

©

Osternburg,11 und 12 1:1000

182050 ALKIS 27.06.2018

0 10 20 30 40 50 100

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen,

Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom 27.06.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Oldenburg (Oldb), den ____________________

Fachdienst Geoinformation und Statistik der

Stadt Oldenburg (Oldb)

               Siegel                                                           

       Unterschrift

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder

frühgeschichtliche Bodenfunde (das können u. a. sein:

Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken

sowie auffällig Bodenverfärbungen und Steinkonzentration,

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,

sind diese gemäß § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-

gesetzes meldepflichtig und müssen der zuständigen

unteren Denkmalschutzbehörde oder dem Nieder-

sächsischen Landesamt für Denkmalpflege - Referat

Archäologie - Stützpunkt Oldenburg, Ofener Straße 15,

Telefon 0441/205766-15 unverzüglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des

Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4

Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen, bzw.

für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-

malschutzbehörde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Fällung und Rodung von Gehölzen sind ausschließlich

außerhalb der Vegetationszeit, d.h.

in der Zeit vom 01.10.bis 28.02. des Folgejahres zulässig.

Die Freimachung des Baufeldes ist außerhalb der

Vogelbrutzeit in den Wintermonaten (01.09. bis 28.02.)

vorzunehmen. Bei der notwendigen Fällung älterer Bäume,

die als potenzielle Lebensstätten für Fledermäuse dienen

können, ist vorab durch einen unabhängigen

Sachverständigen nachzuweisen, dass keine Lebensstätten

von Fledermäusen betroffen sind.

Im gekennzeichneten Freileitungsschutzbereich der 110

kV-Hochspannungsleitung sind alle Arbeiten, Planungen

und Bebauungen grundsätzlich im Detail mit der avacon

Netz GmbH abzustimmen. Die Abstände gemäß DIN EN

50341 - 1 sind zu beachten.

Im Schutzbereich der Erdgashochdruckleitung dürfen keine

baulichen Anlagen errichtet und betrieben sowie

Bepflanzungen vorgenommen werden. Die Lagerung von

Material ist unzulässig. Vor dem Befahren mit Arbeitsgerät

bzw. Fahrzeugen und bei Rammarbeiten muss eine Prüfung

und Freigabe durch EWE NETZ erfolgen. Bei Arbeiten

innerhalb des Schutzstreifens und Kreuzung der Leitungen

hat eine örtliche Einwei-

sung durch EWE NETZ zu erfolgen. EWE NETZ stellt

während der Arbeiten im Schutzstreifen eine Bauauf-

sicht. Den Anweisungen zum Schutz der Erdgashoch-

druckleitungen ist Folge zu leisten.

Die innerhalb der Begründung bzw. in der Planzeichnung

benannten einschlägigen DIN-Normen können im

Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg eingesehen

werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414),

zuletzt geändert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes

vom 20.07.2017 (BGBl. I S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786)

HINWEISE

Das Gebiet der Stadt Oldenburg war im zweiten Weltkrieg

Ziel mehrerer Luftangriffe. Die Stadt Oldenburg hat im

Plangebiet eine Kampfmittelräumung durchführen lassen,

im Rahmen dessen für weite Teile des Plangebiets eine

Freigabe zur weiteren baulichen Nutzung bis mindestens

3,0 m unter Geländeoberkante (GOK) erteilt werden konnte.

In den nicht freigegebenen, besonders gekennzeichneten

Planbereichen muss bei allen Erdarbeiten eine kampfmittel-

technische Baubegleitung bzw. Sondierung erfolgen. Das

Vorhandensein von unentdeckten Kampfmitteln im Erdreich

innerhalb des gesamten Plangebietes ist weiterhin nicht

auszuschließen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel

(Granaten, Bombenblindgänger, Panzerfäuste, Minen etc.)

gefunden werden, ist umgehend die zuständige

Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst

des Landesamtes für Geoinformation und Landes-

vermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion

Hameln - Hannover, Tel.: 0511 - 30245-502/503

zu benachrichtigen.

2018

©

2018

©

Isch. 23.02.2021

BEBAUUNGSPLANESFESTSETZUNGEN DES

PLANZEICHENERKLÄRUNG

öffentliche Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

nur Einzelhäuser zulässig

offene Bauweise
o

Traufhöhe max.
TH

abweichende Bauweise
a

Grundflächenzahl (GRZ)

als Höchstmaß

0,4

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

II

eingeschränktes Gewerbegebiet

überbaubare Grundstücksflächen

nicht überbaubare Grundstücksflächen

II

Zahl der Vollgeschosse

zwingend

Baugrenze

Verkehrsflächen besonderer

Zweckbestimmung:

öffentlicher Verkehrsberuhigter Bereich

Geschossflächenzahl (GFZ)

als Höchstmaß

0,8

Firsthöhe max.
FH

WA

Allgemeine Wohngebiete mit Be-

schränkung der Zahl der Wohnungen

bezogen auf die Grundstücksflächen

öffentlicher Fuß- und Radweg

Gebäudehöhe max.
GH

Quartiersallee

F+R

1 Wo/300m²

1-4

D

nur Doppelhäuser zulässig

GE

e

E

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fläche für Versorgungsanlagen

öffentliche Grünfläche

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Bolzplatz

Elektrizität

Abfall (Standort zur Altglassammlung)

Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Schutzgebieten

im Sinne des Naturschutzrechts:

Gesetzlich geschütztes Biotop

vorhandener Baumbestand

Umgrenzung von Flächen für Maßnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Maßes der Nutzung innerhalb eines

Baugebiets

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen

für Bepflanzungen und für die Erhaltung

von Bäumen, Sträuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewässern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

innerhalb der Verkehrsflächen besonderer

Zweckbestimmung

DARSTELLUNGEN

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

Emissionskontingent (L 

EK

) nach

DIN 45691 in dB(A)/m² (tags/nachts),

siehe auch textliche Festsetzung § 1 Abs. 3

mögliche Fuß- und Radwege,

nicht lagegenau

Bereich Spielplatz und Bolzplatz,

nicht lagegenau

oberirdische Hauptversorgungsleitung,

110 kV Freileitung mit Schutzbereich

unterirdische Hauptversorgungs-

leitung, Erdgashochdruckleitung

mit Schutzbereich

Verkehrsgrün
V

Lärmpegelbereiche (LP)

LP V LP IV LP III

Umgrenzungen der Flächen für be-

sondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schädlichen Umwelt-

einwirkungenim Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

möglicher Ausbau der Wendeanlage im

Gewerbegebiet

60/48 dB(A)m²

50 dB(A) Nachts - Isophone

zu erhaltende Bäume

KENNZEICHNUNGEN

Kampfmittelverdachtsfläche

priv.

private Erschließung

private Grünfläche

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flächen zugunsten der EWE

Hauptversorgungsleitungen

GFL

Lageplan 1, Gemarkung Eversten, Flur 1

Flurstücke 1/211 und 1/11 (Naturschutzgebiet „Everstenmoor“)

und Flurstücke 1/172, 1/40, 738/1, 739/1, 736/1, 1/200

(Landschaftsschutzgebiet „Hausbäkeniederung“)

Kompensationsmaßnahmen auf einer Gesamtfläche von 21,8 ha

Lageplan 2, Gemarkung Osternburg, Flur 25

Flurstücke 15, 14, 13,-12, 11, 9/1, 9/2, 6/3 und 6/4

(Blankenburger Klostermark im Bereich Iprump)

Kompensationsmaßnahmen auf einer Gesamtfläche von 1,44 ha

nicht maßstäblich

nicht maßstäblich

Niedersächsische Bauordnung (NBauO) in der Fas-

sung vom 03.04.2012 (Nds. GVBl. Nr. 5/2012, S. 46 ),

zuletzt geändert durch Gesetz vom 25.09.2017

(Nds. GVBl. Nr. 19/2017 S. 338)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58)

(BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057)

Niedersächsisches Kommunalverfassungsgesetz

(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010

(Nds. GVBl. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geändert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017

(GVBI. S. 48)

Ju.
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S-745 B
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16.06.2020
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gez. Dr. Sven Uhrhan
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22. März 2021
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