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Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Uiberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung
der Zahl der Wohnungen bezogen auf die
Grundstiicksflache

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung
der Zahl der Wohnungen bezogen auf die
Grundstiicksflache und Bauweise

E Einzelhaus

D Doppelhaus

H Hausgruppe

Zahl der Vollgeschosse max.
Zahl der Vollgeschosse min. und max.
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

offene Bauweise
abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhduser und Hausgruppen zulassig

Gebaudehdhen max. flr
FD Flachdach in m ii.Bezugspunkt B
SD Satteldach in m . Bezugspunkt B (= Firsthéhe)

Baugrenze

Grinflachen o6ffentlich

- Grinflachen privat
Parkanlage
(besonderer Charakter s. Darstellungen)
@ Spielplatz
Ballspielflache

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern

O O O O
[¢]
[¢]

[}
o000 und sonstigen Bepflanzungen
Pflanzung von Alleebdumen
(Lage noch nicht festgelegt)
(—>>  Pflanzung von Baumreihen

(Anzahl und Lage noch nicht
festgelegt)

Flachen fir Wald (W1, W2)

Umgrenzung von Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

00N

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

I'D'I
L

Abgrenzung unterschiedlicher Malle
der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

DARSTELLUNGEN

untersuchungen sind der Stadt die Untersuchungs-
unterlagen (Freigabebescheinigung des KBD sowie

- N Umgrenzung, geplant, nicht lagegenau:
/ - RRH Regenriickhaltung
- _/ - Multifunktionale Uberflutungsflache

[———=-""7 Gewasser geplant, nicht lagegenau
I  Gewasser Bestand

geplante Ful3- und Radwege/
[LIITITT Unterhaltungsweg, nicht lagegenau
T T Wirtschafts-/Unterhaltungsweg
ANNANNNANNN

im Gewasserraumstreifen
nicht lagegenau

Zaun - nicht lagegenau (Abgrenzung
zum Schutz vor Kampfmitteln)

Charakter der Parkanlage:

z.B. Naturnahe Griinanlage

LP I-VI|  Larmpegelbereiche (LP I bis VI)

Q/Q, Quartiersgaragen
@ Bezugspunkt
Hoéhenlage des Bezugspunktes
9,10 in Meter iber NHN

der Raumbericht) zu tbergeben. Sollten bei
Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bombenblind-
ganger, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion zu
benachrichtigen

¢ Innerhalb von kampfmittelbelasteten bewaldeten
Gebieten (W, und W,) sowie den zum Schutz vor
Kampfmitteln umzaunten Grinflachen ist bei
Baumpflege-, Baumfall- oder Erdarbeiten aus
Sicherheitsgrinden folgende Vorgehensweise zu
beachten:

- Baumpflege-, Baumfall- oder Erdarbeiten sind in
kampfmittelbelasteten Gebieten vor Beginn in
enger Abstimmung mit dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes flr
Geoinformation und Landentwicklung Nieder-
sachsen (LGLN) sowie einer Kampfmittelrdum-
firma durchzufihren.

- Die Arbeiten sind sofort einzustellen, wenn sich
ein Verdacht auf Kampfmittel ergeben hat. In
diesem Fall ist umgehend das LGLN, E-Mail:
kbdeinsatz@lglIn.niedersachsen.de,

Tel.: 0511-106- 3000 oder die ortliche Polizei zu
informieren.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-

HINWEISE

lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentration, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des

Linie zur Abgrenzung des Umfangs von
Ausnahmen: Uberschreitung der Baugrenzen
fur Quartiersgaragen und Gemeinschaftstief-
garagen

ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

Offentlicher Fuk- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

OPNV-Spur mit FuR- und Radweg

(DN 40°-45°) Minimale und maximale Dachneigung
wenn Satteldacher optional oder zwingend
festgesetzt sind

— Firstrichtung (Satteldach zwingend)
SD Satteldach zwingend
FD Flachdach zwingend

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017
(GVBI. S. 48)

Private Straltenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
Carsharing

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012,
S. 46), zuletzt gedndert durh § 4 des Gesetzes vom
06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Stellplatze
StraRenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (F;, Fy)

Versorgungsflachen
Pumpwerk

Trafostation

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts:
Gesetzlich geschutzte Biotope Nr. 383 und 399

E 5 Wasserschutzgebiet
m | - innere/ weitere Zone
—o——o——— Grenze Naturschutzgebiet

—o—¢—— Bestehende bzw. kiinftige Kabeltrasse Solarpark

-o—x—<—x— Ruickbau bzw. Stillegung Kabeltrasse Solarpark

¢ Die innerhalb der Begriindung bzw. in der
Planzeichnung benannten einschlagigen
DIN-Normen kdénnen im Stadtplanungsamt der
Stadt Oldenburg eingesehen werden.

e Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art,
Einfriedungen dber 1,20 m Hohe, Veranderungen
der Gelandeoberkante und Anpflanzungen in einer
Entfernung von weniger als 5,0 m von der oberen
Bdschungsoberkante der Ofenerdieker Bake sind
unzuldssig (Satzung der Haaren-Wasseracht)

e Der ehemalige Fliegerhorst Oldenburg ist im
Altlastenkatatster der Stadt unter der Nr. 71
verzeichnet. Neben Ristungsaltlasten ist auf dem

KENNZEICHNUNGEN

Gesamtgelande auch mit Altlasten aus der
langjahrigen Nutzung als Flugplatz zu rechnen. Es

Umgrenzung von Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahr-

denden Stoffen/Kampfmitteln belastet
sind

muss davon ausgegangen werden, dass auf dem
ehemaligen Fliegerhorstgelande Kampfmittel im
Erdboden vorhanden sind, von denen eine Gefahr
ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden sind daher
Kampfmitteluntersuchungen (Oberflachenson-
dierungen oder Aushubiiberwachung mit Sohlen-
sondierung) von einer KampfmittelrAumfirma
durchzufiihren. Als Nachweis fiir die Kampfmittel-

gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmal-
pflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralle 15, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

o Teile des B-Plan-Bereiches befinden sich im
Wasserschutzgebiet Alexandersfeld, in der
Zone lll A. Hier ist die jeweils gultige Wasserschutz-
gebietsverordnung Alexandersfeld zu beachten.
Hieraus ergibt sich u.a. dass die Errichtung von
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen je nach Groftenordnung verboten oder
genehmigungspflichtig ist. Auch der Neubau von
StralRen, Erdaufschllisse sowie Bodenabbau und die
Durchfiihrung von Bohrungen sind genehmigungs-
pflichtig. AuBerdem ist die Errichtung von Erdwarme-
anlagen grds. unzuldssig. Oberflachennahe,
geschlossene Systeme zur Warmeriickgewinnung
oder Speicherung, sind u.U.zulassig, sind aber im
Einzelfall von der Unteren Wasserbehdrde zu
genehmigen. Auch die Verwendung von Pflanzen-
schutzmitteln mit Anwendungsbeschrankungen ist
verboten. Die Richtlinien fur bautechnische Maf-
nahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag 2016) in der jeweils giiltigen Fassung ist
zu beachten.

o Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
N-777 C (rechtsverbindlich seit 29.09.2014) treten
fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
auler Kraft.

1. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Oldenburg, 2; Eversten, 17 und 18 MaRstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die ¢ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (§ 5 des Nds. Gesetzes Uber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
AZ.: 6143.02 / ALK BEZ.SCHL. 34010

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Geobasisdaten der Stadt Oldenburg (Oldb) - Fachdienst Geoinformation und Statistik
Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (ALKIS)
Maf3stab 1: 1.000

© 2017

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __28.06.2017 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg (Oldb), den 12.02.2019
Fachdienst Geoinformation und Statistik der Stadt Oldenburg (Oldb)
Si'egef gez. Arndt
Unterschrift

STADT OLDENBURG (OLDB)

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung

Ubersichtsplan M. = 1:10.000

3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

MACHLEIDT GmbH Stadtebau + Stadtplanung Gepriift durch die Stadt Oldenburg (Oldb):
Mahlower StralRe 23/24

12049 Berlin

04.02.2019 gez. T. Proppe gez. Corbes gez. Wicherts
Unterschrift Fachdienstleiter Amtsleiterin

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 28.08.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes N-777 E beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.08.2017 ortsliblich bekannt gemacht worden.

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.07.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 23.07.2018 bis 31.08.2018 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Oldenburg (Oldb), den _12.02.2019

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

6. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
17.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den _12.02.2019

gez. G. Niel3en
Stadtbauratin

7. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Oldenburg (Oldb), den _04.04.2019

L.S.

gez. Jurgen Krogmann

Oberblirgermeister

RECHTSVERBINDLICH AB: 12042019

8. Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am __12.04.2019 im Amtsblatt fiir die Stadt Oldenburg (Oldb) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Oldenburg (Oldb), den _ 23.04.2019

gez. Naderi

Unterschrift

BEBAUUNGSPLAN N-777 E

(Fliegerhorst/Alexanderstralde)

mit ortlichen Bauvorschriften  mit stadtebaulichem Vertrag
ja [1nein [ ja nein M. 1:1000

841 x 1748
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