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BEBAUUNGSPLANES
FESTSETZUNGEN DES
PLANZEICHENERKLÄRUNG

R E C H T S V E R B I N D L I C H        A B : ....................

Amt  40  -  Fachdienst  Stadtentwicklung  und  Bauleitplanung
D E R    O B E R B Ü R G E R M E I S T E R
STADT  OLDENBURG (Oldb)

 Ü B E R S I C H T S P L A N                                         M . =  1  :   10 000 

17-2-053 ALKIS 01.12.2017

DARSTELLUNGEN

 BEBAUUNGSPLAN N-777 F

 (Fliegerhorst/Experimentierfeld Wohnen und Arbeiten)
 ( Smart City Lab/ENaQ")

ja           nein                   M. 1:1000
mit örtlichen Bauvorschriften

__________________
  Oberbürgermeister
gez. Jürgen Krogmann

02.07.2019

L.S.

"

1 : 1000

Fo.

N-777 F

Br. 22.11.2018

Oldenburg, 2 und Eversten, 17

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen,
Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom _______________ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Oldenburg (Oldb), den ____________________
Fachdienst Geoinformation und Statistik der
Stadt Oldenburg (Oldb)

               Siegel                                                           
       Unterschrift

   5.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________________ dem Entwurf des Bebauungsplanes
        und der Begründung zugestimmt und die öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
        Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am ____________________ ortsüblich bekannt gemacht.
        Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung haben vom ____________________ bis ____________________ gemäß § 3 Abs. 2 BauGB
        öffentlich ausgelegen.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________
   Oberbürgermeister

   3.  Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb):

        Bearbeitet: _____________________ Geprüft:

        Gezeichnet: ____________________ _________________________ _________________________

        Geändert: ______________________        Fachdienstleiter                 Amtsleiterin

   4.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________________ die Aufstellung
        des Bebauungsplanes ____________________ beschlossen.
        Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB am ____________________ ortsüblich bekannt gemacht worden.

        ____________________
   Oberbürgermeister

   1.  Vervielfältigungsvermerke
        Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: __________________________________         Maßstab: ____________________

        Erlaubnisvermerk: Die Verwertung für nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die öffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
        der zuständigen Vermessungs- und Katasterbehörde zulässig (§ 5 des Nds. Gesetzes über amtliche
                       Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).
        am:     01.08.1997     AZ.:    23056 / ALK BEZ.SCHL. 34010

   7.  Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Prüfung der Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
        ____________________ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begründung beschlossen.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________
   Oberbürgermeister

   9.  Der Satzungsbeschluss ist gemäß § 10 BauGB am ____________________ im Amtsblatt für die Stadt Oldenburg (Oldb)
        bekannt gemacht worden.

        Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________
       Unterschrift

   6.  Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am ____________________ dem geänderten Entwurf des
        Bebauungsplanes und der Begründung zugestimmt und die eingeschränkte Beteiligung gemäß § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

   6. a*) Der betroffenen Öffentlichkeit und den berührten Behörden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom ___________________ 
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ____________________ gegeben.

   6. b*) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begründung haben vom ________________ bis  zum _________________ öffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am _________________ ortsüblich bekannt gemacht.

        Oldenburg (Oldb), den ____________________

        ____________________
   Oberbürgermeister *) Nichtzutreffendes streichen

    8.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

         Oldenburg (Oldb), den ____________________

         ____________________
    Oberbürgermeister

   2.  Planunterlage

        Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maßstab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

2017©

WA Allgemeine Wohngebiete

MI Mischgebiete

GEe eingeschränkte Gewerbegebiete

Fläche für den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Wasserflächen

Umgrenzung von Flächen für die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

überbaubare Grundstücksflächen

nicht überbaubare Grundstücksflächen

öffentliche Straßenverkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer
Zweckbestimmung:

Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

öffentlicher Fuß- und RadwegF+R

II Zahl der Vollgeschosse
als Höchstmaß

1,2 Geschossflächenzahl (GFZ)
als Höchstmaß

GH Gebäudehöhen max.
in m. ü. Bezugspunkt

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des Maßes der Nutzung inner-
halb eines Baugebiets

Umgrenzung von Flächen für Maßnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

ÜBERNAHMEN
NACHRICHTLICHE

Umgrenzung von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts:
Gesetzlich geschütztes Biotop Nr. 322.

Wasserschutzgebiet
- innere weitere ZoneW III A

Wirtschafts-/Unterhaltungsweg -
nicht lagegenau

vorhandener Baumbestand

Umgrenzung der Flächen, deren
Böden erheblich mit umweltgefähr-
denden Stoffen/Kampfmittel belastet
sind.

Schule

Gewässer II. Ordnung
gem. § 67 Nds. Wassergesetz

0,6 Grundflächenzahl (GRZ)

Sozialen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

überbaubare Grundstücksflächen

nicht überbaubare Grundstücksflächen

Verkehrsberuhigter Bereich

HINWEISE

· Die innerhalb der Begründung bzw. in der Planzeich-
nung benannten einschlägigen DIN-Normen können
im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg einge-
sehen werden.

· Niedersächsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBl. 2010, S. 576), zuletzt geändert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds.
GVBl. S. 22)

· Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057)
geändert worden ist

· Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
3. November 2017 (BGBl. I S. 3634)

· Niedersächsische Bauordnung (NBauO) in der Fass-
ung vom 03. April 2012 (Nds. GVBl. 2012, S. 46), zu-
letzt geändert durch Gesetz vom 12. September 2018
(Nds. GVBl. 2018, S. 190)

· Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung
vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flächen für Wald

Pflanzung von Alleebäumen
(Lage noch nicht festgelegt)

Zaun - nicht lagegenau (Abgrenzung
zum Schutz vor Kampfmittel)

Bezugspunkt

Höhenlage des Bezugspunktes in
Meter über NHN

Quartiersgaragen
Q4

KENNZEICHNUNGEN

01.12.2017

23.10.2017

26.10.2017

· Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können
u.a. sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffällige Bodenverfär-
bungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemäß
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und müssen der zuständigen unteren
Denkmalschutzbehörde oder dem Niedersächsischen
Landesamt für Denkmalpflege - Referat Archäologie -
Stützpunkt Oldenburg, Ofener Straße 15, Tel.
0441/799-2120 unverzüglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverändert zu
lassen, bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

· Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art,
Einfriedungen über 1,20 m Höhe, Veränderungen der
Geländeoberkante und Anpflanzungen in einer
Entfernung von weniger als 5,0 m von der oberen
Böschungsoberkante der Ofenerdieker Bäke sind
unzulässig (Satzung der Haaren-Wasseracht)

0 10 20 30 40 50 100

Straßenraumunterteilung

Urbane GebieteMU

· Innerhalb von kampfmittelbelasteten bewaldeten
Gebieten sowie den zum Schutz vor Kampfmitteln
umzäunten Grünflächen ist bei Baumpflege-,
Baumfäll- oder Erdarbeiten aus Sicherheitsgründen
folgende Vorgehensweise zu beachten:

- Baumpflege-, Baumfäll- oder Erdarbeiten sind in
kampfmittelbelasteten Gebieten vor Beginn in enger
Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landesamtes für Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) sowie
einer Kampfmittelräumfirma durchzuführen.

- Die Arbeiten sind sofort einzustellen, wenn sich
ein Verdacht auf Kampfmittel ergeben hat.
In diesem Fall ist umgehend das LGLN,
Dorfstraße 19, 305019 Hannover, E-Mail:
kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de,
Tel.: 0511-30245-502/503 oder die örtliche
Polizei zu informieren.

· Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
N-777 C (rechtsverbindlich seit 29.09.2014) treten für
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes außer
Kraft.

Q3 u.

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebäude und Einrichtungen

10.129
B

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flächen zugunsten des OOWV

· Teile des Geltungsbereiches befinden sich im
Wasserschutzgebiet Alexandersfeld, in der Zone III A.
Hier ist die jeweils gültige Wasserschutzgebiets-
verordnung Alexandersfeld zu beachten. Hieraus
ergibt sich u.a. dass die Errichtung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefährdenden Stoffen je nach
Größenordnung verboten oder genehmigungspflichtig
ist. Auch der Neubau von Straßen, Erdaufschlüsse
sowie Bodenabbau und die Durchführung von Bohr-
ungen sind genehmigungspflichtig. Außerdem ist die
Errichtung von Erdwärmeanlagen grds. unzulässig.
Oberflächennahe, geschlossene Systeme zur
Wärmerückgewinnung oder Speicherung, sind u.U.
zulässig, sind aber im Einzelfall von der Unteren
Wasserbehörde zu genehmigen. Auch die Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungs-
beschränkungen ist verboten. Die Richtlinien für
bautechnische Maßnahmen an Straßen in Wasser-
schutzgebieten (RiStWag 2016) in der jeweils gültigen
Fassung ist zu beachten.

· Der ehemalige Fliegerhorst Oldenburg ist im Altlasten-
kataster der Stadt unter der Nr. 71 verzeichnet. Neben
Rüstungsaltlasten ist auf dem Gesamtgelände auch mit
Altlasten aus der langjährigen Nutzung als Flugplatz zu
rechnen. Es muss davon ausgegangen werden, dass
auf dem ehemaligen Fliegerhorstgelände Kampfmittel
im Erdboden vorhanden sind, von denen eine Gefahr
ausgeht. Aus Sicherheitsgründen sind daher Kampf-
mitteluntersuchungen (Oberflächensondierung oder
Aushubüberwachung mit Sohlensondierung) von einer
Kampfmittelräumfirma durchzuführen. Als Nachweis für
die Kampfmitteluntersuchungen sind der Stadt die
Untersuchungsunterlagen (Freigabebescheinigung des
KBD sowie der Räumbericht) zu übergeben.
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bom-
benblindgänger, Panzerfäuste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zuständige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst des LGLN zu benachrichtigen.

Lageplan Externe Kompensationsmaßnahmen (M. 1 : 3.000)

Kompensationsfläche Nr. 1
Lageplan Externe Kompensationsmaßnahmen (M. 1 : 3.000)

Gemarkung Ohmstede, Flur 31
Maßnahme von 0,65 ha auf dem Flurstück 874/301 (1,73 ha)

Kompensationsfläche Nr. 2

Gemarkung Ohmstede, Flur 25
Maßnahme von 0,98 ha auf den Flurstücken 246/8, 1043/299 und 303/8 (Summe 0,98 ha)

Kompensationsfläche Nr. 3

Lageplan Externe Kompensationsmaßnahmen (M. 1 : 5.000)

Gemeinde Großenkneten, Ortsteil Bissel, Gemarkung Großenkneten, Flur 44,
Maßnahme von 0,81 ha auf den Flurstücken 43/1 und 44/2 tlw. (Summe 12,73 ha)

Lageplan Externe Kompensationsmaßnahmen (M. 1 : 3.000)

Gemarkung Ohmstede, Flur 26
Maßnahme von 1,0 ha
auf den Flurstücken 1224/139, 573/140, 436/143, 574/143 und 198/5 tlw.
(Summe 1,0 ha)

Kompensationsfläche Nr. 4

Maßgebliche Außenlärmpegel

Maßstab 1 : 2.500
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Schni. 03.04.2019

· Das Energiekonzept ist der Stadt vorzulegen.

17.12.2018

09.01.2019
17.01.2019 19.02.2019

Maßgeblicher Außenlärmpegel nach DIN 4109 (2018). Darstellung der 58 dB(A) Isophone für schallgedämpfte Lüftungssysteme in
Schlafräumen. Darstellung der 68 dB(A) Isophone für erforderliche Schallschutzmaßnahmen für Außenwohnbereiche.
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