Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den Bebauungsplan N-777 F, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Zuordnungen von Ausgleichsflachen
und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

§1
Art der Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

RN

Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind gem. § 6 BauNVO

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

RN
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(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.
Urbane Gebiete

(1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind gem. § 6 a BauNVO

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blirogebéaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Tankstellen,
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Eingeschrankte Gewerbegebiete

(1) Inden eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die nicht wesentlich
storen.

(2) Zulassig sind gem. § 9 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Einzelhandelsbetriebe, wenn sie einem Gewerbebetrieb raumlich und sortimentsbezogen zugeordnet
sowie in Baumasse und Grundflache untergeordnet sind und die Verkaufsflache nicht mehr als 10 %
der BetriebsgrofRe betragt.

§2
MaR der baulichen Nutzung

(1) Die festgesetzten Hohen fir die baulichen Anlagen beziehen sich auf die nachstgelegenen, in der
Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkte B. Die genaue Lage der Hohenbezugspunkte ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

(2) Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héhen ist nur ausnahmsweise fiir
untergeordnete Dachaufbauten und technische Anlagen um bis zu 0,50 m zuldssig, wenn das Mal ihrer
Hoéhe Uber der Gebaudeoberkante geringer ist als ihr Abstand zur Gebaudeaulienkante:
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Ebenfalls ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Héhen fir
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung und Forschungszwecken dienen, zugelassen werden.

§3

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet.

§4

Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen, Carports und Nebenanlagen

(1) Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten und den urbanen Gebieten sind oberirdische
Stellplatze, Carports und freistehende oder angebaute Garagen nicht zulassig. Ausnahmsweise sind
zulassig: erforderliche Stellplatze fir Menschen mit Behinderung und Besucherstellplatze gem. NBauO,
Stellplatze mit Ladeinfrastruktur, Stellplatze fir Carsharing sowie innerhalb des MU fir die gewerbliche
Nutzung.

(2) Ausnahmsweise sind oberirdische Garagen zulassig, wenn diese als Hauptgebaude (Parkhaus,
Quartiersgarage) bzw. als Parkregal oder oberirdische Parkgeschosse in die Bebauung integriert errichtet
werden und die Grundflache mehr als 400 m? betragt.

Die Geschossflache der Vollgeschosse der Quartiersgaragen ist nicht auf die Geschossflachenzahl
anzurechnen.

§5

Klimaschutz und erneuerbare Energien

Mindestens 50 % der technisch nutzbaren Dachflache von neu errichteten Gebduden miissen der
Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien (vorrangig Photovoltaik oder Solarthermie) dienen. Eine
Ausnahme kann zugelassen werden, wenn ein Energiekonzept realisiert werden soll, bei dem eine mindestens
gleich grofe regenerative Energiemenge, z. B. durch regenerative Kraft-Warme-Kopplung oder im Verbund mit
anderen Dachflachen, bereitgestellt werden kann. Sofern in einem gesamtheitlichen Energiekonzept auch die
Speicherung oder Wandlung von erneuerbarer Energie vorgesehen wird, kann dies in Erganzung auf den
Dachflachen zugelassen werden.

§6
Vegetations- und freiflachenbezogene Festsetzungen

(1) Baumreihen und Alleen

a) Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Planstraften C und G (Verkehrsflache und
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich") ist eine Alleepflanzung
vorzunehmen. Dazu sind 64 Baume, standortheimisch gemaR Gehdlzliste Nr. 1 und 2 (Hochstamm,
viermal verpflanzt, Stammumfang mind. 20/25 cm, gemessen in 1 m Uber Erdboden), im Abstand von
ca. 15 m als Allee zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Ausnahmen von der
gleichmaRigen Reihung als Allee sind zulassig fir Querungen, notwendige Zufahrten und
Rettungswege.

b) Innerhalb der mit ,Ful3- und Radweg® gekennzeichneten Flache ist eine Alleepflanzung vorzunehmen.
Dazu ist eine Doppelreihe aus standortgerechten Bdumen (Hochstamm, viermal verpflanzt,
Stammumfang mind. 20/25 cm, gemessen in 1 m Uber Erdboden) im Abstand von ca. 8 m,
mindestens aber 48 Baume, zu pflanzen. Ausnahmen von der gleichmafRigen Reihung sind zuldssig
fir Querungen, notwendige Zufahrten und Rettungswege.

(2) Grindacher

In den Baugebieten sind die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad
zu begriinen. Folgende Ausnahmen von der flachendeckenden Dachbegriinung sind zuzulassen:
Dachflachen fur Belichtungszwecke, Dachaufbauten, die der Energiegewinnung, Umwandlung oder
Speicherung von regenerativen Energien oder Forschungszwecken dienen.

(3) Wege in Waldflachen

In der Flache fir Wald ist eine Durchwegung in einer Breite von bis zu 5 m zulassig. Der Verlauf und die
genaue Lage sind noch nicht festgelegt und richten sich nach den &értlichen Gegebenheiten sowie den
Erfordernissen der Kampfmittelsondierung.

Der Wald ist aus Griinden der Sicherheit vor Kampfmitteln einzuzaunen.

(4) Malknahmenflache

Die als Flache fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzte Waldflache ist der naturlichen Sukzession zu lUberlassen. Sie soll im Wesentlichen in ihrem
jetzigen Zustand erhalten bleiben, kann aber auch durch PflegemalRnahmen hoherwertig weiterentwickelt
werden.

§7
Festsetzungen zum Schallschutz

(1) Fur die im Bebauungsplan dargestellten Mischgebietsflachen (MI), fir die Flache fur den Gemeinbedarf
(Schule, sozialen Zwecken dienende Gebéaude) und fir die eingeschrankte Gewerbegebietsflache ergeben
sich Anforderungen an den passiven Schallschutz gemani DIN 4109-1:2018-01, Kap. 7.1 ,Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen®, fir schutzbedirftige Rdume gem. DIN 4109-1:2018-01,
Kap. 3.16. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’y g5 €rgibt sich aus dem malgeblichen
AuBlenlarmpegel L, gemaR DIN 4109-2:2018-01, Kap. 4.4.5., und einem Korrekturpegel Kraumart der zu
schitzenden Raumart nach folgender Berechnungsvorschrift:

R‘w,ges = La - KRaumart

Raumart Korrekturpegel Kraumart
[dB]
Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtqusréume in 30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches
Biiroraume und Ahnliches 35

Der fur das jeweilige Bauvorhaben anzusetzende AulRenlarmpegel L, ist der Beikarte ,mafRgeblicher
Aulenldarmpegel” zum Bebauungsplan N-777 F zu entnehmen.

(2) Der malgebliche Aulienlarmpegel L, darf im Bebauungsplangebiet fiir die zur mafigeblichen Larmquelle
abgewandten Gebaudeseite (Studostfassade) um 5 dB(A) bei offener Bebauung und um 10 dB(A) bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen gemindert werden.

(3) Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, auszufuhren.

(4) Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (Wande, Dacher, Fenster,
Turen, Jalousiekasten, Liftungssysteme und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gemai DIN 4109-2018-01
nachzuweisen.

(5) Fur schutzbedurftige Raume, die zum Schlafen genutzt werden kdnnen, muss die erforderliche
Gesamtschalldammung der Aulienbauteile auch im Luftungszustand, z. B. durch schallgedammte
Liftungssysteme, sichergestellt werden, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Diese
bauliche Malinahme ist fir alle Fassaden mit einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) nachts erforderlich.
Betroffen sind alle Flachen mit einem mafgeblichen Aullenlarmpegel L, Uber 58 dB(A).

6) Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien

Far Aullenwohnbereiche sollte der Beurteilungspegel 65 dB(A) nicht GUberschreiten. AulRenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone, Loggien) sind somit ochne zusatzliche schallabschirmende Malnahmen innerhalb der
Flache mit L, > 68 dB(A) nicht zulassig. Als schallabschirmende Maltinahmen gelten die Anordnung dieser
Aullenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen Gebaude oder die Errichtung von
Larmschutzwanden oder vergleichbare bauliche MalRnahmen. Im Baugenehmigungsverfahren ist
nachzuweisen, dass der maligebliche Aullenlarmpegel an der dem AulRenwohnbereich zugeordneten
Fassade L, < 68 dB(A) betragt.

§8

Festsetzungen zum Hochwasserschutz

Bei Bauvorhaben ist eine ortliche Riickstauebene von 0,25 m tiber Gelandeoberkante Stralle bei den jeweiligen
Bauvorhaben als minimale Rickstauhdhe flir Schmutz- und Regenwasserkanale zu beachten.

§9
Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Die notwendige Beleuchtung von Stral’en und Wegen ist mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (warmweil3)
auszufiihren.

Die Leuchten sollen so ausgebildet werden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt.

Ausnahmsweise kann eine hiervon abweichende Beleuchtung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und

der urbanen Gebiete fir Forschungszwecke zugelassen werden, insofern ein Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gewahrleistet wird.

§10
Zuordnung von Flachen, Mallnahmen und Kosten zum Ausgleich
Hinweis ohne Normcharakter:

Der Bebauungsplan N-777 F verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft. GemaR der Eingriffsbilanzierung
besteht ein Kompensationsdefizit, das auf internen und externen Flachen ausgeglichen werden muss.

Interne Kompensationsmaflnahmen:

+  Baumpflanzungen von standortheimischen Laubbaumen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache,
Zweckbestimmung Rad- und FuRweg, und in der zentralen ErschlieBungsstralie Planstrale C.

Externe Kompensationsmaflnahmen:

Es werden externe Ersatzflachen in einer Gréfenordnung von 3,44 ha bendtigt.

Etzhorner Weg Flurstiick 31/874, Flur 31, Gem. Ohmstede ca. 0,65 ha

Waterender Weg Flurstlick 246/8, Flur 25, Gem. Ohmstede ges.ca. 0,98 ha
Flurstliick 1043/299, Flur 25, Gem. Ohmstede
Flurstiick 303/8, Flur 25, Gem. Ohmstede
(tlw.)

Dornstede Flurstlick 436/143, Flur 26, Gem. Ohmstede ca. 1,00 ha
Flurstiick 26/198, Flur 26, Gem. Ohmstede
und weitere

Aufforstung/Waldentwicklung gesamt auf 2,63 ha

innerhalb der Kompensationsflachen Nr. 1 bis Nr. 3.

Die fehlenden 0,81 ha werden auf den stadtischen Flachen beim Schullandheim Bissel (Gemeinde
Grol3enkneten) einer Aufforstung (Entwicklung eines natirlichen Waldrandes) zugefiihrt
(Kompensationsflache Nr. 4).

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen erfolgt durch die Stadt Oldenburg. Die Kosten fir die Flachen
und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden zu

7,7 % den Wohnbauflachen,
21,8 % den urbanen Gebietsflachen,
11,3 % den Mischgebietsflachen,
10,3 % den Gewerbegebietsflachen,
12,8 % den Gemeinbedarfsflachen,
6,9 % den offentlichen Verkehrsflachen und
3,9 % den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

zugeordnet.

§ 11
Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

(1) Einfriedungen

a) Einfriedungen sind nur durch Hecken aus standortheimischen Strauchern der Ziffer 3 bis 5 der
Gehdlzliste (Anlage 1) in Form von Schnitthecken oder freiwachsenden Hecken bis zu einer Hohe von
1,80 m (Endhéhe) zulassig.

b) Entlang der StralRenverkehrsflachen sind an den Grundstlicksgrenzen hochstens 1,20 m (Endhohe)
hohe Schnitthecken aus standortheimischen Strauchern der Ziffer 3 bis 5 der Gehdlzliste (Anlage 1)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Unterbrechungen der als Grundstiickseinfriedungen zur
offentlichen StralRenverkehrsflache anzupflanzenden Hecken sind nur im Bereich von zulassigen Zu-
fahrten und Zugangen zulassig.

c) Auf der dem privaten Grundstlick zugewandten Seite der Hecken sind optisch unterordnende,
lichtdurchlassige Zaune (z. B. grobmaschige Flechtzaune) zulassig, die die Hohe der Hecke nicht
uberschreiten. Gitterzadune aus Doppelstabmatten etc. sind auch in Verbindung mit Hecken nicht
zulassig.

(1) Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Der Anteil des Grundstiicks, der nicht durch zulassige bauliche Anlagen genutzt wird, ist ausschlief3lich als
Rasen-, Stauden-, Nutzgarten- oder Gehdlzflache gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Eine flachige Gestaltung mit toten Materialien, wie z. B. Kies, Schotter etc., sowie jegliche Form der
Versiegelung, auch durch Rasengittersteine, Fugenpflaster etc., ist nicht zulassig. Die Anlage von Wegen
und Zufahrten ist davon nicht betroffen.

(2) Anlagen zum Sammeln von Mdll

Miilltonnen und Millbehalter sind durch Einhausungen oder Eingriinungen der Sicht zu entziehen. Die
Einhausung ist intensiv zu begriinen und entweder durch Hecken oder durch rankende, kletternde oder
selbstklimmende Pflanzen zu bepflanzen.

(3) Einstellplatze (EStpl.)

Gem. § 47 Abs. 1 Satz 3 NBauO wird die Stellplatzverpflichtung fiir die allgemeinen Wohngebiete, die
urbanen Gebiete und die Mischgebiete fiir die angegebenen Wohntypen wie folgt festgelegt:
Ein- und Mehrfamilienhauser

0,6 EStpl. je Wohnung

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohngebaude der Nutzungsarten

. studentisches Wohnen,

. seniorengerechtes Wohnen sowie
«  Bau- und Wohngemeinschaften
wird mit

0,3 EStpl. je Wohnung

festgelegt.

Der Nachweis fur Einstellplatze (EStpl.) soll in zentralen Stellplatzanlagen (Quartiersgaragen,
Gemeinschaftstiefgaragen) erfolgen.

(4) Fahrradabstellplatze

Hinweis ohne Normcharakter:

Es wird empfohlen, ausreichend Fahrradabstellplatze fur Ein- und Mehrfamilienhauser, studentisches
Wohnen, seniorengerechtes Wohnen sowie Bau- und Wohngemeinschaften vorzusehen. So liegt als
Orientierungsgréfie die Fahrraddichte in Oldenburg bei mehr als einem Fahrrad pro Person.

Die Flache eines Fahrradabstellplatzes (FaStpl.) muss ausreichend grof3 und benutzbar (mindestens

1,25 m? pro Fahrrad ohne Zugangsflachen) sein. Diese Flache kann bei der Aufstellung von
Fahrradparksystemen ausnahmsweise unterschritten werden, wenn eine benutzerfreundliche Handhabung
der Fahrrader gewahrleistet und nachgewiesen ist.

Fahrradabstellplatze sollen ungehindert und von einer ausreichenden Bewegungsflache aus direkt
zuganglich sein. Fahrradabstellplatze sollen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tiber
Rampen bzw. Uber Treppen mit Schieberampen leicht erreichbar und gut zuganglich sein; sie sollen in
unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches des Vorhabens angeordnet werden.

Fahrradabstellplatze miissen

a) einzeln leicht zuganglich sein,

b) eine Anschlie®madglichkeit fir den Fahrradrahmen haben und

c) dem Fahrrad durch einen Anlehnbiigel einen sicheren Stand ermdglichen; sofern Anlehnbugel
beidseitig nutzbar sind, sind diese in einem Abstand von mindestens 1,00 m zueinander anzuordnen;
sofern Anlehnbtigel nur einseitig nutzbar sind, sind diese in einem Abstand von mindestens 0,80 m
zueinander anzuordnen.

Werden Fahrrader innerhalb von allseitig umschlossenen Gebauden untergebracht, gelten die
Anforderungen nach Buchstaben b) und c) nicht. R&ume innerhalb von allseitig umschlossenen Geb&uden,
die dem Abstellen von Fahrradern dienen, missen (iber eine Spannungsquelle (Steckdose mit mindestens
230 V) verfiigen.

Bei Fahrradabstellanlagen mit mehr als zehn Fahrradabstellplatzen missen mindestens 10 v. H. der
Fahrradabstellplatze zum Abstellen von Lasten- oder Kinderanhangern geeignet sein. Die Flache eines
Fahrradabstellplatzes zum Abstellen von Lasten- und Kinderanhangern muss ausreichend grof3 und
benutzbar (mindestens 1,50 m? pro Fahrrad ohne Zugangsflachen) sein. Fahrradabstellanlagen mit finf
oder mehr Fahrradabstellplatzen sollen Uberdacht sein.

§12
Geh- und Fahrrecht

Innerhalb des WA wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
(OOWYV) festgesetzt. Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind moglich, solange
eine Verbindung zwischen der Planstralle C und dem Biotop Nr. 322 sichergestellt ist.

§13
Regelungen zur Uberlagerung vorhandener Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

§ 14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den in § 11 dieser Satzung genannten &értlichen Bauvorschriften zuwider handelt
(§ 80 NBauO).

Oldenburg, 02.07.2019

L.S.

gez. Jirgen Krogmann
Oberblirgermeister

Anlage 1 - Gehdlzliste

Standortgerechte oder heimische Gehdlze

| Botanischer Name | Deutscher Name | bes. Anspriiche/Anmerkungen

1.  GroRbaume

Acer platanoides Spitzahorn vertragt Trockenheit u. Schatten
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

2. MittelgroRe Baume

Acer campestre Feldahorn A.c. Elrijk gem. GALK-Liste
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche kalkhaltiger Boden, keine Staundsse

3.  Kleine Bdume/baumartige Strducher

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus padus Gemeine Traubenkirsche liebt Feuchtigkeit
Salix triandra Mandelweide liebt Feuchtigkeit
Sorbus aucuparia Eberesche

Salix pentandra Lorbeerweide liebt Feuchtigkeit

4. Groldstrducher (> 5 m)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilidorn

llex aquifolium Stechpalme schattenvertraglich

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

5. Mittelgrolte StrAucher

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe durchlassiger Boden
Rhamnus frangula Faulbaum saurer Boden

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose trockenheitsresistent

Salix cinerea Aschweide neutraler bis saurer Boden
Salix purpurea Purpurweide kalkhaltiger Boden

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball feuchtigkeitsliebend
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Kompensationsflache Nr. 1

Lageplan Externe KompensationsmafRnahmen (M. 1 : 3.000)
Gemarkung Ohmstede, Flur 31

MafRnahme von 0,65 ha auf dem Flurstiuck 874/301 (1,73 ha)
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Kompensationsflache Nr. 2

Lageplan Externe KompensationsmafRnahmen (M. 1 : 3.000)

Gemarkung Ohmstede, Flur 25

MafRnahme von 0,98 ha auf den Flurstiicken 246/8, 1043/299 und 303/8 (Summe 0,98 ha)
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1. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Gemarkung, Flur: Oldenburg: 2 und Eversten, 17

MaRstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk: Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind nur mit Erlaubnis
der zustéandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (§ 5 des Nds. Gesetzes liber amtliche
Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, Seite 5).

am:__01.08.1997 AZ.: 23056 /ALK BEZ.SCHL. 34010

2. Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes

fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

©2017
Q LGLN

Landesamt fir Geoinfarmation

und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom __01.12.2017 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg (Oldb), den __21.06.2019
Fachdienst Geoinformation und Statistik der
Stadt Oldenburg (Oldb)

L.S.

Siegel

gez. Arndt

Unterschrift

3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb):

Bearbeitet: Fo. Geprift:
Gezeichnet: Br. 22.11.2018 gez. Corbes gez. Wicherts
Geandert: Schni. 03.04.2019 Fachdienstleiter Amtsleiterin

23.10.2017

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am
des Bebauungsplanes N-777 F beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.10.2017

die Aufstellung

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

gez. Krogmann

Oberblrgermeister

5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 17.12.2018
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 17.01.2019 bis 19.02.2019
offentlich ausgelegen.

dem Entwurf des Bebauungsplanes

Oldenburg (Oldb), den __02.07.2019

gez. Krogmann

Oberblrgermeister

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

6. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen-

6.a*) Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mi reiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
6.b*) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

bis zum
lich bekannt gemacht.

o6ffentlich ausgelegen.

Oldenburg (Oldb), den

erblrgermeister *) Nichtzutreffendes streichen

7. Der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
27.05.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Oldenburg (Oldb), den __02.07.2019

L.S.

gez. Krogmann
Oberbirgermeister
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Kompensationsflache Nr. 3

Lageplan Externe KompensationsmaBRnahmen (M. 1 : 3.000)
Gemarkung Ohmstede, Flur 26

MaRnahme von 1,0 ha

auf den Flurstiicken 1224/139, 573/140, 436/143, 574/143 und 198/5 tiw.
(Summe 1,0 ha)

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

© 2017

LGLN

Landesamt far Geoinfermation
und Landesvermessung Niedersachsen

=

Kompensationsflache Nr. 4

Lageplan Externe KompensationsmafRnahmen (M. 1 : 5.000)

Gemeinde GrolRenkneten, Ortsteil Bissel, Gemarkung GrofRenkneten, Flur 44,
MafRnahme von 0,81 ha auf den Flurstiicken 43/1 und 44/2 tlw. (Summe 12,73 ha)

N Land=samt fir Geainformation
- N |und Landesvermeassung Niedersachsen|

© 2015 — Alle Rechte
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Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Urbane Gebiete

eingeschrankte Gewerbegebiete

-~ Uberbaubare Grundstlicksflachen

| nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

Geschossflachenzahl (GFZ2)
als Hochstmaf

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}

Gebaudehdhen max.
in m. 4. Bezugspunkt

Baugrenze

e 00000
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™ {iberbaubare Grundstiicksflachen

| nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
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Flache fir den Gemeinbedarf
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Zweckbestimmung:

RO0Q0%

Schule

Sozialen Zwecken dienende
Geb&aude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen
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offentliche Stralkenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

offentlicher Ful®- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten des OOWV

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzung von Alleebaumen
(Lage noch nicht festgelegt)

Flachen fir Wald

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des Males der Nutzung inner-
halb eines Baugebiets

KENNZEICHNUNGEN

HINWEISE

X X Umgrenzung der Flachen, deren
X X Bdden erheblich mit umweltgefahr-
X X denden Stoffen/Kampfmittel belastet

sind.

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen fir die
: Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
UTUUUUUUUE
% WIIA g

schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserschutzgebiet
- innere weitere Zone

«— Gewasser Il. Ordnung

gem. § 67 Nds. Wassergesetz
AN
" > vorhandener Baumbestand

Umgrenzung von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts:

Gesetzlich geschitztes Biotop Nr. 322.

DARSTELLUNGEN

StralBenraumunterteilung

Wirtschafts-/Unterhaltungsweg -
nicht lagegenau

Zaun - nicht lagegenau (Abgrenzung
zum Schutz vor Kampfmittel)

Quartiersgaragen

Bezugspunkt

Hoéhenlage des Bezugspunktes in

10.129 Meter lber NHN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds.
GVBI. S. 22)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fass-

ung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 12. September 2018
(Nds. GVBI. 2018, S. 190)

Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeich-
nung benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen
im Stadtplanungsamt der Stadt Oldenburg einge-
sehen werden.

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art,
Einfriedungen tber 1,20 m Hohe, Veranderungen der
Gelandeoberkante und Anpflanzungen in einer
Entfernung von weniger als 5,0 m von der oberen
Bdschungsoberkante der Ofenerdieker Bake sind
unzuldssig (Satzung der Haaren-Wasseracht)

Das Energiekonzept ist der Stadt vorzulegen.

Der ehemalige Fliegerhorst Oldenburg ist im Altlasten-
kataster der Stadt unter der Nr. 71 verzeichnet. Neben
Ristungsaltlasten ist auf dem Gesamtgelande auch mit
Altlasten aus der langjahrigen Nutzung als Flugplatz zu
rechnen. Es muss davon ausgegangen werden, dass
auf dem ehemaligen Fliegerhorstgelande Kampfmittel
im Erdboden vorhanden sind, von denen eine Gefahr
ausgeht. Aus Sicherheitsgriinden sind daher Kampf-
mitteluntersuchungen (Oberflachensondierung oder
Aushubiiberwachung mit Sohlensondierung) von einer
Kampfmittelrdumfirma durchzufihren. Als Nachweis fiir
die Kampfmitteluntersuchungen sind der Stadt die
Untersuchungsunterlagen (Freigabebescheinigung des
KBD sowie der Rdumbericht) zu libergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bom-
benblindgénger, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst des LGLN zu benachrichtigen.

¢ Innerhalb von kampfmittelbelasteten bewaldeten
Gebieten sowie den zum Schutz vor Kampfmitteln
umzaunten Grinflachen ist bei Baumpflege-,
Baumfall- oder Erdarbeiten aus Sicherheitsgriinden
folgende Vorgehensweise zu beachten:

- Baumpflege-, Baumfall- oder Erdarbeiten sind in
kampfmittelbelasteten Gebieten vor Beginn in enger
Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) sowie
einer Kampfmittelraumfirma durchzufiihren.

- Die Arbeiten sind sofort einzustellen, wenn sich
ein Verdacht auf Kampfmittel ergeben hat.
In diesem Fall ist umgehend das LGLN,
Dorfstralle 19, 305019 Hannover, E-Mail:
kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de,
Tel.: 0511-30245-502/503 oder die ortliche
Polizei zu informieren.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

o Teile des Geltungsbereiches befinden sich im
Wasserschutzgebiet Alexandersfeld, in der Zone Il A.
Hier ist die jeweils glltige Wasserschutzgebiets-
verordnung Alexandersfeld zu beachten. Hieraus
ergibt sich u.a. dass die Errichtung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen je nach
GréRenordnung verboten oder genehmigungspflichtig
ist. Auch der Neubau von Straen, Erdaufschliisse
sowie Bodenabbau und die Durchfiihrung von Bohr-
ungen sind genehmigungspflichtig. Auf3erdem ist die
Errichtung von Erdwarmeanlagen grds. unzulassig.
Oberflachennahe, geschlossene Systeme zur
Warmerlckgewinnung oder Speicherung, sind u.U.
zulassig, sind aber im Einzelfall von der Unteren
Wasserbehdrde zu genehmigen. Auch die Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln mit Anwendungs-
beschrankungen ist verboten. Die Richtlinien fir
bautechnische MalRnahmen an StralRen in Wasser-
schutzgebieten (RiStWag 2016) in der jeweils gultigen
Fassung ist zu beachten.

¢ Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
N-777 C (rechtsverbindlich seit 29.09.2014) treten fur
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aulter
Kraft.

STADT OLDENBURG (Oldb)

DER OBERBURGERMEISTER
Amt 40 - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung
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RECHTSVERBINDLICH A B :..04.10:2019,

BEBAUUNGSPLAN N-777 F

(Fliegerhorst/Experimentierfeld Wohnen und Arbeiten)
(.Smart City Lab/ENaQ")

mit ortlichen Bauvorschriften
Xija O nein

M. 1:1000

1050 x 1256




