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Bekanntmachung:

Anderung 82 des Flichennutzungsplanes 1996 (Stadion Maastrichter StraBe) -
Veroffentlichung des Entwurfs

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzung am 29.
September 2025 beschlossen, den Entwurf der Anderung 82 des Flachennutzungs-
plans mit der Begrindung gemal} § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Internet
zu veroffentlichen.

Der Geltungsbereich der Anderung 82 des Flachennutzungsplans (Stadion Maas-
trichter Stral3e) liegt nérdlich der Maastrichter Stral3e und sudlich der Weser-Ems-
Hallen sowie westlich der Berufsbildenden Schule 3.

Ziel der Anderung 82 des Flachennutzungsplans (Stadion Maastrichter Strale) ist es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Stadion, das den Anforderungen
des Profisports entspricht und auch multifunktional fir andere Veranstaltungen
genutzt werden kann, zu schaffen.

Aarglesamt Hir Cecinformation
und Landesve rmessung Mledercachisn

Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf der Anderung 82 des Flachennutzungsplans und die Begriindung sowie
wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen werden vom 21. Oktober 2025 bis
zum 25. November 2025 im Internet unter der Adresse https://oldenburg.planungsbe-
teiligung.de veroffentlicht und kdnnen zusatzlich Uber das zentrale Internetportal des
Landes Niedersachsen unter https://www.uvp-verbund.de/ abgerufen werden.

Zudem werden die Unterlagen wahrend des Veroffentlichungszeitraums durch eine
andere, leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit (hier: 6ffentliche Auslegung) im
Stadtplanungsamt, Technisches Rathaus, Industriestrale 1a, 2. Obergeschoss,
26121 Oldenburg, wahrend der Dienststunden zur Verfliigung gestellt.
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Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen sind verfugbar und kénnen
eingesehen werden:

Fachgutachten sowie weitere Unterlagen und Untersuchungen:

Kritische Standortdiskussion. Neues Fulballstadion Oldenburg, Albert Speer &
Partner GmbH (AS+P), Frankfurt (Main). Dezember 2014 (Schutzgut Flache)
Stadionneubauprojekt. Maastrichter Stral3e, Oldenburg. Machbarkeitsstudie,
AS&P, Frankfurt (Main), Mai 2017 (Schutzguter Flache, Boden, Mensch, Pflan-
zen)

Biotoptypenkartierung 2023, pgg, Bremen/Oldenburg, Berichtsstand: April
2025 (Schutzguter Tiere, Pflanzen)

Brutvogelkartierung 2024, pgg, Bremen/Oldenburg, Berichtsstand: Januar
2025 (Schutzgut Tiere)

Fledermauserfassung 2024, pgg, Bremen/Oldenburg, Berichtsstand: Februar
2025 (Schutzgut Tiere)

Fauna-Erfassung 2024 (Amphibien, Libellen, Reptilien, Heuschrecken, Laufka-
fer, Tag- und Nachtfalter), pgg, Bremen/Oldenburg, Berichtsstand: Marz 2025
(Schutzgut Tiere)

Artenschutzbeitrag, pgg, Bremen/Oldenburg, Berichtsstand August 2025
(Schutzgut Tiere)

Funktionalplanung und Standortkonzept. Stadion Maastrichter StralRe, AS+P,
Frankfurt (Main), Februar 2024 (Schutzguter Flache, Landschaftsbild)
Aufstellung Bebauungsplan Nummer 831 ,Stadion an der Maastrichter Stralle”.
Fachbeitrag Boden und Altlasten, Buro fur Boden und Grundwasserschutz Dr.
Christoph Erpenbeck, Bad Zwischenahn, Mai 2025 (Schutzglter Boden, Was-
ser, Mensch)

Luftbildauswertung bezuglich Kampfmittel, Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Hannover, Januar 2024 (Schutzgut Bo-
den, Mensch)

Schalltechnisches Gutachten. Bebauungsplan 831. ,Stadion Maastrichter
Stral3e“ Oldenburg, Kohnen Berater & Ingenieure; Konzept dB plus GmbH,
Freinsheim / Sankt Wendel, August 2025 (Schutzgut Mensch)

Rechtliche Kurzstellungnahme zur Berlicksichtigung von Sportlarm bei der Auf-
stellung des Bebauungsplan 831 ,Stadion Maastrichter Strafl3e® in Oldenburg
und im nachfolgenden Planvollzug, Prof. Dr. Reidt (Redeker Sellner Dahs Part-
nerschaft von Rechtsanwaltinnen und Rechtsanwalten mbB), Berlin, August
2025 (Schutzgut Mensch)

Stadionplanungsgesellschaft Oldenburg — Stadionneubau an der Maastrichter
Strale. Entwasserungskonzept — Fortschreibung, Planungsbiro Hahm, Osn-
abrick, Juli 2025 (Schutzguter Wasser, Boden)

Verkehrskonzept Stadionneubau Maastrichter Stra3e, SHP Ingenieure, Hanno-
ver, Mai 2025 (Schutzgut Mensch)

Verkehrskonzept Stadionneubau Maastrichter Stral3e. Teil: Mobilitatskonzept
SHP Ingenieure, Hannover, Mai 2025 (Schutzgut Mensch)

Stellungnahmen folgender Fachbehdrden / Trager offentlicher Belange nach § 4 Ab-
satz 1 BauGB:

Stellungnahme der Avacon Netz GmbH vom 25. April 2024 zu Leitungen im
Boden
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Stellungnahme des Amtes fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems vom
14. Mai 2024 zu Standortalternativen

Stellungnahme der Verkehr und Wasser GmbH vom 23. Mai 2024 zu Verkeh-
ren

Gemeinsame Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde, der Unteren
Wasserbehorde, der Unteren Bodenschutzbehorde und der Unteren Immissi-
onsschutzbehoérde vom 21. Juni 2024 zu Tieren und Pflanzen, Boden und
Wasser, Immissionsschutz

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 22. Mai 2024 zu Leitungen im
Boden

Stellungnahme Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung
Archaologie vom 11. Juni 2024 zu Bodenfunden

Stellungnahmen, Hinweise und Auferungen von Blrgerinnen und Biirgern nach
§ 3 Absatz 1 BauGB:

Folgende Punkte wurden dabei angesprochen beziehungsweise nachgefragt:

Es sollten Schallschutzwande zur Wohnbebauung An der Beverbake / Unterm
Berg errichtet werden

Sorge vor Larmimmissionen des Stadions, der Stellplatze und des Parkhauses,
des Kramermarkts, bestehender Nutzungen und Verkehrslarm, Anregungen
zum Schallschutz und zur Schallminderung

Sorge vor einer Verkehrszunahme und zunehmendem Parkdruck, Anforderun-
gen an Verkehrsgutachten, verkehrslenkende Mal3hahmen

Berucksichtigung geschutzter Tiere und Pflanzen

Anregungen zu Anpflanzungen und zur Gestaltung der Stellplatzflachen
Auswirkungen durch Lichtemissionen

Umgang mit Starkregenereignissen

Forderung eines Verfahrens zur Raumvertraglichkeitsprifung
Berucksichtigung des Klimaschutzplanes 2035 und des Masterplans Grin
Negative Auswirkungen auf das (Mikro-/Stadt-)Klima

Beeintrachtigung des Grundwassers

Malnahmen zur Hitzereduzierung

Forderung nach Baumpflanzungen

Berucksichtigung von Regenwasserspeichern

Standortwahl und -alternativenprifung

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden insbesondere die voraussichtlichen, wesent-
lichen Auswirkungen auf die folgenden Schutzguter thematisiert:

Schutzgut Mensch: Auswirkungen auf die Umgebung durch
Schallimmissionen, Lichtimmissionen, Verkehrszunahme

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Auswirkungen auf das Plangebiet und seine
Umgebung durch Eingriffe in Flora und Fauna, Betroffenheit geschitzter Arten,
Brutvogel, Fledermause, Amphibien, Libellen, Reptilien, Heuschrecken,
Laufkafer, Tag- und Nachtfalter, Anpflanzungen und Begrinung,
Lichtimmissionen

Schutzgut Boden: Auswirkungen auf das Plangebiet und seine Umgebung
durch erhdhten Versiegelungsgrad, vorhandene Altlasten,
Vorsorgemafnahmen

Schutzgut Wasser: Auswirkungen der Planung auf die
Grundwasserneubildung, Schutz vor Altlasteneintrag, Starkregenvorsorge
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e Schutzgut Flache: Auswirkungen durch Auswahl des Standorts
e Schutzgut Klima / Luft: Auswirkungen auf das Kleinklima

Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden; dies kann direkt Gber die
digitale Beteiligungsplattform https://oldenburg.planungsbeteiligung.de erfolgen oder
per E-Mail unter stadtplanung@stadt-oldenburg.de. Bei Bedarf ist eine Abgabe auch
auf anderem Weg schriftlich méglich. Die Stellungnahmen sind an die Stadt Olden-
burg, Industriestral’e 1a, 26121 Oldenburg zu richten. Die Moglichkeit der Abgabe
von Stellungnahmen besteht bis zum Ende der Veroéffentlichungsfrist.

Fur Auskuinfte zu der Bauleitplanung stehen lhnen Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
des Stadtplanungsamtes zur Verfugung (telefonisch unter der Nummer 0441-235-
4444; sowie per E-Mail (siehe oben). Fur Auskuinfte vor Ort im Stadtplanungsamt
wird eine vorherige telefonische oder elektronische Terminvereinbarung unter den
oben genannten Kontaktdaten empfohlen.

GemaR § 4a Absatz 5 BauGB kénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der
Beschlussfassung uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die Ge-
meinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir
die Rechtmaligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Die Stadt Oldenburg informiert, dass gemal Europaischer Datenschutz-Grundver-
ordnung (EU-DSGVO) personenbezogene Daten wie Name, Adresse sowie E-Mail-
Adresse mit der Abgabe von Stellungnahmen gemaf § 3 Absatz 2 BauGB in Verbin-
dung mit Artikel 6 Absatz 1e DSGVO fur die gesetzlich bestimmten Dokumentations-
und Informationspflichten genutzt und gespeichert werden. Weitere Informationen
zum Datenschutz sind dem Hinweisblatt zu entnehmen, welches am Ort der Be-
kanntmachung (siehe oben) ausliegt beziehungsweise online tGber Planungsbeteili-
gung Oldenburg: Datenschutzerklarung zur Informationspflicht nach Art. 13 DSGVO
in dem Verfahren zuganglich ist.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz
3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsver-
fahren nach § 7 Absatz 2 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz gemal § 7 Absatz 3 Satz 1
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie
im Rahmen der Veroéffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht
hat, aber hatte geltend machen kdnnen.

Oldenburg, den 17. Oktober 2025

Stadt Oldenburg
%ﬁ.ﬁ]
Der Oberburgermeister

Die ortstuibliche Bekanntmachung erfolgt gemaR § 10 Absatz 3 der Hauptsatzung der
Stadt Oldenburg durch Bereitstellung im Internet auf www.oldenburg.de. Der Tag der
Bereitstellung ist der 17. Oktober 2025.
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