Richtlinie zur Forderung von Belegungsbindungen

Die Stadt Oldenburg gewahrt Vermietern von Mietwohnungen einen Zuschuss fur
das Eingehen von Belegungs- und Mietpreisbindungen an Wohnungen im Stadtge-
biet.
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Forderziel

Die Stadt Oldenburg fordert im Rahmen dieser Richtlinie das Eingehen von
Belegungs- und Mietpreisbindungen an nicht preisgebundenem Mietwohnraum
durch Gewahrung eines Zuschusses. Ziel der Forderung ist, aus dem vorhande-
nen Wohnungsbestand in der Stadt Oldenburg preisgebundenen Wohnraum fur
Haushalte zu sichern und zu schaffen, die sich am freien Markt nicht angemes-
sen mit Wohnraum versorgen kdnnen.

Forderungsfahige Wohnungen

Gefordert wird die Eingehung von Belegungs- und Mietpreisbindungen an Be-
standswohnungen, die sich im Stadtgebiet Oldenburgs befinden und

- zulassige Wohnungen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung sind,

- keinen anderweitigen gesetzlichen oder fir den Vermieter institutionell be-
stehenden Belegungs- und Mietpreisbindungen unterliegen,

- zur dauernden Wohnnutzung rechtlich und tatsachlich bestimmt und geeig-
net sind,

- mindestens Uber Gasetagen- oder Zentralheizung verfligen,

- bei denen eine Neuvermietung erfolgt oder der Bestandsmieter einen ein-
fachen Wohnberechtigungsschein vorlegt,

- und die nach Besichtigung vor Ort durch Bedienstete oder Beauftragte der
Stadt als in einem angemessenen Nutzungszustand geeignet angesehen
werden.

Belegungs- und Mietpreisbindungen

Die Belegungs- und Mietpreisbindungen werden fur 10 Jahre vom Vermieter
eingegangen. Sie gelten wahrend des Bindungszeitraums fir jede Wiederver-
mietung, es sei denn, sie werden gemaf Punkt 7 aufgehoben.

Der Vermieter ist verpflichtet, die Mieter im Mietvertrag auf die Férderung und
die Dauer der Mietpreisbindung hinzuweisen. Der Vermieter ist verpflichtet, die
Mietvertrage mit unbestimmter Laufzeit abzuschliel3en.

Belegungsbindungen

Die geférderte Wohnung darf wahrend des gesamten Bindungszeitraumes nur
an Personen vermietet werden, deren Gesamteinkommen (Einkommen aller
zum Haushalt gehérenden Personen) die Einkommensgrenzen nach § 3 Nds.
Wohnraumférdergesetz (NWoFG) nicht tGberschreitet (einfacher Wohnberechti-
gungsschein). Die GréfRe der Wohnung muss in angemessenem Verhaltnis zur



GroRe des Mieterhaushaltes stehen. Als angemessen gelten folgende Wohnflachen:

Alleinstehende bis zu 50 m?
Zwei Haushaltsmitglieder bis zu 60 m?
Drei Haushaltsmitglieder bis zu 75 m?
Vier Haushaltsmitglieder bis zu 85 m?

Jedes weitere Haushaltsmitglied bis zu 10 m? zusatzlich.

Bei der Berechnung der Wohnflache ist die Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (WoFIV) in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden.

3.2 Mietpreisbindungen

Die Fordermiete ist die vom Mieter zu entrichtende Nettokaltmiete. Die Hohe der
Fordermiete betragt im gesamten Bindungszeitraum maximal 5,70 €/m? Wohn-
flache im Monat.

4. Forderung

Die Férderung erfolgt ohne Rechtsanspruch im Rahmen der verfiigbaren Haus-
haltsmittel durch einen einmaligen Zuschuss in Hohe von 0,80 €/m? Wohnflache je
Monat im Bindungszeitraum.

Daruber hinaus erhalt der Vermieter in den ersten funf Jahren eine Zuschuss-
erhdhung von 5,00 €/m? Wohnflache (aufgerundet auf volle Quadratmeter) und
Bindungsjahr und fur weitere funf Jahre eine Zuschusserhéhung von 10,00 €/m?
Wohnflache (aufgerundet auf volle Quadratmeter) und Bindungsjahr.

5. Antragsverfahren

Der Vermieter bietet der Wohnraumforderstelle des Baudezernates der Stadt
Oldenburg s. Hinweis) aus seinem/ihrem Bestand eine Wohnung oder mehrere
zur Eingehung und Foérderung von Belegungs- und Mietpreisbindungen an. Die
vollstdndigen Antragsunterlagen sind bei dieser Stelle einzureichen. Uber die
Antrage wird in der eingereichten Reihenfolge entschieden, bis die Haushalts-
mittel erschopft sind. Die Forderzusage erfolgt durch einen Bewilligungsbe-
scheid, der durch den Fachdienst Bauordnung und Denkmalschutz erteilt wird.

6. Auszahlung
Die Zahlung des Zuschusses an den Vermieter erfolgt:

- nach Beginn des Mietverhaltnisses bzw. bei Bestandsmietverhaltnissen
nach Erflllung der nachfolgenden Voraussetzungen,

- nach Vorlage des Mietvertrages bei der Wohnraumférderstelle,

- nach Vorlage des Wohnberechtigungsscheines des Mieters und

- Eintritt der Bestandskraft des Bewilligungsbescheides.

Die ordnungsgemalie Belegung und Einhaltung der Miethhe gemal dieser
Richtlinie wird regelmaRig (anstelle eines Verwendungsnachweises) entspre-
chend den Vorgaben des Bewilligungsbescheides gepruft.



Vor jeder Neuvermietung innerhalb des Bindungszeitraumes ist der Wohnbe-
rechtigungsschein der Wohnraumforderstelle vorzulegen. Die Zahlung des Zu-
schusses erfolgt als Einmalbetrag im Voraus.

Vorzeitige Beendigung der Bindungen

Eine vorzeitige Aufhebung der Belegungs- und Mietpreisbindung bei einem Mie-
terwechsel ist auf Antrag des Vermieters maoglich. Eine Aufhebung durch die Stadt
wird nur unter der Voraussetzung vorgenommen, dass die Zurlckzahlung des im
Hinblick auf die Verkurzung der Bindungsdauer zu viel erhaltenen Zuschusses
gemald Punkt 8 erfolgt ist.

Ruckforderung

Werden die Belegungs- und Mietpreisbindungen nicht eingehalten oder wird ge-
gen Bestimmungen des Bewilligungsbescheides verstolen, soll dieser ganz
oder teilweise widerrufen werden. Es wird eine ganz oder teilweise Rickzahlung
und ruckwirkenden Verzinsung der Forderung verlangt. Im Fall einer beantragten
Verkirzung der Bindungsdauer gemaf Punkt 7 ist die Uberhdhte Férderung zu-
ruckzuzahlen. Die Verzinsung ist bei einer vorzeitigen Beendigung der Bindun-
gen gemal Punkt 7 oder bei Vermieterwechsel gemaf Punkt 9 nach § 247 Bir-
gerliches Gesetzbuch (BGB) in Hohe des wahrend der Dauer der erflllten Bin-
dung jeweils geltenden Basiszinssatzes vorzunehmen und beginnt ab Auszah-
lung der Forderung. Sie muss mindestens jedoch einen Prozent betragen. Liegt
ein Verstol} gegen die Bindungen oder den Bewilligungsbescheid vor, erfolgt die
Verzinsung nach § 49 a Verwaltungsverfahrensgesetz und beginnt ab Auszah-
lung der Forderung.

Die Hohe der Rickforderung wird verhaltnismaRig nach der Zeit bemessen, in
der wahrend des gemall dem Bewilligungsbescheid geltenden Bindungszeit-

raums keine dieser Richtlinie entsprechende Nutzung erfolgte oder fir die die
Bindung entfallt. Dies gilt auch fur die im Voraus gezahlte Zuschusserhéhung.

Naheres regelt der Bewilligungsbescheid.

Die Stadt ist berechtigt, jederzeit die Berechtigungsvoraussetzungen fur die
Forderung durch Bedienstete oder Beauftragte der Stadt zu prifen.

Vermieterwechsel/Rechtsnachfolge

Erfolgt im Bindungszeitraum ein Vermieterwechsel im Wege der Einzelrechts-
nachfolge, ist die Forderstelle hiertber unverziglich zu informieren. Der Bewiilli-
gungsbescheid wird teilweise widerrufen und der zu viel erhaltene Zuschuss ist
anteilig mit Verzinsung nach § 247 BGB gemal} Punkt 8 zurlickzuzahlen. Eine
Anschlussforderung des Rechtsnachfolgers kann nach MalRgabe dieser Richtli-
nie erfolgen. Mit Einverstandnis des Rechtsnachfolgers kann statt einer Aus-
zahlung die Forderung durch Abtretung des stadtischen Ruckzahlungsanspru-
ches gemal Satz 2 an ihn erfolgen.



10. Sonstiges

Soweit diese Richtlinie keine entgegenstehenden Regelungen trifft, gelten die
Vorschriften der Richtlinie der Stadt Oldenburg fur die Gewahrung von Zuwen-
dungen vom 01.01.2003 (s. Anlage 1).

Die zustandige Dezernatsleitung kann im Einzelfall Ausnahmen von dieser
Richtlinie zulassen.

Die Verwaltung kann unwesentliche Anderungen dieser Richtlinie bei Bedarf
selbst vornehmen.

11. Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt am Tag nach der Beschlussfassung durch den Rat der Stadt
Oldenburg in Kraft.

Oldenburg (Oldb), den 14.01.2016

KROGMANN
Oberburgermeister

Hinweis:
Ansprechpartner Wohnraumférderstelle, Fachdienst Bauordnung und Denkmal-
schutz, Frau Blechschmidt, Tel. 0441 235-2587, E-Mail: birqit.blechschmidt@stadt-

oldenburg.de

Anlage
Richtlinien der Stadt Oldenburg fur die Gewahrung von Zuwendungen vom 01.01.2003
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