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Erhaltungssatzungen in Oldenburg

Der Rat der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 27.05.2019 fur folgende
drei Bereiche jeweils einen Aufstellungsbeschluss gefasst:

* Friedrich-August-Platz rechtsverbindlich seit 19.07.2021
« Wardenburgstralle

* RuthningstraBe

-
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Warum Erhaltungssatzungen in Oldenburg?

Bewahren der stadtebaulichen Qualitaten und damit der Besonderheit
und Attraktivitat bestimmter Siedlungen in der Stadt

Siedlungen = Wohnbebauungsstrukturen mit einer einheitlichen Planung
und Gestaltung bzw. Typisierung aus allen Jahrzehnten

Siedlungen, die Uber eine besondere Qualitat und Bedeutung fur die
Stadt verfugen und einen exemplarischen Zeugniswert fur eine bestimmte
Epoche besitzen

-
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Was ist eine Erhaltungssatzung im rechtlichen Sinne?

eine Satzung ,zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt® BauGB § 172, Abs. 1, Nr. 1

ZIEL
Erhalt der pragenden Stadtgestalt und des typischen Orts- und Landschaftsbildes
aufgrund der besonderen geschichtlichen oder kinstlerischen Bedeutung

Erhaltungssatzung 3£ Gestaltungssatzu

Alles, was einen Bezug zum Alles, was speziell das
Stadtebau hat (z.B. Gebaude- einzelne Gebaude betrifft
stellung oder -hohe, Gauben) (z.B. Farben, Material etc.)

-
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Was bedeutet eine Erhaltungssatzung fur Grundstucke
innerhalb dieser Gebiete?

Alle Mallnahmen an Gebauden, die Auswirkungen auf das Ortsbild haben, sind
zu genehmigen, auch wenn sie sonst verfahrensfrei waren. Das heil3t:

- die bauliche Anderung,
» die Nutzungsanderung,
» der Abbruch und
* die Errichtung
eines Gebaudes sind genehmigungspflichtig!

Antrag bei der Stadt (Uber das Kundenzentrum Bau)

Priufung durch die Stadt, ob die aufgestellten Erhaltungsziele flr das
Gebiet durch die Planung gestort werden oder nicht

Entscheidung uber die Zulassigkeit

® ' |STADT OLDENBURG™®
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Was bedeutet eine Erhaltungssatzung fur Grundstucke
innerhalb dieser Gebiete?

Sy

Baugenehmigungsantrage konnen ab dem Aufstellungsbeschluss
(schon vor der Rechtsverbindlichkeit der Satzung) fur ein Jahr von der
Genehmigungsbehorde zurtickgestellt werden, wenn das Vorhaben

den kunftigen Ziele der Erhaltungssatzung widersprechen sollte!

-
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Beispiel: Erhaltungssatzung ,Friedrich-August-Platz"

Ny §5
Praambel Ordnungswidrigkeiten

Aufgrund des § 10 und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 31. Oktober 2016, und dem § 172 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch
(BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bundesge-
setzblatt | (BGBI. 1) Seite 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

Wer eine bauliche Anlage in dem durch diese Satzung bezeichneten Gebiet chne die
nach ihr erforderliche Genehmigung abbricht oder &ndert, handelt geman § 213 Ab-
satz 1 Nummer 4 BauGB ordnungswidrig und kann gemanR § 213 Absatz 3 BauGB
mit einer Geldbufie von bis zu 30.000 Euro belegt werden.

14. Juni 2021 (BGBI. | Seite 1802) gedndert worden ist, hat der Rat der Stadt Olden- §6
burg (Oldb) in seiner Sitzung am 19.07.2021 die folgende Erhaltungssatzung be- Inkrafttreten
schlossen:

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt

§1 Oldenburg (Qldb) in Kraft.
Réaumlicher Geltungsbereich

Oldenburg (Oldb),
MaRgebend fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan, der

Bestandteil der Satzung ist. Stadt Oldenburg (Oldb)
Der Oberbirgermeister
§2
Erhaltungsziel

Im Geltungsbereich dieser Satzung soll gemaR § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB die | Jurgen Krogmann
stédtebauliche Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stéadtebaulichen Gestalt erhal-

ten werden.
§3

Genehmigungsvorbehalt
(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen der Abbruch, der Rlckbau, die D|eser SatZU ngSteXt Wi I’d durCh
Anderung, die Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen einer Ge- . .- .- . .
nehmigungspflicht nach § 172 Absatz 1 Satz 1 und 2 BauGB. elne Beg ru ndung erganzt, dle d e
(2) Die Genehmigung des Abbruchs darf nur versagt werden, wenn die bauliche = I i |
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, Stadtebau l IChen Zlele fu r das
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, ins- Geblet bel n haltet

besondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Absatz 3
Satz 1 BauGB).

(3) Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stéadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird (§ 172 Absatz 3 Satz 2 BauGB).

§4

Verfahren

Der Antrag auf Genehmigung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist bei der Stadt @ STADT OLDENBURG™
Oldenburg zu stellen.
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Wie wird eine Erhaltungssatzung aufgestellt?

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt

1. Bdrgerinformation @

Erarbeiten der formlichen Satzung und deren Begrindung
» Formulieren von Erhaltungszielen

2. Burgerinformation
ggf. Uberarbeitung der Erhaltungsziele
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt

Inkrafttreten der Satzung durch offentliche Bekanntmachung

-
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Erhaltungssatzung ,Wardenburgstrafe®
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Erhaltungssatzung ,Wardenburgstraf3e’
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Fur welchen Bereich soll die Erhaltungssatzung gelten?
L, | (R B - T
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Die Planung der GSG-Siedlung von 1925

GEMEIITZIOE SIEDLUNGS GESELLSCHAFT OLDENBURG o4
TYP 32 B

GEMEINNUTZIGE SIEDLUNSS GEOELLSGHAFT OLDENBURG M-B-H-
TIP32 B
150,

GEMEINNUTZIGE SEDLUNGS GESELLSGHATTOLOENBURG M-B-H- GEMEINUTZIGE SIEDLUNGS GESELLSCHAFT OLDENDURG M- B- f-
TYPA2 b. 5 - TP 22 b
M.1:50 Mrs0

Quelle:
Archiv der Stadt Oldenburg

@ |STADT OLDENBURG®
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Der Bau der Siedlung

Quelle:
Archiv der Stadt Oldenburg

@ |STADT OLDENBURG®
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Welche Merkmale sind stadtebaulich relevant?

» Bebauungsstruktur des Gebietes

* Kubatur der Gebaude

« Dacher und Dachaufbauten

» Fassade hinsichtlich Gliederung,
Fenster, Eingange usw.

* Vorgarten

Diese Merkmale werden jeweils fur Gebaude betrachtet, die aufgrund ihrer
Entstehungszeit in einem besonderen stadtebaulichen Zusammenhang stehen:

> Bereich A (Doppelwohnhauser von 1925/26 und 1929) und
» Bereich B (Zwei- und Mehrfamilienhauser von1935/37).

-
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Bebauungsstruktur

STADT OLDENBURG™*

L
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Kubatur der Doppelwohnhauser von 1925/26 und 1929:

& [STADT OLDENBURG*
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Kubatur der Zwei- und Mehrfamilienhauser von1935/37:
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Dacher und Dachaufbauten der Doppelwohnhauser von 1925/26 und 1929:

L

STADT OLDENBURG™*
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Dacher und Dachaufbauten der Zwei- und Mehrfamilienhauser von1935/37:

@
. STADT OLDENBURG ™
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Fassade der Doppelwohnhauser von 1925/26 und 1929:

e 44 g

P
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Fassade der Zwei- und Mehrfamilienhauser von1935/37:

¥ |STADT OLDENBURG*
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Vorgarten der Doppelwohnhauser von 1925/26 und 1929:

¥ |STADT OLDENBURG*
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Welche typischen Merkmale weist die Bebauung der
Wardenburgstral’e auf?

Vorgarten der Zwei- und Mehrfamilienhauser von1935/37:

¥ |STADT OLDENBURG*
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Erhaltungssatzung ,Wardenburgstrafie®

Haben wir etwas vergessen?

Was ist aus lhrer Sicht pragend und erhaltenswert?

-
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Wie geht es weiter?

« Prasentation und Protokoll der heutigen Veranstaltung werden online zur

Verflgung gestellt
« Erhaltungssatzung mit Begrundung und Infoflyer werden ausgearbeitet

« 2. Burgerinformation

Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Oldenburg

Bekanntmachung in der Presse

Download der Satzung und des Flyers auf der
Internetseite der Stadt Oldenburg

Parallel: Erhaltungssatzung Ruthningstrale
und weitere Satzungsverfahren in den nachsten Jahren

-
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