Satzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 178 fiir Flichen beiderseits der
Donnerschweer Strafle von Ammergaustrafle bis GroBer Kuhlenweg,
beiderseits des Kleinen Kuhlenweges, beiderseits des GrofBen
Kuhlenweges von Donnerschweer Strafle bis Friedrich-Naumann-
Stralle, beiderseits der geplanten Verlangerung der Umgehungs-
gtrafle, beiderseits des Trommelweges und an der AmmergaustraBe
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeord-
nung vom 4, Mirz 1955 (Nds. GVBl. S. 55) in der Neufassung
vom 29. September 1967 {(Nds. GVBl. S, 383), in der z, Z. gel-
tenden Fassung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. T. I, S. 341)

und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung ~ BauNV0O) in der Fassung vom 26. No-
vember 1968 (BGBl1l. T. I, S. 1237) hat der Rat der S5tadt
Oldenburg (0ldb) am 4. Dezember 1973 folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 178" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des raumlichen Geltungshereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngehiet (WA 1)

a) Zuldssig sind:

i. Wohngebiude

2., die der Versorgung des (Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtsto-
rende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke

4, Stellplédtze und Garagen filir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht iiber

3,5 t - gemdB § 12 BauNVO
5. Raume fiir freie Berufe - . gemdB § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.
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b) Ausnahmsweise sind zulissig:

i. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
sportliche Zwecke

4, Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 6
BauNV0O sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(2) Allgemeines Wohngebiet (WA 2}

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht-
stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

4, Stellpliatze und Garagen fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
mit Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem

Eigengewicht iiber 3,5 t - gemdB § 12 BauNVO
S. Riume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gemaB § 14 BauNVO.

{3) Mischgebiet

a) Zulidssig sind:

1. Wohngebdude
2. Geschdfts- und Biirogebidude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes
L, sonstige nicht wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
6. Gartenbaubetriebe
7. Tankstellen
8. Stellpliatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
- gemdB § 12 BauNVO
9. Riéume fiir freie Berufe - gemdal § 13 BauNVO
10. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.

Die Ausnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
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{4) Gewerbegebiet

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von
Einkaufszentren und Verbrauchermiarkten im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNV0, Lagerhiduser,
Lagerpliatze und dffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheb-
lichen Nachteile oder Beldstigungen =zur Folge
haben konnen.

FFilr das Gewerbegebiet gelten die Planungsricht-
pegel (Lirmimmissionsgrenzwerte) von tagsiiber
60 dB {(A) und nachts 45 dB (A) gem&8 DIN 18005
vom Mai 1971.

2. Geschdfts-, Biiro~ und Verwaltungsgebiude

3. Tankstellen

4., Stellplitze und Garagen - gemdB § 12 BauNVO
5. Rdume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.

b) Ausnahmsweise sind zulidssig:

1. Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter;

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelile, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die unter (1), (2), (3) und (4) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzulissig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang ocder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebietes widersprechen. Sie gsind insbesondere unzu-
lassig, wenn von ihnen Belistigungen oder Stirungen ausge-
hen konnen, die fiir die Umgebung nach der Eigenart des Ge-
bietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdB auch fiir die Anderung, Nutzungsinderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen inmnerhalb
der festgesetzien Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stadtebau-
liche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.
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§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben
sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme :

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl und die
Gescholflachenzahl nicht idberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung kidnnen von der Baugenehmigungs-
behdrde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstiande und der
Stellung der Gebidude erhShte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Die Bebauungsplidne Nr. 376 und 155 sowie alle sonstigen
Vorschriften, deren Gegenstidnde dieser Satzung widerspre-
chen, werden aufgehoben, soweit deren Bereiche von dieser
Satzung iiberdeckt werden.

§ 5
Auf die Festsetzung des Schutzgebietes fiir das Wasserwerk 1
- Oldenburg - Donnerschwee - gemall NWG wird hingewiesen.

§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbind-
lich.

Oldenburg (0ldb), den 4. Dezember 1973
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 178
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zugleich Erlduterungsbericht zur Anderung Nr. 86
des Flachennutzungsplanes
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Der Bebauungsplan Nr. 178 wurde aufgestellt, um die stadte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu ordnen. Fiir die
geplante Verlingerung der UmgehungsstraBe ist bereits seit
Jahren eine von der Bebauung freizuhaltende Fldche im Fli-
chennutzungsplan dargestellt. Nach den jetzt vorliegenden
Unter suchungen wird die Trasse im Bereich der Donnerschweer
Stralle so verlaufen, wie im Bebauungsplan festgesetzt und in
der Anderung Nr. 86 dargestellt. Gleichzeitig wird in der
Anderung Nr. 86 6stlich des Brahmkamps in Fortsetzung des
Grofien XKuhlenweges eine stddtische Strafle dargestellt. Diese
Trasse soll gemdBR dem Generalverkehrsplan der Stadt Olden-
burg von 1967/68 ©stlich der Bahnstrecke Oldenburg - Brake
fortgefiihrt werden bis zur WehdestraBe / Stau.

Entsprechend der vorhandenen und geplanten baulichen Nutzung
wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet
und Gewerbegebiet festgesetzt. Im Gewerbegebiet werden die
Immissionsgrenzwerte auf tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB
(A) begrenzt. In der Anderung Nr. 86 wird 6stlich der ge-
planten Trasse beim Brahmkamp eine gewerbliche Baufl&dche dar-
gestellt, entsprechend der bereits eingeleiteten Entwicklung
in diesem Bereich. In einem anschliellenden Bebauungsplan
scllen die gewerblichen Bauflichen mit unterschiedlichen
Immissionsgrenzwerten unterteilt werden.

Das Mal der baulichen Nutzung im Bebauungsplan betragt:
GRZ/GFZ 0,4/0,8; 0,4/1,0 bzw. 0,8/1,0.

Bei der Bemessung des Profils der Verkehrsflidche wurde die
Méglichkeit, 6ffentliche Parkflidchen zu schaffen, bertick-
sichtigt. Die von den Bewohnern nach der RGal zu schafifen-
den Einstellplatze bzw. Garagen werden hiervon micht berihrt.

Bei der Inanspruchnahme einer hdheren baulichen Nutzung
entsprechend dem Bebauungsplan miissen die dffentlichen
Parkplatze und Einstellpldtze bzw. Garagen in einem aus-
reichenden Verhaltnis zu den Wohneinheiten stehen, min-
destens im Verhdltnis 1 : 1.

Soweit zur Durchfithrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig wird, scllen freie Vereinbarungen angestrebt wer-
den. Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfelg, wird auf
die gesetzlichen Moglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz
zurickgegriffen.
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Auf die Festsetzung des Schutzgebietes fiir das Wasser-
werk I Oldenburg-Donnerschwee gemdl NWG wird hingewiesen.
Das Schutzgebiet ist in vier Schutzzonen eingeteilt, und
zwar Zone I (Fassungsbereich), Zone II (engere Zone),
Zone III A (innere weitere Zone) und Zone III B (&uBere
weitere Zone).

In den einzelnen Schutzzonen sollen bestimmte Handlungen
und Anlagen fiir verboten, beschrinkt zulissig (erlaubnis-
pflichtig) oder zuldssig erklirt werden (siehe Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk I in Olden-
burg-Donnerschwee}.

Die Kosten fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden
voraussichtlich beziiglich der Stralenbaukosten
3.458.000,-~ DM betragen.



