Stand:
ASB 25.09.0G6

: Begrundung Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20
. (Edewechter Landstra&e { Kaspersweg)

1. An!ass und Ziel der Planung
B PIanungszneI

Das Unternehmen Frefichs GrundstlicksGmbH & Co. KG plant die Verlagerung und Erwei-
terung des vorhandenen inna—l\/larktes vom hisherigen Standort Edewechter Landstralle 34
. auf das Grundstuck Edeweclhiter Landstrale 58. Dazu ist eine Neubebauung der Grundstii-
. cke Edewechter Landsiral&e 53 (Flursiucke 6802/311 und 31175 teilw. Flur 4, Gemarkung
'Eversien) sowie Kasperswea 21 (Flurstiick 311/4 und 311/6, Flur 4 Gemarkung Eversten)
_ notwendlg Das Grundsiuck an der Edewechter Landstralle wird derzeit noch durch die

-Ranﬁe:sangenossenschaft Eversten genutzf. Auf dem Grundstiick Kaspersweg 21 befand
sich ehemals ein Bowimg Center '

o Das Unternehmen Frerichs GrundsiucksGmbH & Co. KG betreibt auf dem Grundstuck
_ Edewechler Landstrae 34 einen L.ebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von ca.
. '1.000 m?. Aufgrund der geringen Grofe des Marktes der unbefnedlgenden baulichen Ges-
' taltung und der problematlschen verkehrlichen Situation (Andienung und Stellpiatz.e) beab-
" sschtlgt das Untemehmen den vorhandenen Markt vomn bisherigen Siandort Zu ver!agern

-’Aus siadtebaullcher Sicht . wmj mit der geplanten Neuordnung der Flachen ein beréits seit
langerer Zeit vorhandener. Mlssstand beseitigt und die Nahversorgungssﬁuatton der Bevol-
i kerung 5|chergestelit Zudem wnrd mit der Verlagerung eine Verbesserung der verkehrli- .
- chen Abwmklung (Andtenung und Stellplatzsituation) fiir den Markt und eine bessere fuld-

- 'f‘laufge Erreschbarkest fur die Wohnbevoikerung aus den umilegenden Berelchen geschaf—

: .' Auf dem sudwesthch angrenzenden Grundstuck Edewechter Landstrafl.e 60 (Flurstucke

3830/264, Flur 4 Gemarkung EVEFSLE”) ist der Neubau eines \Nohn~ Biiro- und: Ge-

' _-schaﬂshauses geplant Die Flache wird in den vorhabenbezognnen Bebauungsplan Nr. 20

einbezogen, jedoch nicht.in den \/Drhaben— und ErschlieBungsplan, da fir dieses. Grund-
- stick zur- Zeit noch keine konkreien Entwurfe vorhanden sind.

12 : __Pro;ektbeschremung

- Mt der Verlagerung wsrd eme den Marktbedingungen angepasste Erwelierung der Ver-
kaufsflache auf max. 1. 600 m? durchgefihrt. Der Lebensmﬂtelame'l betrdgt mindestens

70%. Im Emgangsberemh sind ein Backshop sowie ein Verkaufsstand.fur Blumen vorgese-
hen. ' : - o

Nach Fertigstellung des Lebensmittelmarkies wird der am Standort vorhandene Raiffeisen-
* handel an den ehemaligen Standort des irma-Markles verlagert. Dies bedeutet, dass kurz-
zeitig beide Mirkte am Standort Edewechter Landstralie 58 betrieben werden.
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Der geplante Lebensmittelmarkt wird im rlckwartigen Grundsiiicksteil, im Bereich des
ehemaligen Bowlingcenters errichiet. Die Stellpldtze fir Besucherinnen und Mitarbeiter
werden im vorderen Grundstiicksbersich im Wesentlichen mit Ausrichtung zur Edewechter

‘Landstrafte und entlang der Kaspersbike angeordnet. Die vollstdndige Anzahl der Stell-

platze kann erst hergestellt werden, wenn der Raiffeisenmarkt in das bestehende und mo-
dernisierte Geb&ude des irma- Marktes an der Edewechter Landstralte 34 umgesiedelt und
das vorhandene Gebaude abgerissen ist. Flr die Dauer der Umbauarbeiten am Standort
Edewechier Landstrae 34 stehen dem Raiffeisenmarkt und dem irma-Markt fur eme 0-
bergangszeit von ca. 6 Monaten insgesamt ca. 45 Stellplatze zur Verfigung.

G_eplant ist ein keilfdrmiger" Baukérper mit weit auskragendem Verdach im Eingangsbe-
reich. Der Baukdrper ist iiberwiegend eingeschossig und mit einem Flachdach geplant.
Zum Kaspersweg wird der Baukérper zweigeschossig errichtet. Im Obergeschass befinden

~ sich neben weiteren Lagerﬂé_ich_en die notwendigen Biro- und Sozialrdume fiir die Mitarbei-

te r.

‘_ Der Emgangsberesch des Markies befindet sich im sudlschen Teil des Gebaudes und orien-.

tiert su:h ZUF Edewechter Landstra[&e

- Die Andsenungsrampe befindet sich auf der NOI’dSEItE des Gebaudes DIE Anlieferung -er-

foEgt iber Aultenrampen. Der Anliéferungsbereich des Markigebédudes ist vo!lsiandlg ein-

- gehaust. Die tagliche _Anhefergn_g erfolgt durch maximal 3 Lkw.

Rahmenbedihgungen

Bestehende Rechtsverhaitnisse

"Der Flachennutzungsplan 1996 ste!lt fir den Bereich des ehemailgen Bowl;ngcenters
_\Nohnbauﬂache flir das Grundstuck Edewechter l.andstraie bO gemlschte Baufldche und
- far das Ra:ffasengelande gewerbllche Bauflache dar.

: Dxe Entwncklung des Vorhabens aus dam Flachennutzungsplan ist nicht méaglich. Aus die-
. }sem Grund fihrt die Stadt Oldenburg paraliel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be—

i o bauungsplans NT. 20 d:e Anderung Nr 33 C[E.‘S Fiachennutzungsptanes durch

_ _Das Ptangeblet l:egL im Geltungsbaremh des Bebauungspianes W—256 der 1972 Rec:his—- '
-+ kraft ‘erlangte. Dleser setz{ fur das Grundstiick am. Kaspersweg Mischgebiet mit einer
. Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0,4 und emer Geschussﬂachenzahl (GFZ) von 1,1 fest. Fiir

das Raﬁfeasengrundstuck an der Edewechter Landstraie se1zt ‘der Bebauungsplan ein

o Gewerbegeblet mit einer GRZ von O 8 und efner GFZ von 1,2 fest. Auf bﬂnden Fiachen sind
B mamma[ vier Vollgeschasse in offener Bauwelse zuldssig. Der Bebaumgsplan |asst bei der

Zah! der Vollgeschosse im Einzelfall eine ‘Ausnahme zu, wenn die Grundfldchenzahl und

dIE Geschossflachenzahl nicht uberschrltten werden. Mit der Ausnahmegenehmlgung kén-

nen von der Baugenehmgungsbehorde bezugluch der. Baugrenzen, cler Grenzabstande

und der Steliung der Geb#ude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

Fiir das Grundstiick Edewechter Landstrafte 60 ist ebenfalls ein Mischgebiet mit &irer
Grundflachenzahl von 0.4 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Die Gebéu-
de diiffen mit maximal drei Vollgeschossen in offener Bauweise errichlet werden.

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich {gilweise im Gel-
tungsbereich der Gestaltungssatz.ung fur \Nerbeanlagen an Haupt- und Ausfallstra&en der
Stadt Oldenburg -
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‘im Rahmen der Uberarbeitung des Einzelhandels-Entwicklungskonzeptes soll ein Teilbe-

reich der Edewechier Landstrake als Versorgungszentrum eingesiuft werden. In diesern
Bereich ist auch der Lebensmittelimarkt geplant. Ziel der Versorgungszentren soll es sein,

- die Versorgungsfunktion durch Standortbindung grofiléchiger Vollversorger aufrecht zu er-

halten und gleichzeitig dem vorhandenen Facheinzelhandel sowie erginzenden Dienstleis-
tungen durch die Frequenz der Mérkte ein wirtschafiliches Verbleiben am Standort zu er-
méglichen. Die Entwicklung eines weiteren Fachmarktstandortes ist durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten, da es sich lediglich um die Verlagerung eines im Gebiet be—

relts bestehenden Lebensmittelmarktes handeli.

_f)rtliche Gegebenheiten

- Auf dem Grundstiick Kaspersweg 21 befand sich ehemals ein Bowling-Ceﬂte'r. Das Ge-
‘b&ude stand mehrere Jahre leer und wurde bereits abgerissen. Die Flachen entlang der
- i:dewechter Landsirafie werden teiis von der Ranresengenossenwhan und teils zu Wohi-

zwecken und als Laden genutzt.

'Der Kaspersweg hat die Funktion einer Sammelstrafte und isi im Wesenilichen durch

Wohnnutzung geprégt. Die Edewechter Lan’dstraﬁe'is't eine Hauptverkehrssiralle und ge-
kennzeichnet durch eine gemischte Nuizungsstruktur Siidwestlich des gepianten Einzel-
handelsstandortes verliuft die Kaspersbake gin Gewasser ii. Ordnung

Zustand von Natu'r'un,d Landschaft

De'rrGeItungsb.ereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Géltungsbereich des Be-

‘bauungsplanes W-256, der fiir das vorliegende Plangebiet Gewerbe- und Mischgebiete
- sowie eine sonstige Verkehrsflache festsetzi. Weiterhin wurde als Ersatzmalnahme fiir die
‘ ‘Tedverrohrung der Ka5persbake die Anprlanzung eines Baumes fesigelegl. Diese Rechis-

verhaltnisse sind Grundlage der Beurtellung des Umweitzustands und der Auswwkungen
der Planung. I R

- Eine detaillierte Beschreibung des Umwelzustandes erfolgt unter Pkt 5. 2 1 ,,Bestandsauf—
nahme des derzextlgen Umweltzustands

Faumstlsche Daten I:egen nicht vor Da das Gelande des Bowilngcenters berents ldnger

o ‘brach ltegt hat sich eine gewisse Lebensraumquahtat fiir die Fauna eingestelll. Es ist vom
o Vorkommen geho!zbrutender Vogel sowie Insekten und Spmnen auszugehen. Die im Si-
:den und Westen angrenzenden Bereiche haben eine m:tt]ere Bedeutung far Flederrnause

7Natursc‘1utzfachliche Bedeutung

Besondere nalurschutzfachllc:he Wertigkeiten liegen lm Plangebiet nicht vor.

Die angrenzende Kaspershbike ist hinsichilich ihrer Funktion im Blotopverbund durch den
massiven Ausbau und die vielen verrohrien Abschnitte stark eingeschrénki. Die dem Plan-
gebiet benachbarten Elchen kitnnen als Jagd— oder Wohnraum {ir Fledermause eine Be-
deuturighiaben. ' ' . '

Eingriff in Natur und Landschaft

Auf Grund der aktuell zuldssigen Nulzungen als Gewerbe- bzw. Mischgebiet sind durch die
Planung keine erhebiichen nachteiligen Umweltauswirkungen, d.h. keine erheblichen Be-
eintrichtigungen i. S. § 18 BNatSchG auf Tiere, Pflanzen, die biclogische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klirha, Luft und die Landschafi, zu erwarien. Gemal der dem rechiskraftigen Be-
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bauungsplan W-256 zugrunde liegenden BauNVO 1968 werden auf die zuldssige Grund-
fliche die Grundfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht angerechnet.
Das gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im BauWICh oder in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen.

Umweltbericht (Zusammenfassung)

Der Gelfungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich des

- rechtskrafligen Bebauungsplanes W-256, der Gewerbegebiete, Mischgebiete und eine

sonstige Verkehrsflache festsetzt. GemaR der dem rechtskrafiigen Bebauungsplan YW-256
zugrunde liegenden BauNVO 1968 werden auf die zuldssige Grundflache die Grundfldchen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht angerechnet. Das gleiche gilt fir Bal-
kone, Loggien, Terrassen sowie fiir bauliche Anldgen, soweii sie nach Landesrecht im-
Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugetassen werden kénnen'.
Dementsprechend war bisher eine Versiegelung bis zu 100 % der Fiéche_ mdglich.

Auf den als Gewerbegebiet festgesetzten Flichen befindet sich der Raiffeisenmarkt. In den
Mischgebietsflachen befand sich ein Bowlingcenter, das langere Zeit nicht genutzt und mii-

. lerweile abgerissen wurde, sowie ein Wohnhaus mit Laden. Die Verkehréi‘léche wurde nicht

unterhalten, so dass sich hier.eine Ruderalfiur und ein Brommeergebusch entwnckeit haben.

 An das Plangebiet grenzt unmittelbar die Kaspersbake an.

Durch die vorilegende Planung wird die Nuizbarkeit gegenijber dem planungsrechtlich zu
" Grunde zu legenden Zustand nicht intensiviert, sondern neu beordnei Erhebhche nachtei-
lige Umweltauswrrkungen sind nicht zu erwarten.

Die zuldssige Versiegelungsrate wird geringfiigig herabge‘sétzi. Ein Eingriff in dén Natur--

~ haushalt ist nicht gegeben. Zum weitesigehenden Erhait der vorhandenen Biotopverbund- -

funktion der Kaspersbake wird die Larmschutzwand (s.u.) nichi direkt auf die BDschungsn
kante gesetzt sondern ein- Stren‘en bis zu 2,30 mvon Bebauung frei gehalten..

Das Oberﬂachenwasser wird — wie berens aktuell — in die Kaspersba}\e emge!eﬁet Der In-
vestor ist vertraghch verpfl:chtei far die Unterhaltung des Gewassers zu sorgen.

~ Das Schutzgut Mensch ist hmsmhthch der Larmauswwkung durch den Kundenverkehr und -

-die Anileferung auf dem zukiinffigen Irma-Markt betraffen. -

' Das Grunds’iuck Edewechter Landstraﬁe 58 ist aufgrund seiner Nutzung durch d|e RalffEI—'

.'sengenossenschaf‘z Eversten als a]tlastenverdachilge Fléche einzustufen. Bedingt durch

~ . eine friihere Nutzung als Kohle_nlager und die mogliche Lagerung von Pestiziden war eine

historische Recherche und eine Gefihrdungsabschitzung dieser Flache durchzufiihren.

Inhalt' des Planes

"Gr'unds.'éitziic':'ﬁé Festsetzungen

Die Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nicht identisch mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Fléchen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
werden durch Schraffur gekennzeichnet.

! Dazu z8hlen u.a. Garagen und Stelipiatze
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gliedert sich hinsichilich der Art der baulichen Nut-
zung in zwei Teile. Die Flachen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes werden im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgrund der GroRfldchigkeit der geplanten Nuizung als

Sondergebiet. gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Geman der textlichen Festsetzung
" Nr. 1 sind innerhalb dieser Flache ein Lebensmittelverbrauchermarkt mit einer Verkaufsfli-

che von max. 1.600 m* davon mind. 70% Verkaufsfidche fir Lebensmitte! (jeweils ein-
schliefilich méglicher Konzessiondre) sowie ergénzende Einrichtungen und Nebénanlagen

~zuldssig.

- Das auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes gelegene Grundstiick- Edewechter

LandstraRe Nr, 60 wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Mischgebiet geman § 6
BauNvO festgesetzt. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzug wird in Anlehnung an

den rechtskraftigen Bebauungsplanes W-256 getroffen und entspricht der entlang der
Fdewechter Landstrale vorhanden en Nutzungsstruktur

Die w'eiteren Festsétzungen

Malk der baulichen Nutzung, Bauweise

Das géplanie Grundsttick fiir den irma-Markt ist ca. 5.651 gm groft. Das. Gebéude hat eine

- Grife von ca. 1.870 gm. Zuséatzlich sind auf dem Grundstiick 69 Einstellplatze vorgése;
‘hen. Durch die zusitzliche Versiegelung der Steliplatzanlagen und Zufahrten errechnet -

sich einschlielich Bebauung eine versiegelte Grundﬂache von ca. ‘5.340 gm. Dies ent-
spricht einer Grundfiichenzahl von ca. 0,94.

Das Ma[}s_lder baulichen Nutzung im Mischgebiet wird aufgrund .des in Teilen in den angren-

- zenden .Bereichen bereits vorhandenen und entlang der Edewechter Landstrate aufgrund
- der. Nutzungsstrukiuren veriretbaren hohen Dichtegrades der Bebauung mit der gemal&

BauNVO maximalen Grundﬂachenzahi von 0,6 festgesetzi

. Geman der dem rechtskraftlgen Bebauungsp!an W-256 zugrunde liegenden BauNVO 1968
~werden auf die zulassnge Grundflache die Grundfldchen von’ Nebenan]agen im Sinne des
& 14 BauNVO nicht angerechnet Das gleiche gilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie
- fir bauliche Anlagen soweit. sie nach Landesrecht. im Bauw:ch oder in den Abstandsfla-
o chen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen. Dementsprechend war bisher eine

' :VerSIegeIung bis zu- 100 % der Flache moghch Durch die geplanten Festsetzungen w1rc£ '
“der Grad der, Vermege]ung reduz:ert '

Dte Zah! der im. Mlschgebuet zuldssigen Vollgeschosse wurde aus dem rec:hiskraft;gen Be-
bauungspfan W-256 ubernommen und durch die Festseizung einer zuldssigen Gebaude-

__’:hohe konkretisiert. Mit den getroffenen Festsetzungen soll die bestehende Hohenentwmk-

fung unter Berticksichtigung der nordllch angrenzenden Wohnbebauung planungsrechillch
'gesschert werden.

Maﬂ,nahmen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Schailimmissi-onen

_Zur Beurteilung der zukiinfigen Gerauschentw;cklung im Bereich des geplanien Einzel-
'handeismar} tes wurde ein schalltechnisches Gutachten ersielt. Im Rahmen des Gutach-

tens -werden alle relevanten Gerduschquellen des zukinftigen Einzelhandelsmarkies

~ vorhabenbezogen nach Ort und Zeit erfasst und dessen Gerduschimmissionen fir die be-

troffene schutzbediirftige Wohnnachbarschaft prognostiziert. Anhand der immissions-

Z Dazu z&hlen u a. Staliplatze.



schut_rechthchen Bewemmg der ermmelten Gerauschemwrrkungen werden Mallnahmen
zum Schutz vor schidlichen Umweltemwwkungen festgeselzt.

Die zugrunde gelegten Emissionsdaten setzen sich zusammen aus den Ger&uschen, die
- durch die Kunden bei der Nutzung der 69 geplanten Pkw- Stellpldtze hervorgerufen werden
(Fahrgerdusche, Tirenschiagen, Einkaufswagen etc.), und den betriebsbedingten Geréu-
schen des Marktes (Anheferung Aggregate etc.).

Das vorliegende Gutachten berlcksichtigl den derzéitigen Flanungsstand mit der Lage des
Markigebéudes, der Anlieferungszone, der Stellplatze fir Kunden und Angestellte sowie

der Zufahrien. Bei der durchgefuhrten Immlssaonsprognose wurden d|e folgenden Annah-
men beriicksichtigt: : . : : :

e max. 1. 838 Pkw—Bewegungen pro Tag (919 Pkws) ]

e ausgewiesene Parkpiatzberemhe mit Embahnstral@.en Regelung (Stellpldtze zwischen
- Gebaude und Kaspersbike konnen nur vom Kaspersweg aus erreicht werden, Ausfahrt

nur dber die Edewechter Landstraﬁ.e SLellpiatze fur Angestellte nur bez der Zufahrt Kas-
© persweg) : :

_ia Lkw- Anheferung im emgehausten An[[eferungsbere:ch Die tagl:che Anheferung er-
_ fo[gt durch mammal 3 Lkw. : :

. Larmschutzwand entlano der Kaspersbake
- Kundenparkplatz aus emem Pﬂaster mit ebener Oberﬂache

. Mit den getroffenen Annahmen und Mallnahmen kommt das Gutachten zu dem- Ergebn:s
dass die in der Wohnnachbarschaft maBgebhchen Immissionsrichtwere eingehalten-wer-
den und das geplante Vorhaben aus immissmnsschutzrechthcher Sicht verirdglich ist.

Zur Absucherung der getroffenen Annahmen werden |m Bebauungsp[an folgende zenchne—
rische und textllche Festsetzungen geiroffen :

e Emchiung emer Larmschutzwand entiang der Kaspersbake an der Steilp!atzgrenze
Hohe 1,8 m tber OK~Parkplatz Lange 106 m (ze:chnerlsche Festsetzung) e
Lkw-Anileferung (Markt) im elngehausten Anheferungsberetch (textliche Festsetzung) _
‘ _Gemaﬂ. Gutachten sst fur den Berelch der Anlaeferung nur eine Tellemhausung notwencﬂg s
- Die Stadt rordert aufgrund der emgegangenen Bedenken zur. Larmpmblematlk eine Voll- -
]_emhausung Zudem W[!’d durch dle Voilemhausung der oft nuizungsbedmgte ungeordnele

.}Zustand dnases Berewh der Betrachtung durch Bewohner und Passanten entzogen -

o Errlchtung emer Embahnstral&en Regelung 2ur Unterbmdung der Ausfahrt uber den B
% ‘Kaspersweg R - S

:. o Die Durchfahﬂ zw1schen Kaspersweg und Edewechier Landstrafle ist im Nachtzestraum

© (22:00 bis 6: DO Uhr) m|t giner Durchfahrtssperre fur motonsrerte Verkehrstennehmer zu
unterbmden ' : : SR

Auf dem Betneb‘:gelande sollen 69 St ellp[at fur dxe Kunden und Mltarbeuier des Einzel-
hande[smarktes err[chtet werden, die von der Edewechier Landsiraﬂ,e als auch vom Kas-

 persweg aus erreichbar sind. Aug Griinden des L&rmschutzes und zur Unterbindung, dass

. das Marktgelande als Abkurzung zwischen der Edewechter Landstra&e und dem Kaspers-
Weg verwendet ‘wird, ‘soll tagsiiber (zwischen 6:00 und 22:00 Uhry eine Einbahnstrafen-
Regelung aui dem Marktgeldnde ausgewiesen werden Fur die Nachtzeit (22:00 bis 6 00
Uhr) ist eine Durchfahrissperre zu installieren. S

Die Einbahnstrafen-Regelung sieht vor, dass zwar alle Stellplatze auf dem Markigelande
' auch vom Kaspersweg ZU erre:chen sind, die Abfahrt in allen Fa!len aber nur Gber die
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Edewechter Landstralle erfoigen kann. Damil werden die Fahrzeugbewegungen an der
Zufahrt Kaspersweg verringert und die Immissionsbelastungen zu der nachsigelegenen

- Wohnbebauung eingehalten.

+ Digin der Planzemhnung an der Zufahrt vom Kaspersweg besonders gekennzenchn eten

Stellplatze (St*) sind als Mltarbelterstellplaize vorzuhalten (zeichnerische und textl iche
Festsetzung).

Auch diese Festsetzung hat das Ziel, den Verkehr an der Zufahrt Kaspersweg mégli chst
gering zu halten.. Die Fahrzeugbewegungen bei- den Mltarbeltersiellpiatzen beschraﬂken
sich in der Regel auf jeweils eine An- und Abfahrt pro Tag.

. keine Anlteferungen von Waren zur Nachtzeit zwischen 22 und 6 Uhr

Dlese Festsetzung wird aus Grinden des L&rmschutzes getroffen um die angrenzenden _
Bewohner vor nachilichen Larmbelastsgungen durch den’ Lleferverkehr zu schilzen.

Beriicks'ichtigung von Natur und Landschaft

Der. fiir die Teﬂve:’rnhrung zu pﬂanaende Baum auf dem Grundstuck Edewechter Stralk e 60

wird nachrichtlich ubemommen

Pro 5 Ste[iplatze wird ein standorihamlscher Laubbaum angepﬂanzt DIE.‘ durchwu:zeibare
Flache betragt 16 m*. In digse 16 m? sind auch Bereiche einbezogen, die unter den be-

~nachbarten Stellpldtzen lisgen. Hier ist unter einer wasserdurchldssigen Befestigung (Ra-

sengittersteine, Fugenpflaster, wasserdurchlasmge Steine o. 4.) durchwurzelbares Material
einzubringen, so dass flir den zu pitanzenden.Baum zusétzlich zu der oberirdisch von Be-

- festigung frei gehaltenen Fliache ein unterirdischer nuizbarere Durchwurzelungsraum ge-

wahrle;stet ist. Im Bereich der zu erhalteﬂden Elche wird die durchwu;ze!bare Flache génz-

; Iu:h offen gehalten

ErsCI1liel!.ung

‘ _'Das Plangeblet Wll‘d durch die ﬁdewechter Landstraﬂe (L828) und den KaSpersweg er-
schlossen. Am dememgen Standori an"der Edewechter Landstraf&e 34 bestehen durch die

‘Anzahl und Lage der Zu- und Abfahrten der Bushaltestetle und der Anheferung iiber die

Edewechter LandstraBe erhebhche Prob]eme h:nsmht[ach der Verkehrssncherhelt Diese
“werden.an. dem neuen Standort abgemﬂdert Der Markt kann am rieuen Standort SDWDh|
~ Uber die. Edewechter Landsira&e als auch ber den Kaspersweg angefahren werden. Hier-
"durch erd sich der Kundenverkehr der den Markt von der Edswechter-Landstrafie aus an-

- fahrt, varrmgern Zudem wird der Anllefewerkehr vom Haupikundenverkehr gelrennt und

auf den Kaspersweg verlegt, Somit verbessert snch die verkehrliche Situation auf der Ede-

:wechter Landstraﬂe Die Verkehrsbelastung auf dem Kaspersweg wird germgfuglg zuneh-
. “men. Dia verhandene Verkehrsirasse ist fir die zu erwartende Verkehrsmenge Jedoch aus-
“reichend dimensioniert. ‘

Der rechnerische Ansatz geht davon aus, dass mlndesiﬂns 2/3 der veransphlagten tagh-

chen 900 Plw-Kunden den Markt aufgrund der Ausnchtung des Gebhdudes und der Anord-

- .nung der Steliplatze von der Edewechier Landstrafie aus anfahren werden.

1/3 der Pkw-Kunden erreichl den Markl (iber den Kaspersweg. Bei einer derzeitigen Ver-

kehrsmenge von 4.000 Fahrzeugen pro Tag auf dem Kaspersweg kemmen theorstisch 300
Fahrzeuge hinzu. Dies entspricht giner Zunahme von 7,5%.



Fir die Beurteilung der kiinftigen Verkehrsbelastung, aber auch der Lirmsituation ist zu be-
ricksichtigen, dass die angesetzien 900 Pkw-Kunden bei durchgefilhrten Zdhiungen an ei-
nem an Grolle und Einzugsbereich vergleichbaren Standort an der Alexanderstralie nicht
erreicht wurden. Bei einer realistischen Betrachtung ist weiterhin davon auszugehen, dass

weitaus weniger als die in Ansatz gebrachten 300 Pkw-Kunden den Markt Gber den Kas-
persweg anfahren.

Die {iberwiegende Zahl der irma-Mérkte weisen auf Grund ihrer Funktion als Nahversorger.
und der meist entsprechenden guten fukldufigen Erreichbarkeit fir die Wohnbevdlkerung

‘aus den umliegenden Bereichen einen hohen Anteil an Kunden auf, die den Markt zu Fu

oder mit dem Rad aufsuchen. Ein grofter Teil dieser Kunden wird den Markt {iber den Kas-

‘persweg erreichen, da sich in entsprechender Entfernung nérdlich zum geplanten Einzel-
'handelsstandort ein dichi besiedeltes Wohnumfeld hefindet.

Die Andienung des. Marktes wird ebenfalls {iber den n Kaspersweg erfolgen. Fir den Kas-
persweg wurde eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h festgelegt. Weitere Ein-
schrankungen Z. B. ein Durchfahrtsverbot fir Fahrzeuge mit einem bestimmten zulissigen
Gesamtgewmht aufgrund verminderter Tragfahigkeit des Unterbaus oder eine Ausweisung
als verkehrsberuhlgte Zone gemaB Zeichen 325!326 SO, bestehen far den Kaspersweg '

_ _mcht

‘Um die Geschwindigkeits_reduzierung in diesem Bereich zu érreichen, wurden Weitere bau-

liche Verdnderung im Strafienraum vorgenommen. Eine Veranderung der Verkehrsbedeu-

. tung als Sammelstralie bzw. ein Ausschiuss von Lieferverkehr ist damit nicht verbunden.
Der Kaspersweg kann somit fir die Anlieferung des gep]anien Verbrauchenﬂarktes genuizt

werden.

Die Andienung des Marktes kann prgblemlos erfolgen., Die fahrgeometrischen Erfordernis-
se fir ein rangierfreies Anfahren der Anlieferungsrampe. sind erfalll. Die Zufahrt zur Anlie- -
ferung liegt im Auﬂ.enradms der Kurve und ist daher aus besden Verkehrsnchtungen ein-

'; sehbar.

TAUS Grunden der Verkehrssmherhen lnsbesondere der konﬂ:kttrachhgen Abblege und Em—

—__'-blegeverkehre werden zusétzliche bauliche Malnahmen sowohl im Kaspersweg {Einbau

von Grunbeeten be;dseltxg der Zufahrten) als’auch in der Edewechter Landstrale (Herstei-

[ung der Nebenanlagen) vorgesehen Da diese Flachen auﬂ.erhalb des raumllc:hen Gel-
" 'tungsberelches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hegen wird sich der’ Varha-
- bentrager vertraghch verpflichten,. die Bau- und Planungskosten fiir die notwendlge bauli-

~che- Veranderung in der Edewechter Landstraﬂe und im Kaspersweg zu ubemehmen

o Aus- Grunden des Larmschutzes und. zur Unterbmdung dass das i\ﬂarkigelande als Abkur—

zung zwischen der Edewschter Landstralie und dem’ Kaspersweg verwendet W|rd soll eine
Embahnstraﬁ;en Regelung auf dem [\flarktge]anda ausgevwesen werden.

\/er— und Entsorqung

' Laut Vez‘trag zur Ubernahme und Durchfuhrung der Abwasserbesemgung ZWIschen der

Stadt Oldenburg und dem Oldenburgisch-Ostiriesischen Wasserverband (OOW\) hat
der OOWV ab dem 01.01.2001 die Abwasserbeseitigungspfiichl ibernommen. Mit dem

" Begriff "Abwasserbesemgung ist die Beordnung der Schmutzwasserentsorgung und die

Oberflachenentwiésserung gemeint. Die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AER)
des OOWV einschlietlich der Anlagen fir besondere Regelungen im Bereich der Stadt Oi-
denburg sind bei der Abwasserbeseitigung zu beachten.

Die vorhandene Ableitung der Abwiésser im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes erfolgt Ober ein Trennsystem auf dem Grundstiick des Bowling-Centers zum Kas-
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persweg und auf den restlichen Fldchen zur Edewechier Landsiraie. Die Ableitung des

Schmutzwassers der geplanten Bebauung kann uber die vernandenen Anschliisse erfol-
gen.

Das Cberflachenwasser wird in die Kaspersbake eingeleitet. Auf Grund der verringerien
Versiegelungsrate wird der Oberflichenabfluss nicht erhéht. Zudem wird eine Teilrtickhal-
tung durchgefihrl. Die Einleitung des Oberflichenwassers von den Flidchen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes und von den Flichen des Mischgebietes erfolgt an verschiede-

nen Em!ettungsstellen Eine erhohte hydraulische Belastung der Kaspersbake besteht

rucht

Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes W-
256, in dem eine Flachenversiegelung von 100 % zuldssig war. Zukiinftig sind innerhalb
des F’Iangebletes 95 % der Sondergebietsflidchen und 80 % der Mischgebietsflachen ver-

_siegelbar. Im Ergebruc flhrt diese Flachenumnutzung zu einer geringfigigen Reduzierung
- der Einleitungsmengen in die Kaspershike. B

g

Entlang der Kaspersbéke wird auf einer. Linge von rd. 106 m eine Larmschutzwand in &i-
nem Abstand bis rd. 2,30 m von der oberen-Boschungskante errichiet. Gegen die Errich-
tung der Larmschutzwand entlang der Kaspersbake werden seitens des Unterhaltungsver-

‘bandes keine Bedenken erhaben. Der Vorhabentrager wird fiir die Errichtung der vorgese-

henen baulichen Anlagen eme ALsnahmegenehmlgung bei der Un’mmn Wasserbehorde
beantragen S - : '

Altlasten

Das Grundstiick Edewechter LandstraRe 58 ist aufgrund seiner Nutzung durch die Raiffei-
sengenossenschaft Eversten als alflastenverdichtige Fliche einzustufen. Bedingt durch

‘eine frithere’ Nutzung als Kohienlager und die mégliche Lagerung von Pestiziden war eine.
: histonsche Recherche und eine Gefahrdungsabschatzung dieser Flache durchzufiihren.

Anhand der vorhegenden Untersuchung kennte fiir das Grundstiick Edewechier Landstra-
Be 58 der Altlastenverdacht bestat:gt werden Demnach wurden ber einen Zeitraum von

.ca 15 Jahren auf dem Gelande des Ralffelsenmarktes in Eversten Kohlen umgeschlagen
- Der Verkauf von Pestmden ‘erfolgte nur.in K[elnmengen fiir den Haus- und Gartenbedarf

tnd ist nach Emschatzung des Guiachters als nicht relevant einzustufen. Nach derzeitigem

o k}\enntnlsstand ist davon. auszugehen dass mit Erstellung des Raiffeisenmarktes samtliche -
. AuBenﬂachen mit. Verbundstelnpﬂaster ver51egelt wurden H|erzu gehort auch der Lagerbe— .
" reich fiir die Kohlen, der zudem noch iberdacht war. an|ew5|t der Kohlenumschlag zu &i-

ner BeIastung der Bodensch[chten unterhalb des Verbundsteinpflasters gefilhrt hat, wird

‘zundchst durch eine Begutachtung nach Aufnahme des Verbundsteinpflasiers ubprpruﬁ Je’

nach Befund kann die Entnahme von Oberbodenmischproben mit nachgeschalteter Analy-
tik (z.B. auf Schwenﬂetalle) erforderlich werden. Die weiteren Untersuchungsschrliie wer-

~den vor Ausfiihrung mit der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Olden-
. burg abgestimmt. Ein- entsprechender Hinweis wird in den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan aufgenommien.

Zudem ergaben die Recherchen keine Hmweme auf Kﬂegselnwxrkungen fiir das Untersu-
chungsgebtet
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Stiddtebauliche Daten

Mischgebiet 886 m?
Sondergebiet 5.651 m*
Gesamt 6.537 m?

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bahleitplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 W[I'd aufgestellt um das Plangeb|et neu zu
beordnen. Im nérdlichen: Teil des Plangebietes befand sich ein ehemaliges Bowlingcenter

‘und auf dem siidlichen Teil befindet sich ein Raiffeisenmarkt. Geplant ist eine Verlagerung

und VergréRerung des ‘irma-Marktes von der Edewechter Landstrale 34 zur Nr.
58/Kaspersweg 21. Fiir diesen Bereich wird ein Sondergebiet festgesetzt Diesem Bereich
liegt ein Vorhaben- und ErschheBungsplan zu Grunde.

Weiterhin ist mit der Anderung des Bebauungspfanes W-256 die Schaffung der planungs-
rechllichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Wohn-_und Geschéfishauses auf
dem Crundstuck Edewochter Landstralle 60 vorgesehen. Hier befindet sich ein \Nohnhaus

; mit Laden. In diesem Bereich erd ein Mlschgeblet festgesetzt.

Das gesamte Plangeblet hat eine Grofte von B. 537 m¢ und Ilegt im Geltungsbere;ch des

B Bebauungsp]anes VV 256 der hier. Gewerbe und Mlschgebaete festsetzt

,Zlele des Umwe!tschutzes o

| Nachfolgend werden gemaﬁ. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGRB die Z:ele des Um-
- weltschutzes, die sich aus emschlaglgen Fachgesatzen und Fachplanen ergeben und ihre

Berucksmhhgung in der Planung dargestellt

Ziele des Umweltsbhﬂfzeé" Berticksichtigung Sei der Aufsteliung

Bundésnaturschutzgesetz {BNatSchG)

gen Generalionen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, dass :
» die Leistungs- und Funklionsféhigkeit des
Naturhaushaits,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhalti-

Natur und Landschaft sind auf Grand ihres ei- -
1 genen Wertes und als Lebensg_mndlagen des
- Menschen auch in Verantwortung fiir die kitnfti-

Ausgehend von der Rechissituation - BP V-
256: Mischgebiet (Bowlingcenier) und
Grundstick Edewechter Landstrae 60),
Gewerbegebiel (Raiffeisen), 3,5 m breite
sonstige Verkehrsflache an der Kaspersbi-
ke - wird durch die Planung diesem Ziel
nicht widersprochen. GemaR der dem
rechtskrifligen Bebauungsplan W-256
zugrunde liegenden BauNVQ 1968 werden
auf die zulassige Grundfldche die Grundfla-




ge Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

« die Tier- und Pllanzenweit einschlieflich
ihrer Lebensstatien und Lebensrdume
sowie

« die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie

© der Erholungswert von Natur und Land-
schafi o
= . auf Dauer gesichert sing.

chen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht angerechnet. Das gleiche gilt
fir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht im Bauwich oder in den Abstandsfla-
chen-zuléssig sind oder zugelassen werden

| kénnen. Dementsprechend war bisher eine

Versiegelung bis zu 100 % der Fliche mog-
lich. '

In besied_elien Bereichen sind noch vorhandene
Naturbestande und ¢kologisch bedeutsame
Kleinstrukiuren zu erhalten und zu entwickeln.

Eine Verschlechterung gegeniiber den bis-
lang rechilich zuldssigen Nutzungen erfolgt

.| dutreh die vodiegende Planung nicht.

B&den smd SO ZU erhalien dass sie |hre Funk—
tionen i lm Naturhaushalt erfullen konnen

Eine Ve_rschlech'ierung gegeniiber den bis-
lang rechtlich zuldssigen Nuizungen erfolgt
durch.die voiliegende Planung nicht. .

Bunldesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Emw:rkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtlgungen seiner naturhchen Funk’uonen
(Lebensgrundlage und Lebensraurn fir Men-
| schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismeh
' Beéténdteil des Naiurhaushalts, msbesondere
mit seinen Wasser— und Nahrstoffkre:slaufen
Abbau-,
| stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
' Puﬁér— -und Sloﬁumwandlungselgenschaﬁen
' msbesondere auch zum Schuiz des Grindwas-

" |sers) sowie seiner Fun%\tlon als Archiv der Na-

fur--und Kul[urgeschlchte so weil w;e maglich
verm:eden werden: B

Ausglexchs—\ und Aufbaurmedium  fir 7

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet ist
bereils sehr hoch. Durch die Planung wird
keine zusiétzliche Versiegeiung_ _zgléssig.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Nredersachs;sches Wassergeseiz (NWG)

" Die:. Ggwassﬂerﬁ _(obenr_dlsc_he_‘ Gewdsser, Ku_s—

.| tengewasser und_Grundwasser) sind als ‘Be-

standietl des Naturhaushalts und: als Lebens—

D.|e Kaspe:_’s_bahe wird mcht_ube_rplanf-._

raum- fur Tiere und Pﬂanzen Zu smhem (§ 2|

= '-NWG)

Obenrdlsche Gewasser 5|nd 50 zu bew:rtschaf~
ien,” dass eme nachieilige Veranuerung shres
: okologlschen und chewschen Zustands ver-

i mieden wird und ein guier Gkologischer und

chemlsche_r Zustand bzw. Potential erhalten
ode-'r erreicm wird (§§ B4a und 64b NWG)

Bei der Beseitigung des Oberflachenwas-
sers ist eine Teilriickhaltung vorgesehen.

o dass e_me nacht_e;llgc \/eran_derung s_emes
mengenméRigen und chemischen Zustar_lds
vermieden wird (§ 136a NWG)

.|Burch die Planung wird der zulissige. Ver
siegelungsgrad veringer und damit das
Grundwasser nicht nachizgilig verdnder.

Die Bedeutung der Gewdsser und ihrer Uferbe-

reiche als Lebensstétten for Pflanzen und Tiere

_{und ibre Bedeutung fir. das Bild der Landschaﬁ
sollen beriicksichtigt werden.

Die gegenwérlige Bedeulung der Uferberei-
che wird gesicher. '
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Bundesimssissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ziel des Immissionsschutzes ist u. a., Men-
schen, Tiere und Pfianzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphire sowie Kultur- und
sonslige Sachgiiter vor schédlichen Umwelt-
einwifkungen zu schidfzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schéadliche Umwelteinwir'kungen sind auf Men-
sc:hen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Almosphire sowie Kuliur- und
sonstige Sachguter einwirkende Lufiverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen, - Licht,
Wanme, Strahlen und dhnliche 'Umwelieinwir-
kungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer ge-
eignet. sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
cder, erhebliche Belasilgungen fiir die Allge-

ren. .

melnheat DdEl’ die Nachbarschaﬂ herbemufuh— :

Im Hinblick auf den Larmschulz wird das Ziel
z. B. durch-die Fesisetzung einer entspre-
chenden Léirrnschm_zwand errejcht.

Schutzgebiete, geschilizfe Ohjekie, spezfeiier

Artenschuiz

Als ErsatzmiaBnahme fiir die Teilverrohrung der
Kaspersbike ist die Anpflanzung eines Baumes
auf dem Grundstiick Edewechter Landstralle
60 vorgesehen. Es wird klargestellt, dass diese
Mafnahme nicht im Zusamimenhang mit der
Aufste[iung des vorhegénden Beba uungsplanes
steht.

Slreng geschuizte Arten SUdI[Ch angrenzend

liegt ein Lebensraum thET. Bedeutung fur Fle-
derméuse '

Die Ersatzpflanzung wird in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich iibernommen.

Das Pla'ngebiet tiegt im Stadigebiet wvon
Oldenburg und ist bzw. wurde gewerblich
genutzt. Das Lebensraumpotential fiir streng
geschiilzle Arten ist daher a[s sehr e;nge-

schrnkt’ anzusehen ' '

Ziele gemaﬂ Landschaftsrahmenpian

) Erhuhung des Antells naturgepragter Elemenie

Ziele gemal] Landschaftsplan

und Fléchen, Schaffung von Verbmdungen fiir
Menschen und Tiere mit stadtkiimatischer
Funkuon in Bereichen mit Geschosswohnungm
bau und groflen Gemembcdarfsemnch[ungen ‘

Dlesem Zle[ W|rd n[cht entsprochen da die

"Err:chiung des Emze!handelsvorhabens die

gesamte Flache des Sondergebletes bean-
sprucht Zur Annaherung an die Ziele wer-
den - gepxgnete Vemngerungsma[lnahmen
gelroffen

- B_ésc_hreibung und B_ewért'ung der_UmweItauswirku_ngen

Bestandsaufnahme des. derzemgen Umwnltvustands

Der Geltungsberelch des vorliegenden Bebauungsplanes llegt im Geitungsberemh des Be-

‘bauungsplanes W-256, der fiir das vorliegende Plangebiet Gewerbe- und Mischgebiele

sowie eine sonstige Verkehrsflache festsetzt. Wejterhin wurde als Ersatzmalnahme §ir die
Teilverrohrung der Kaspersbdke die Anpflanzung eines Baumes festgelegt Diese Rechis-
verhélinisse sind Grundlage der Beurteilung des. Umwelizustands und der Auswirkungen

der Planung.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Ersatzmafinahme ist nicht realisieri.

Die Festsetzungen des gulugen Bebauungsplanes lassen eine Vermege!ung von bis zu |
100 % zu.

Fiir das Plangebiet wurde eine Bioioptypenkartiemng vorgendmmen. Das nfjrdliche Grund-
stlick (ehemaliges Bowlingcenter) ist im Norden zum Kaspersweg hin grolflachig mit Be-
tonpflastersteinen befestigt (TFZ). Im nordéstlichen Bereich befinden sich brach gefallene

__Rabatten und brach gefaliene sonstige gdrinerische Anlagen. Diese werden unter dem Bio-

toptyp Gartenbrache PHe zusammen gefasst. Zwischen dem Geb&ude und der Kaspers-
bdke ist abschnittsweise eine Fichienhecke (HE) vorhanden. Der Abstandsbereich zwi-
schen Geb&dude und Kaspersbike (sonstige Verkehrsfliche geman Bebauungsplan) wird

- von Halbruderalflur (UHM}, Brombeergebiisch (BRS) und relativ wenig bewachsenem Bo-

den gepragt. Elne alte ElChE (Stammdurchmesser ca. 58 cmin 1 m Héhe) ist hier Vorhan—
den. :

Das Raiffeisen- Grundstfjcl\ ist vollstéindig versiegelt (Gebidude, Betonpﬂaster) Zur
Kaspersbake hin ist ein Holzzaun errichtat, der die Grenze des Gewerbegebietes markiert.
Die Kaspershake ist als vollig ausgebautes Gewisser (FXV) zu beurieilen. Es bestehen -
BetDnbefest:gungen der Sohle und Holzbefestigungen am Béschungsfull. Am nordwesti-
chen‘und siddstlichen F’Iangebmtsrand ist die Kaspersbake verrohrt. Am siidwestiichen

' Boschungsberemh stehen aftere Eichen.

Faunistische Daten hegen nicht vor. Da das Geldnde des Bowhngcenters bereits l&nger

brach liegt, hat sich eine gewisse Lebensraumqualitit fiir die Fauna eingestellf. Es ist vom
Vorkemmen gehdlzbritender Végel sowie Insekten und Spinnen auszugehen. Die dem
Plangebiet benachbarten Eichen kénnen als Jagd- oder Wohnraum fiir Fledermause. eine
Bedeutung haben. Flederméuse sind gemaft § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSChG streng ge-
schiitzte Arten die ntcht beemtrachtigt werden durfen

Boden‘

;Auf Grund der mtenswen NU'[ZL!ﬂQ ist der Boden iiherwiegend vers:egeli lmm nordllchen

' -Piangeblet sind e1n1ge nicht versiegelte Bereiche vorhanden, wobei eine vollstandige Ver-

5fegelung zu[asssg ware. Hier ist von amhropogenem Auftragsboden auszugehen Die Bo-

:denfunktlonen a[s Lebensraum als Puffer- und Speschermedmm im Wasser- und Nahr-

stofﬂﬂrenslauf sowie als Archiv und Produktlonsfaktor smd als stark emgeschrankt bis nicht.
vorhanden zu beurtéilen.

Anhand der vorliegenden | Hlstonsche Recherche" konn{e fiir das Grundstuck Edewechter

~Landstrale 58 der Altlastenverdacht bestatigt werden. Es kénnte sine Bodenverunreini-

gung durch wassergefdhrdende Stoffe vorliegen, da auic dem Geldnde frither ein Kohlenia-

- ger bestand. Im Zuge der Ralﬁelsennutzung wiurden mcgl:cherwelse Pestizide gelagert.

5.2.1.3

'Das KontamlnatlonSpotentla[ ist als gerlng emzustufen da der Lagerbere:ch des Kohlen-
~ handels durch Verbundsteinpflaster versiegell und zudem tberdacht war, Dis Lagerung

van Peshaden fand innerhalb des Gebdudes siatt und beschrénkie sich auf Klemmengen

Grundwasser und Obherflichengewisser

Von den versiegelten Flachen wird das Oberflachenwasser abgeleitet. Der Geltungsbereich
leistet somit nur einen eingeschrénkten Beitrag zur Grundwasser-Neubildung.
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.5.2.1.5

An das Plangebiet grenzt siidlich das Oberfléchengewiisser Kaspershake an. Es handelt
sich um ein véllig ausgebautes Gewasser. Die Oberflichenabfliisse aus dem Raiffeisenge-

']ande und dem Grundstuck des Bowlingcenters werden in die Kaspersbike eingeleilet.

Luft |

Angaben zur Luftqualitét liegen nicht vor. Dle néchsigelegene Station der’ Luftuberwachung
Niedersachsen liegt in Siidoldenburg (Bosel) und ist daher nicht relevant. Die Luftqualitat

ist durch die verkehrlichen und gewerblichen Immissionen entlang der Edewechter Land-
stralle gepragt. :

Klima.

Der Ge[tungsberelch ist durch eine grof&ﬂachlge Versiegelung mit ihrer klimaverscharien- -

~den Wirkung hinsichtlich Temperatur und Luftfeuchie gekennzeichnet. Eine klima-

ausgleichende Wirkung ist nur emgeschrankt durch d:e Gehdlze und Grunﬂachen der an-

- grenzenden Giarten gegeben

5.2.1.6

; 5217

5218

5.2.1.9

‘Lahdschaft'

_Der Ge!tungsberelch liegt in einem mnerstadilschen Gebiet, das durch gewerbliche Nut-

zung gepragt ist. Im nérdlichen Bereich ist die Wohnnutzung (Geschosswohnungsbau) mit
Griinflachen ortsbildprigend. Am Kaspersweg ist noch eine alie Hofstelle mit grofiziigigen
Granflachen erhalten und wirkt als Kontrast zu der stadlischen dichten Bebauung. Der dem
Geltungsbefetch benachbarte Abschnitt der Kaspersbéke ist nur vom Kaspersweg aus als
Gewasser wahrnehmbar, und das auf Grund der Verrohrung am Kaspersweg und der dicht
heranrtickenden Bebauung auch nur emgeschrankt lm sidlichen Geltungsbereich ist die

Kaspershike unter der Edewechier Landstrake ebenfalls verrohrt. Nordlich der Edewech-

ter Landstralle hat der Ralﬁeusenmarkt seine Werbetafeln aufgestellt. Sidlich der Ede-

“wechter Landstrale wird das Gewasser mit einem Flechtzaun den Blicken entzogen sa

dass vor emer Bedeutung fur dle Erholungsnutzung nicht ausgegangen WIrd

Kultur— und Sachguter

Ku!turguter smd rucht vorhanden Ais Sachguter werden die Gebaude emgeste]lt

Me_nsc:h

Hinsichtlich der menschlichen Gesundheit sind die Schallimmissionen relevant. Fiir dis _
dem Piangebiet benachbarten Wo_hnnutzungen sind v. a. die Emissionen des Verkehrs-
larms als Bestand einzustelien. Ein Schéll{echnisches Gutachien liegt vor.

. Hinsichtlich der Erholungsfunktion ist dem Plangebiet auf Grund der Lage an emer Ausfall

siralte und der starken Bebauung eins Uritergeordnele Bedeutung zuzuordnen.

Wechselwirkungen !

Wechselwirkungen bestehen insofern, als die naturrdumlichen Gegebenheiten: also die
Auspragungen der Schuizgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, die Grundlagen fiir die Qualitit
als Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen bilden. Weiterhin hatten oder haben sie Einfluss
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auf die historische Nutzuhg, die als Landschaft'pragt, und auf die aktuelle Nutzbarkeit, ab-
lesbar an Wohngebiuden, Gewerbehetrieben oder Iandwiﬂschafﬂicher Nutzung, also dem
heutigen Wirtschaftsraum. '

“Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Geltungshéreich besteht Planungsrecht. Eine Nutzung als Gewerbegebiet oder ge-
mischie Nutzungen mit Gewerbe und Wohnen sind zuldssig. Fehlt eine Nutzung, ist von
zunehmender Verbrachung auszugehen. '

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfthrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf
die Umwelt prognostiziert. Die relevanten Schutzgiiter und Belange ergeben sich aus

' § 1Abs. 6 Nr.7 BauGB.

Auf Grund der aktiell zulassigen Nuizungen als Gewerbe- bzw. Mischgebiet miit einer voll-

- standigen Versiegelung fiir Zufahrien und Steliflichen3 sind durch die Planung keine er-

5.2.3.1

heblichen nachiefligen Umweltauswirkungen auf Tiere, Pflanzen, die biologi'sche-\lielfé!t,
Boden, Wasser, Klima; Luft und die Landschaft zu erwarten. '

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Lebensrdume auf dem brachgefallenen Gel'.éindé des Bbwl_ingcenters fiir Tiere (gehoiz-

‘briitende Vogel, Insekten, Spinnen) und Pflanzen entfallen bei Realisierung des Vorha-

bens. Da dies gleichermafen bei Realisierung von Vorhaben gemal dem réchtskréiﬁigen
Bebauungsplanes zuléssig ist, besteht keine erhebliche Beeintrachtigung. Die Belange des

- Artenschutzes (Végel) werden dadurch bericksichtigt, dass die Gehélze auferhalb der

- 5.23.2

Brutzeit gerodet werden.

Das benachbarte Gebiet mit Bedeutung als 'Lebensragm'f._ijr' Fledermause ist nicht betrof-
fen, da die_ Eichen, die potentielle Tei!habitaie.siﬂd_,‘ nicht béeintréi_phiigt werden.

AuSwirkuhge_n auf 'Bodén,' Wasser, Klima, Luft, Lénﬁéchaft

‘ Auf Grund d_er aktuell z'uléssigen Nutzungen als Gewerbe— bzw. Mischgebiet mit einer voll-
- slandigen Versiegelung fiir Zafahrten und Stellflachen* sind durch die Planung keine er-
* heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft und die Land-

schaft zu _erWa_nen.' Erh_eblic'he.Beeintréchtigung_en i. §. § 18 BNaiSchG liegen somit nicht
vor, o o o - : o

3 Geman der dem rechtskrafligen Bebauungsplan W-256 zugrunde liegenden BauNvQo 1968 werden auf die zulissige Grundflache
die Grundflichen von Mebenanlagen im Sinne des § 74 BauMVQ nichl angerechnet. Das gleiche gill fur Batkone, Loggien, Ter-
rassen sowle fir bauliche Aniagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsiidchen zuldssig sind oder zu-

gelassen

werden kénnen. Dazu zdhien va. Stellpldize.

4 Geman der dem rechiskrifiigen Bebauungsplan W-256 zugrunde fegenden BauNVO. 1968 werden auf die zulassige Grundfliche
die Grundfichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO nicht angerechnel, Das gleiche gilt fir Balkone, Loggien, Ter-
rassen sowie flr bauliche Anlagen, soweit sie nath Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zu-

gelassen

werden kinnen, Dazu zéhlen u.a. Stellplétze.
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'Die folgende Aufstellung ve'rd_eut]ichi dies;

Gegeniiberstellung der \)ersiegeibaren Flache (Gesamtgroile 6.537 m3):

Bebauungsplan W-256 VEP 20

- versiegel- . |nicht versiegel-  [Nicht
Festsetzung bare Flache |versiegelbar|Festsetzung bare Flache |versiagelbar
Verkehrsfldche ' 3200 Sondergebiet 5.651 m* -
Gewerbegebiet 2.200 m? L versiegelbar 95 % . 536845

versiegelbar 100 % 2200, zu gestalten 5 % ' 282,55
Mischgébiet 4.080 m? - Mischgebiet 886 m?
| versiegelbar 100 % 4017 versiegelbar 80 % 708,8 :

- zu gestalten 20 % o 1772

Summe 6537 ' 0 6077.25 459,75

L

- .Dnese Gegenuberstelluna zeigt, dass durch die vorliegende Planuna die zulass:ge Versie-
'gelung herab gesetzt wird.

Das Oberﬂachenwasser wird in dle Kaspersbike emgelestet Auf Grund der Verrmgerten

o Vermegeiungsrate wird der Oberflachenabfluss nicht erhéht. Zudem wird eine Teilritckhal-

tung durchgefihrt, D[e Ein]e:tung des Oberfldchenwassers von den Flachen des Vorhaben-'

‘und Ersc:hhefsunosp]anes und von-den Flichen des Mischgebietes erfolg{ an.verschiede-
‘nen Em!eltungssteilen “Eine . erhéhte hydraulische Belastung der Kaspersbake besteht

nicht.

. Dle Ernchtung emes Verbrauchennarktes fuhrt zwangslauﬁg auch Zu emem hoheren F’kw—

Luft ltegen sorrut mcht vor. 0

5233

und L1<W~Verkehrsaufkommen im unmittelbaren Nahbereich, was w1ederum mit einer ent-
‘sprechenden Frasetzung verkehrsspemfscher Emissionen verbunden ist. 1m Vergleich mit
“der schen bestehenden Verkehrsbelastung auf der Edewechter Landstrale wird -die” Zu-
_nahme aber fiir vemach]assrgbar gehalten. Die stddtebauliche Stiuvation ' in d[esam Berelch :
~.und die Grofsenordnung der. Verkehrsbelastung erfordern nicht die Ersteliung eines speziel-
slen iufthyg:emschen Gutachtens. Eme Uberschrertung ma&gebhcher immissmncgrenzwerte

(NOX; Benzol, Partlkel) ist mcht zu erwarten Erhebhche Auswurkungen auf das Schutzgut

Auswnrkungen auf das Qchu’czgut Mensch '

: . Hler smd v a. dle Larm:mmlssmﬂen aus dem Betneb des Einzelhande]s (Anlleferung, Kun—
: g"denverkehr Emkaufswagen und Kuhlaggregat) zZu berucksmhtlgen

524

;Maﬂnahman ZUr Vermeldung, Vernngerung und zum Ausglerch der nachtelhgen
_ Auswwkungen

B2, 4.1 Ma[lnahmmn fiir die c:c!‘lutvnl,lter Tiere, Df!ﬂmen L.nd btofochhe \f!el*"\lt Bor'@n

o Wasser Kllma Luft Landschaft

_'.Der aui dem Grundstuck Nr. 60 anzupflanzende Ersalzbaum far dle TeHverrohrung der
' -Kaspersbake sl zu erhalten. ' :

. Die Eiche auf der Boschung der Kaspersbake wird erhalten (zemhnensche Fesisetzung)

Eine durchwurzelbare Fléche von 16 m? wird festgesetzt. In der Uberlaubien Flache der als
zu erhalien festgesetzten Eiche sind zum- Schutz des Wurzelbereiches Aufschuttungen
Pflasterungen und andere Boderavemlegeiungen Grabenverrohrungen oder ~verfullungen

16°
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Veranderungen des Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die
das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeinirdchligen kénnen, unzuldssig.

Hinweis: Im Rahmen des Ausbaus soll die Larmschutzwand im Bereich der Enche mit
Punktfundamenten gesichent werden.

D[e Larmschutzwand wird im Abstand von bis zu 2 .30 m von der Oberkante der Béschung
der Kaspersbdke errichtet. Hierdurch werden die Funkiionen des gewdssergebundenen

: Lebensraums weﬂestgehend erhalten,

Die Larmschutzwand soll begriint werden, Diese Malnahme d|eni der Mlnamlerung der
Auswirkungen und der Verbesserung des Ortsbildes.

Pro 5 Stellplatze wird ein standortheimischer Laubbaum angepflanzt. Die durchwurzelbare
Flache betragt 16 m2. In diese 16 m? sind auch Bereiche einbezogen, die unter den be-
nachbarten Stel]platzen liegen. Hier ist unter einer wasserdurchléssigen Befestigung (Ra-

: seng[ttersteme Fugenpflaster, wasserdurchldssige Steine o. 4.) durchwurzelbares Material
einzubiingen, so dass fiir den zu pflanzenden Baurm zusétzlich zu der oberirdisch von Be-

festigung frei gehaltenen F[ache ein unier:rdmcher nutzbarere Durchwume]ungsraum ge-

wahrieistet ist.

Im Rahmen des Baugenehmlgungsvedahrens ist-bei Aufnahme des Verbundpflasiers eine

_y:suelie Uberprufung des Bodens hms:chthch des Gefahrenpotent:als durch einen Boden-
‘gutachter vorzunehmen :

- Mit der Haaren-Wasseracht ist vertragllch geregeit dass die Etgentumer fir die Unterhal-

tung der Kaspersbake zustandrg sind und durch geeignete MaRnahmen die Funktionsfi-

‘higkeit des Gewassers zu sichern haben Der verb]e[bende Gewdsserrandstreifen westlich
' '_der Larmschutzwand ist extensiv - max. 2~maizge Mahd - zu pflegen.

Als Schutzmaﬂ»nahme flr Vogel wird die GehoEzentfemung auBerhaEb der Vegetationsperi-
. ode \rorgesehen Schutzmaﬁnahmen fiir Insekten und Spinnen im Geltungsbereich sowie
- far dle Jensezts der Kaspersbake stehenden Eichen smd n[cht erforderllch

Mal&nahmen fur das Schutzgut Nlensch :

- lm Bebauungsplan Werden Festsetzungen zum’ Schuiz vor schadllchen Umwe]ternwwkun— |
' gen durch den Betneb des Verbrauchermarktes getmffen '

im Rahmen des Baugenehm:gungsverfahrens ist bel Aufnahme des Verbundpﬂasters gine

.wsuel[e Uberprufung des’ Bodens hlnsu:ht!lch 'des Gefahrenpoienilals durch einen Bodeﬂ»
: thachtervorzunehmen - ' -

Anderwelt:ge Pianungsmoallchkeiten '

HlﬂSlChﬂlCh der Anordnung der Baukorper ist durch den Zuschmtt der Grundstucke kein
Splelraurn fr Planungsalternatlven gegeben

H[nsmhthch der Anordnuﬂg der Larmschutzwand wurde als Alternative die Errichtung direkt
an der Kaspersbéke vorgesehen, um die Griinfliche zwischen den Stelipldtzen und der

' Larmschutzwand fir die innergebietliche Gestaltung zu nutzen. Diese Anordnung wurde

zugunsien des weitestgehenden Erhalts der Lebensraumfunktlon aufgegeben.

Hinsichilich der Anordnung der Stellpldtze wurde jm Eingangsbereich eine Reduzierung
vorgenommen, um den gestalterischen Wert der Eingangssituaiion zu erhéhen. Auf sine
noch dariiber hinaus gehende Reduzierung der Stellpldtze kann nicht vorgenommen wer-
den, da die Anzahl dann nicht ausreichend wére.

17
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5.3.1

5.3.2

5.3.3

_Verssegeiung bis zu 100 % der Fiache maglich.

Zusidtzliche Angaben

. Verfahren und Schwierigkeiten

- ks liegen keine Daten zur Luf'tqualitét_vor.

Es liegen keine faunistischen Daten vor.

MaRnahmen zur Uberwachung

_Gemé[&_ § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiber-

wachen (Monitoring), die auf Grund der Duréhfuhrung der Bauleitpldne eintreten. Hierdurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkaﬂnt wer-

_ den, um geelgnete Malnahmen zur Abhilfe zu ermogllchen

Der Geltungsbereich ist innerhalb ven 2 Jahren nach Begmn der Bauarbeiten zu begehen,
um zu priifen, ob ‘unvorhergesehene Auswirkungen eingetreten sind.

Ailgemem verstandllche Zusammenfassung

Die Stadt Oldenburg stelit den vorhabenbezogenen Bebauungsp[an Nr. 20 auf, umn die Er-

‘richtung eines irma-Marktes auf den Grundstiicken Edewechter Landsirae 58 / Kaspers-

weg 21 planungsrechilich vorzubereiten. Hierfiir besteht ein Vorhaben- und Erschlielungs-

. pian Das Grundstiick Edewechter Landstrafte Nr. 60 wird als Mischgebiet fesigesetzt. Hier

soll die Ernc:htung gines V\Iohn und Geschaﬁshauses planerisch gesichert werden. ,

Der Geltungsberelch des vorhegenden Bebauungsp[anes fiegt im Geltungsbereich des
rechiskraftigen Bebauungsplanes W-256, der Gewerbegebiete, Mischgebiele und eine

- sonstige Verkehrsfldche festselzt. GemaRk der diesem-Plan zugrunde lisgenden BauNVO

1968 werden auf die zulass:ge Grundﬂache die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne

_ des § 14 BauNVO nicht angerechnet. Das gleiche gilt fir Balkone l.oggien, Terrassen so-
' wie fiir bauhche -Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstands-

flachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen®. Dementsprechend war bisher €ine -

'Auf den als Gewerbegeb[et festsetzten F]achen befindet sich der. Ralffeasenmarkt In den
' _:Mlschgebletsﬂachen befnden sich ein Bowlmgcenter das léngere Zeit nichi genutzt wurde,

und ein Wohnhaus mit. Laden Die Verkehrsﬂache wurde nicht unterhalten, so dass' sich

' hler eine Ruderalf[ur und ein Brombeergebusch entwnckeit habﬂn An das P]angeb|et grenzt'

unmﬂtelbar die Kaspersbake an

- Durch. die vorhegende Planung wird die Nutzbarken gegenuber dem planungsrechtlzch zu

Grunde zu legenden Zustand nicht intensiviert, sondern neu beordnet, Erhebliche nachtei-
lige Urnweltauswnrkungen d.h. erhebliche Beemirachtigungen im Sinne des Naturschutz-

Techtes, sind nicht zu erwarten:

‘Die zuldssige Versiegelungsrate wird germgfug|g herab gesetzf. Zum weltestgehenden Er-

halt. der Biotepverbundfunktion. der Kaspersbake.wird die Lirmschutzwand.(s. u. ) nicht.di-

rekt auf die Boschungskante gesetzi, sondern ein Stren’en bis zu 2 30 m van Bebauung
frei gehalten.

Das Oberflichenwasserwird — wie bereits aktuell — in die Kaspersbéke eingeleitet. Zukiinf-

~ig ist jedoch eine Teilrlickhaltung vorgesehen. Der lnveslor ist veriraglich verpflichtet, fiir

die Unterhaltung des Gewassers ZUk sorgen.

5 Dazu zahlen u.a. Stellpliize.

18



Pas Schutzgjm Mensch ist hinsichtlich der Larmauswirkung durch den Kundenverkehr auf
dem zukdnftigen Irma-Markt betroffen. Mit Hilfe einer Larmschutzwand zu der westlich lie-
genden Wohnbebauung hin kénnen die Orientierungswerte eingehalten werden:.

6. Kosten der P[an.ve.lwirklichu-ng

in Verbindung mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine
finanziellen Auswirkungen flir die Stadi Oldenburg zu erwarten, da zwischen dem Investor
und der Stadt ein stadtebauticher Vertrag abgeschlossen werden so[l in dem die gesamten
Kosten dem Investor auferlegt werden : :

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner S[tzung am 20.11.2006 zur
Beschlussfassung vorgelegen :

. Ofdenburg, den .: ! -Gy

UL

: Oberbijrgeﬂneiéter

19
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4.1

. Lage des Grundstucks
: (Gememde Stralte, Hausnummer Orl)

Projektbeschreibung

{§5 Bau VorlV(C}

Anmerkung:
Zutreﬁenrdes bilte ankreuzen oder ausfiilen.

‘Bauherr

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon) .

”1ch'“G1undstucksGmbH & Co, KG
von~Borr1es St1.~7_5. H_' '

. Entwurfsverfasser

(Beruf,_Nam‘e Vorname, Anschif, Télefon)

: Vorhaben und Grundstuck

‘Bezeichnung des. Bauvorhabens

Markt) mlt ~einer Verkaufsflache von
sfrache Iur Lebcnsnlgtel (jewe1ls S

 ‘Q;genbungjEdewechtet LandSEt;'SB, Kaspersweg 21 -

'Grundstucksbescha‘fenhe;t und Erschheﬂ.ung

‘Derzeitige Nuizung ‘
(Oberﬂachenbeschaﬁenhelt und Nutzung)

éh Bowllngcenter (bELELtS abgebroahen), Edewechte1 Landstr.
nmarkt . - :

.Baug_ru'n‘_d_f‘_i_-;r‘zoo"kN/qm,”sahdboden,'.-"" o R

'Au'sfﬂh"run'g des Gebéudeé N

Das Gebéude W|rd in massiver Bauwetse in Mauerwerk errichtel. Aulden wird der Baukéirper farbig

“verputz, im Eingangsbereich und Vorkassenzone béfinden S|ch Glasfassaden Die Gescho[ldecke Zum
- Obergeschof wird in Stahlbeton ausgefiihrt. :

.Die Dachkonstruktion wird im Verkaufsbereich als Slchtbare Holzkonstruknon ausgeblldet
Das weit auskragende Vordach wird als Stahlkonstruktion erstel[l :

Aulenanlagen

Befestigung der Verkehrswege Verkehrswege entspr. Lirmschutzgutachtéen:
(z.B. Wohnwege, Zugangswege,

- Betonsteinpflaster fugenlos, odar Asphalt
Steliplatze, Zufahrt - L . . . B
eplze, 2t _en) Stellplitze : teilweise Rasengitterstein




Weilere Erlduterungen

Mit der Verlagerung wird eine den Marktbedingungen angepasste Erweilerung der Verkaufsfliche auf
max. 1.600 m? durchgefiihrt. Der Lebensmittelantail betrdgt mindestens 70%. Im Eingangsbereich sind
ein Backshop sowie ein Verkaufsstand fiir Blumen vorgesehen. '
Nach Fertigstellung des Lebensmitielmarktes wird der am Standort vorhandene Raiffeisenhandel an
den ehemaligen Standort des irma-Marktes verlageri. Dies bedeutet, dass kurzzeitig beide Markte am
Standort Edewechter Landstralie 58 betrieben werden. ' ,

Der geplante Lebensmittelmarict wird im rickwértigen Grundstiicksteil, im Bereich des ehemaligen
Bowlingcenters errichtet. Die Steliplétze fir Besucherinnen und Mitarbeiter werden im vorderen
Grundstlckshereich im Wesentlichen mit Ausrichtung zur Edewechter Landstraie und entlang der
Kaspersbake angeordnet. Die vollsténdige Anzahl der Stellpldtze kann erst hergestellt werden, wenn
der Raiffeisenmarkt in das bestehende und modernisierte Gebzude des irma-Markies an der
Edewechter Landstralte 34 umgesiedelt und das vorhandene Gebdude abgerissen ist. Fiir die Dauer
der Umbauarbeiten am Standort Edewechier Landstralle 34 stehen dem Raiffeisenmarkt und dem irma-
Ma'gkt fir eine Ubergangszeit von ca. § Monaten insgesamt ca. 45 Slellplétze zur Verflgung:

Geplant ist ein keilférmiger* Baukérper mit weit auskragendem Vordach im Eingangsbereich. Der
Baukérper ist iiberwiegend eingeschossig und mit einem Flachdach geplant. Zum Kaspersweg wird der
Baukorper zweigeschossig efrichtetl. Im Obergeschoss befinden sich neben weiteren Lagerfléchen die
notwendigen Biiro- und Sozialrdume fiir die Mitarbeiter. : - '

Der Eingangsbereich des Marktes befinds! sich im stdlichen Teil des Gebaudes und orientiert sich zur
Edewechter Landstralle. _ ' : - .

Die Andienungsrampe befindet sich auf der Nordseite des Gebéudes. Die Anlieferung erfolat iber
Aulenrampen. Der Anlieferunhgsbereich des Marktgebadudes ist volistandig eingehaust. Die tagliche

. Anlieferung erfolgt durch maximal 3 Liw. L L

(i)
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