Stand: Aug. 1979

Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. %17 fiir Flichen zwischen
Schellsteder Weg, Grashornweq, Hochheider Weg, Rennplatz-
strafie und 6stlich der "Rennplatz"-Wohnsiedlung

Aufgrund des § & der Niedersichsischen Gemeindeordnung und
des § 10 des Bundesbaugesetzes {(BBauG) hat der Rat der
Stadt Oldenburg (0Oldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 217" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Zulé&ssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank—~ und Speisewirtschaften sowie nicht st&renden

Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ga-
sundheitliche Zwecke,

4. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zZuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12 BauNVQ,

5. Raume fiir freie Berufe - gem. § 13 Baulvo,

6. Nebenanlagen - gem. § 14 Baulvo.

Die RAusnahmebestimmungen des § 4 (3) BauNVO sind nicht
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,
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2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stbrenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

=

Stellpl&tze und Garagen nur fir den durch die zuge-

lassene Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12 BauNv
5. Riume fiir freie Berufe - gem. § 13 BauNv
6. Nebenanlagen ~ gem. § 14 BaulNv
7. Gartenbaubetriebe - gem. § 1 (6) BauNVO.

Die {ibrigen Ausnahmebestimmungen des § 4 (3) BauNVO sind
nicht Bestandteil dieser Satzung.

Allgemeines Wohngebiet 3 (WA 3)

Zuldssig sind:
1. Wohngebiude

2. ~ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, scziale und
gesundheitliche Zwecke,

3. StellpliZtze und Garagen nur Ilir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12 Baulin

=

Riume fiir freie Berufe - gem. § 13 Baull
5. Nebenanlagen - gem. § 14 Baull
Nicht zulZssig sind:

die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbe-

triebe - geam. § 1 (5) BauNVO.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 (3) BaulNVO sind nicht
Bestandteil dieser Satzung.

Reines Wohngebiet (WR)

Zuldssig sind:

1. Wohngebidude,

2. Stellplitze und Garagen nur £iir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf - gem. § 12 BauN

3. Nebenanlagen - gem. § 14 Baul
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Riume fiir freie Berufe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bau-
gebietes gewahrt bleibt - gem. § 1 (5) BaulVO.

Die Ausnahmebestimmungen des § 3 (3) BaulVO sind nicht
Bestandteil dieser Satzung.

(53) Grinfl&chen

Zweckbestimmung: Dauerkleingdrten
Zuldssig sind:

Garten— und Geridtehduser bhis zu einer Grundfldche von
16,00 gm.

Die unter (1), (2), (3), (4) und (5) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie

nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart

des Baugebietes widersprechen. Sie sind auch unzuléssig,

wenn von ihnen Bel#stigungen oder Stdrungen ausgehen kdnnen,
die nach Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind.

Dies gilt sinngem#B auch fir die Anderung, Nutzungsdnderung
und Erweiterung baulichesr und sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung dirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaR der baulichen Nutzung und die Bauwelse ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

§ 4

Garagen und StellpliZtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflidchen zuldssig.

swischen Verkehrsfliche und Garagenteor muf der Stauraum mindestens
5,0 m betragen.

§ 5

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht lber-
baubaren Grundstlicksfldchen nicht zuldssig.
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Die Satzung wird mit ihrer Bekannitmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 17.9.1879
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Stand: April 1979

Begriindung

betreffend den Bebauungsplan Nr. %17 - Hochheider Weg
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Bisheriger Rechtszustand und Einfiligung in die Bauleit=-
planung der Stadt

Das Gebilet des Bebauungsplanes Nr. 217 ist im Flichen-
nutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahre 1960
als Wohnbauflidche dargestellt.

Diese Darstellung entspricht nicht mehr den Planungs-
vorstellungen der Stadt, daher wurde die ZEnderung Nr.
187 des Flachennutzungsplanes beschlocssen.

Die Ziele flir den Fl&chennutzungsplan und fiir den
Bebauungsplan werden weitgehend abgeleitet aus dem
Entwurf des Stadtentwicklungsplanes Etzhorn, der
zur Zeit in den Ausschiissen der Stadt beraten wird.

Der Bebauungsplanbereich war bisher nicht von Be-
bauungsplénen eriaft.

Fir die westlich angrenzende Rennplatzsiedlung besteht
Xein Bebauungsplan. Im Norden bilden der Schellsteder
Weg und der Grashornweg die Grenze zum Landschafts-
schutzgebiet 0ldenburg-Rasteder Geestrand.
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Bestand

Charakteristiches Merkmal des Bebauungsplanbereiches
ist seine naturrdumliche Gliederung durch einen préa-
genden Baum- und Wallheckenbestand, der sich im
ndrdlich und norddstlich anschlieBenden Landschafts-
Schutzgebiet fortsetzt.

Ein fiir Oldenburger Verhdltnisse erhebliches Gefidlle,
von der Ohmsteder Kirche in nordwestlicher Richtung
verlaufend, ist eine topographische Besonderheit

in diesem Gebiet.

Im Osten schlieft sich ein sehr locker bebauter Bereich
an, der im Siliden vom Ohmsteder Friedhof begrenzt wird.
Die Rennplatzsiedlung im Westen hat eine fiir Oldenburg
hohe bauliche Verdichtung mit stddtischem Charakter
(Bebauung 2 - 4-geschossig).

Der Bebauungsplanbereich selbst ist eine unbebaute brach
liegende Fldche mit Ausnahme der Fl&dchen, die von der
Gdrtnerei genutzt werden und der Grundsticke mit frei-
stehenden Einfamilienh&dusern im Slidwesten.

Die geplante Wohnsiedlung ist iiber die RennplatzstralBe
sowohl filir den Individualverkehr, als auch fir den
Offentlichen Personennahverkehr mit den Buslinien 4 + 6,
gut an das Stadtzentrum und an das lberdrtliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Sie liegt im 300 m-Einzugs-—
bereich (Luftlinie) der wvorhandenen Bushaltestellen.

In unmittelbarer N&Zhe liegt eine ev. Kirche, das lettische
Jugend- und Xulturzentrum, eine Grundschule, Kindergidrten
und Ldden fiir den tdglichen Bedarf. Die Zuordnung zu den
weiterfiihrenden Schulen am FlOtenteich ist glinstig.

Anlafl und Ziel der Planung

In der Stadt Oldenburg besteht ein starkes Offentliches
Interesse an der Erschliefung von Wohnbaufldchen, um
einer Abwanderung der Bevdlkerung in die Umlandge-
meinden entgegenzuwirken. AuBerdem miissen Ifiir Klein-
garten, die im zZuge des Baues der Nordtangente aufge-
geben wurden, Ersatzflidchen gefunden werden. Die Ziele
der Planung werden weitgehend aus dem Entwurf des
Stadtentwicklungsplanes Etzhorn abgeleitet:

- das Wohngebiet am Rigaer Weg, das von einem be-
sonders starken Einwohnerriickgang betroffen ist,
soll durch zusdtzliche Wohnbebauung abgerundet
werdeaen:

- vorhandene und erforderliche Infrastruktureinrich-
tungen sollen besser ausgelastet werden;
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- Grinverbindungen zwischen den Siedlungsfl&chen und
dem norddstlich anschlieBenden Landschaftsschutzge~
biet Oldenburg-Rasteder Geestrand scllen gesichert
werden;

- die Griinfl&chen im Bereich des Hochheider
und des Schellsteder Weges sollen als Ersatz fiir die
fortfallenden Dauerkleingidrten an der Nordtangente
genutzt werden.

Dariiber hinaus ist es das Ziel des Bebauungsplanes

- auf den Baufldchen Bauformen zu realisieren, die
einen Ubergang darstellen zwischen der dicht be-
bauten Rennplatzsiedlung und der &stlich an den
Hochheider Weg anschlieBenden sehr lockeren Be-
bauung;

- Fldchen flir Wohnfolgeeinrichtungen (Spielplétze und
Grinfl8chen) zu sichern;

- den Bau eines Behinderten-Wohnheimes innerhalb der
Wohngebiete zu ermdglichen.

Inhalt des Planes

Die Planung geht von dem Grundgedanken aus, flr den Bedarf

an Einfamilienhaus~Grundstiicken in einer sinnvollen
Mischung von freistehenden und verdichteten Bauformen
Bauland zu erschlieBen.

Art der Nutzung

Die Baufliche ist {iberwiegend als reines Wohngebiet
dargestellt. In den dort zuldssigen Wohngebiuden k®nnen
Raume fir freie Berufe ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die allgemeine 4weckbestimmung der Baugebiete
gewahrt bleibt.Durch diese FTestsetzung wird gewdhr-
leistet, daB einerseits unzumutbare Hirten vermieden
werden, andererseits jeder Fall im Hinblick auf die
Wahrung der Zweckbestimmung des Gebietes geprift wird.

Die gemdB § 3 (3) BauNVO ausnahmweise Zuldssigen Nutzun-
gen werden nicht zugelassen, um Beeintréchtigungen der
Wohnnutzung auszuschlieBen; durch die Zulédssigkeit die-
ser Nutzungen in den unmittelbar angrenzenden Baugebie-
ten an der RennplatzstraBfe und am siidlichen Hochheider
Weg erscheint dieser AusschluB gerechtfertigt,

Dile drei geplanten Allgemeinen Wohngebiete sind in
ihren Nutzungen gegliedert:

- WA 1: ein an der RennplatzstraBe gelegenes be-
bautes Gebiet, in dem zlle Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind, weil es



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.

217

als Rusldufer des stérker gegchidftlich
genutzten Bereiches am stdlichen Hoch-
heider Weg anzusehen ist.

- WA 2: ein z. Zt. als Gidrtnereil genutztes Grundstiick,

auf dem diese Nutzung auch in Zukunft neben
dem Wohnen zugelassen werden soll, weil der
Standort in der N&he von Kleingdrten und
Friedhof besonders sinnvoll ist;

- WA 3: ein Bereich, in dem aller Voraussicht nach

ein Wohnheim fiir Behinderte errichtet werden
soll. Seine Lage zeichnet sich aus durch un-
mittelbare Zuordnung zum iibrigen Wohngebiet,
zur Spielplatzfldche, zum Hochheider Weg

und zu den Griin- und Spielflichen. In diesem
Baugebiet sollen soziale Einrichtungen und
Wohnungen erméglicht werden.

Nicht zuléssig sind in diesem Gebiet die der Versorgung
des Gebletes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe, und
zwar aus folgenden Griinden:

die Kapazitdt der Wohnbaufldchen des Planbereiches
ist mit ca. 85 WE nicht tragfdhig fiir solche Ein-
richtungen:;

Beli der Mitversorgung von benachbarten Wohngebieten
wilrden durch das erhdhte Verkehrsaufkommen Stdrun-—
gen in das Zentrum eines durch die Wohnfunktion ge-
prdgten Gebietes getragen;

Einrichtungen dieser Art sind am Rande des Plan-
bereiches im WA 1- und WA 2-Gebiet zulissig sowie
iberdies in unmittelbarer Nihe an der Rennplatz-
straffe und am slidlichen Hochheider Weg vorhanden.

Mal der Nutzung
Das Maf der Nutzung ist in wvier Stufen gestaffelt

1.

Die hOchste Ausnutzungsmbglichkeit haben die Bau-
gebiete westlich der HaupterschliepBungsstrafBe

(GFZ 0,8).

Mit der Differenzierung in der StraBe zugewandter,
bebaubarer Fldchen und westlich anschliefenden,
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen, wird hier
eine stadthausartige Bebauung angestrebt, die der
Strafie eine r&umliche Fassung geben soll.

Die nichste Stufe 4d=s Mafes der Nutzung (GFZ 0,6)
umfaft eine Gartenhofhausbebauung, die den be-
bauten Bereich nach Norden abschlieft und die
Grenze zu den Kleingdrten darstellt.
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Die ibrigen Baugebiete gliedern sich in Gebiete
fliir Reihenhausbebauung und solche fiir freistehende
Hiuser mit der niedrigsten Ausnutzungsmbglichkeit
(GFZ 0,4/0,5) die einerseits nach Osten den Anschluf
an die lockere Bebauung am Hochheider Weg, anderer-
seits .im Westen zur Reihenhausbebauung an der Hull-
mannstraBe und der Einfamilienhausgruppe an der
RennplatzstraBe herstellen.

Im lberwiegenden Teil der Baugebiete wird auf die Fest-
setzung von nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen weit-—
gehend verzichtet, um dem Bautriger grdptmégliche Frei-
heit in der Gestaltung der Baugruppen zu gewdhren. Wo
einmal nicht Uberbaubare Grundstilicksfldchen festgesetzt
werden, dienen sie

- der Sicherung vorhandener Vegetation (Wallhecken);

- der Sicherung der ErschlieBung (Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte) ;

- der Sicherung der notwendigen Abstandsfliche dort,
wo beidseits eines nur 3,50 m breiten privaten
Wohnweges unterschiedliche Geschofzahlen zuldssig
sind. Dadurch wird verhindert, daB bei nicht
gleichzeitiger Realisierung der Bebauung die
2-geschossige Reihen- oder KXettenhausbebauung im
ganzen oder teilweise zurilickweilchen miidte, was
zur Auflésung des angestrebten stddtebaulichen
Konzeptes mit seinen immer auf einer Seite fest
gefaliten StraBen~ und Wegerdumen flihren wiirde.

Zusamman mit dem AusschluBR von Nebenanlagen auf diesen
Grundstiicksfldchen dienen sie auBerdem

- der Sicherung der Uberschaubarkeit von StraBen-
und Wegeeinmindungen flir alle Verkehrsteilnehmer.

In den unter 1. genannten Baugebieten mit hoher Aus-
nutzbarkeit (GFZ 0,8) stadthausarticer Bebauungsform
dient der Ausschlul von Nebenanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen der Sicherung wvon
zusammenhidngen, ungestdrten Frei- und Gartenbereichen.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse soll die
Ubrigen Festsetzungen in der Weise unterstiitzen,
daB entlang der HaupterschlieBungsstraBe eine
h8here Bebauung den Xern der Anlage darstellt,

die dann zu den Rindern flacher wird.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist in einigen
Bereichen des Bebauungsplanes als Richtung der
Geb&dudeauBenkanten bzw. der EHauptbaukdrper fest-
gegetzt.



Begrindung zum Bebauungsplan Nr.

217

Dadurch wird dem Bautrédger die Freiheit zur Gestaltung
der Décher {berlassen, der Strafenraum azber eindeutig
durch die Festsetzung im Bebauungsplan bestimmt.

Der Bebauungsplanbereich liegt in der Schutzzone III B
der Wassergewinnungsanlage Oldenburg - Donnerschwee.
Fir dieses Gebiet gelten die Beschr#nkungen der mit
Wirkung vom 01.07.1973 in Xraft getretenen Verordnung
Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir
die Wassergewinnungsanlage I der Stadt Oldenburg.

Infrastruktur

1.

ErschlieBung

Wdhrend die #duBere Erschliefung des Bebauungsplange-
bietes durch die vorhandenen StraBen Rennplatzstrafe
und slidlicher Hochheider Weg gesichert ist, kommt
seiner inneren Erschliefung besondere Bedeutung zu.

Die Fl&échenausdehnung des Baugebietes und die Zahi
von weniger als hundert Wohneinheiten legen es nahe,
die notwendigen Erschliefungsstrafen als Raum nach-
barlicher Kontakte anzusehen und sie unter dem
Gesichtspunkt der Verkehrsberuhigung zu planen.
Dabei hat die fuBgdngerfreundliche Gestaltung des
Wohnumfeldes einschlieflich der ErschlieBungsstrafen
eine deutlich h8here Prioritdt als die fliissige
Abwicklung des Kfz.-Verkehrs.

Die besondere Lage des Baugebietes im AnschlufB an
eine vorhandene Siedlung, im Nordosten begrenzt
vom Landschaftsschutzgebiet, hat zur Folge, daB
die neuzuschaffenden ErschlieBungsstraBen keinen
gebietsfremden Verkehr aufnehmen miissen.

Eine Belastung des westlich angrenzenden Wohngebietes

durch Verlagerung von Verkehr ist nicht zu hefiilrchten,

da der entstehende Anliegerverkehr iiber einen einzi-
gen Anschluf, nd&mlich i{iber das Teilstiick des Hoch-
heider Weges zwischen Rennplatzstrafe und Friedhofs-
parkplatz, an das stddtische Verkehrsstralennetz
angeschlossen wird. Nur flir den Notdienst wird

eine zweite Zu~ und Abfahrtsm&glichkeit im ndrd-
lichen Abschnitt des Hochheider Weges in Richtung
Grashornweg geschaffen.

HaupterschlieBungsstraBe ist eine StichstraBe von
ca. 300 m Ldnge, die in einem Wendeplatz endet und
die schon in ihrer Trassierung Elemente der Ver-
kehrsberuhigung aufweist: Versitze, Einengungen
und Richtungsinderungen.
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Die Gruppierung der Gebidude soll die Wirkung der
Strafenfihrung unterstiitzen. In der StraBenausbau-
planung werden diese Mafnahmen ergidnzt durch weitere
verkehrsbheruhigende Details, wie Verzicht auf Hoch-
borde, differenzierte Pflasterung, Strafenmtblie-
rung und Pflanzungen.

Die einzelnen Baugebiete werden durch weitere Stich-
wege und Schleifen erschlossen. Soweit diese von

der Miillabfuhr und den Notdiensten befahren werden
missen, sind sie als dffentliche Verkehrsfliche mit
5,50 m befahrbarer Breite festgesetzt.

Die iUbrigen Wohnwege werden als mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu belastende Flichen festge-
setzt, die dem AnschluB der an sie angrenzenden
Grundstlicke an das Offentliche Verkehrsnetz und an
die Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt dienen.

Ruhender Verkehr

Da alle Grundstiicke flir den PKW zugdnglich sind, wird
die Unterbringung der privaten Stellplitze auf den
Privatgrundstiicken vorgesehen.

Der Offentliche StraBenraum ist so bemessen, daR aus-
reichend Offentliche Stellpl#dtze in ihm untergebracht
werden konnen (ca. 0,33 Stellplitze pro Wohnung).

ffentlicher Personennahverkehr

Der Bebauungsplanbereich ist mit den in der N&he
liegenden Haltestellen und durch die vorhandenen Bus-
linien verhd&ltnisméRig gut an das Busliniennetz der
tadt angeschlossen.

Freifldchen-Griinverbindung

Der unmittelbaren Nachbarschaft zum Landschaftsschutz-
gebiet trigt die Lage der &ffentlichen CGriinflidchen in
dem nérdlichen Teil des Bebauungsplanbereiches Rech-
nung, die z. T. als Kleingartenanlage, z. T. als iiber
das Gebiet hinaus wirkender Spielplatz ausgewiesen
sind.

Ein nach dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz zu
fordernder &ffentlicher Kinderspielplatz wird eben-
falls in dieser Griinfldche festgesetzt.

Durch die Weiterfilhrung der Griinfliche im Westen des
Baugebietes wird eine Z&sur gegenilber der vorhandenen
Wohnsiedlung geschaffen, die aber durch Fuf- und
Radwege gleichzeitig die Verkniipfung beider Gebiete
herstellt.
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Vom Spielplatz im Nordosten zieht sich eine Griin-
flé&che, vorhandene Baumstrukturen aufnehmend, nach
Stidosten und stellt so die Verbindung zum nord-siid-
lich verlaufenden Griinzug und dem vorhandenen Spiel~
platz am Rande der Rennplatzsiedlung her. Durch die
Festsetzung dieses Spielplatzes auf einer privaten
Grinfldche wird sein Bestand fiir das vorhandene
Wohngebiet gesichert.

Der Hochheider Weg, der im siidlichen Teil den Er-
schiieBungsverkehr des Bebauungsplanbereiches und
des Friedhofparkplatzes aufnimmt, wird in Zukunft
im ndrdlich daran anschlieBenden Teil nur dem
Anliegerverkehr und als FuB~ und Wanderweg dienen,.
Er bleibt daher in seiner jetzigen Form mit seinem
Baum- und Wallheckenbestand erhalten.

Ver- und Entsorgung
Eine ausreichende Versorgung mit Wasser, Gas und

- elektrischem Strom kann, soweit noch erforderlich,
sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet liegt am Rande des Mischwasserent-

sorgungssystems. Nach dem Generalentwidsserungsplan
Teil B ist dieses Gebiet zukiinftig im Trennsystem zu
erschlieBen, und zwar mit Anschluf an die geplanten
Regen- und Schmutzwasserkanidle im Schellsteder Weg.

Z. Zt. enden die Regenwasserkanile im Schellsteder
Weg etwa 350 m unterhalb des Planungsgebistes. Ein
Schmutzwasserkanal ist im Schellsteder Weg z. Zt.
nicht vorhanden., Da davon ausgegangen werden mus,
daf die Beverbdke durch Abfliisse aus bereits ange-—
schlossenen Gebieten ausgelastet ist, kdnnen zusitz-
liche Bauflidchen nur iber ein Regenriickhaltebecken
angeschlossen werden.

- Die Oberflédchenentwdsserung ist am wirtschaft-
lichsten im Verlauf des Gefdlles vom Hochheider

Weg, in Richtung Schellsteder Weg durchzufiihren.

Durch ein Regenriickhaltebecken am Schellsteder
Weg soll eine Uberlastung der Beverbike bei
starken Regenfidllen vermieden werden.

- Die Schmutzwasserentsorgung sollte iiber den vor-

handenen Mischwasserkanal im Rigaer Weg erfolgen,

da im Schellsteder Weg noch keine Schmutzwasser-

kandle im Trennsystem vorhanden sind.

Die FuBwege in den Griinflichen werden bei Bedarf

so ausgebaut, daB8 Ver- und Entsorgungsanlagen
darin untergebracht werden k&nnen.
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Genaue Einzelheiten sind dem f£lir den Planbereich glil-

tigen Entwdsserungsplan und den technischen Angaben
sowie den Erl&uterungen zu entnehmen.

Soziale und bodenordnende MapBnahmen

sind nicht erforderlich.

Fli8chenbillanz, Grunderwerb, Kosten der Durchfiihrung

Fl&chenbilanz

Der Bebauungslan umfaBt insgesamt eine Fl&dche von ca.
9,45 ha.
Diese Geldndefldche gliedert sich in

1. Baufl&ichen
a) Reines Wohngebiet 37.400 gm
b) Allgemeines Wohngebiet I 1.400 gm
c) " " I1 9.900 gm
d) " " IIT 5.100 gm
5,38 ha
2. Verkehrsfl&chen
Erschlieffung der Baugebiete 5.800 gm
Sonstige 6.800 gm
1,26 ha
3. Griinfl&chen
a) Kleingdarten 13.700 gm
b) 6ffentl. Spielpldtze 6.800 gm
¢) priva. Spilelplatz 800 gm
d) Sonstige 6.800 gm
2,81 ha
9,45 ha

In diesem Gebiet k&nnen ca. 85 Wohnungseinheiten (WE) neu
erstellt werden. Das ergibt bei einer angenommenen Haus-
haltsgréBe von 3,5 Personen einen Einwohnerzuwachs wvon
ca. 300.

Grunderwerb, Kosten der Durchfihrung

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt
werden. Filhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg,
wird auf die gesetzlichen MBglichkeiten nach dem Bundes-
baugesetz zuriickgegriffen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 217

_'IO_.

Die Kosten der MaBnahmen, die alsbald zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes im Plangebiet und im angrenzenden
Bereich getroffen werden miissen, betragen iiberschldglich:

Erwerb und Ausbau

der Kleingartenanlage 850.000,— DM
Hochheider Weg bis zur Ein-

miindung der PlanstraBe A 291.000,-- DM
PlanstrapBe A

(HaupterschlieBungsstraRe) 85%.000,-- DM
Planstraflie B

(StichstraBe in Richtung 7

Hochheider Weg) 160.000,-- DM
PlanstrapBe C

(ExrschlieBungsschleife im

siidlichen Planbereich) 258.000, -~ DM
FuB~ und Radwege

vom Hochheider Weg bis

PlanstraBe C 119.000,—- DM
Spielplat:z ) 169.000,-- DM
Bolzplatez 307.000,-- DM
Griinanlage einschl. Fuf-

und Radwege, Riickhaltebecken 576 .000,-- DM

Schellsteder Weg und
Hochheider Weg zwischen
Friedhof und Grashornweg
werden in ihrem Jjetzigen
Zustand erhalten.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt ca. 1.785.000,-- D

Die Bereitstellung der Mittel kann aus dem Haushalt erwartet
werdern.



