Satzuneg

betreffend den Bebauungsplan Nr. 220 fir ein Geldnde zwischen
Postenweg, Twiskenweg, Hartenscher Damm und der Haaren

Aufgrund der §8 © und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung
und der §8 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 71960
(BGBl1. I, S. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am

7.

10. 1966 folgende Satzung beschlossen:
§ 1

Der Plan der Satzung betreffend den "Bebauungsplan Nr. 220" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist auf dem Plan um~
grenzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Reines Wohngebiet

(3>

a) Zuldssig sind:

1, Wohngebdude,

2. Réume fiir die Berufsausilibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetrelibender, die ihren Beruf in
ghnlicher Art ausiiben,

3, Btellplétze und Garagern nur fir den durch die zuge=-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von
Lastkraftwagen und Omnibussen.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Laden,
2. nichtstbrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen.

Die Bestimmung des § 3 Ziff. 3 BauNVO i{iber die ausnahms-
welse Zuldssigkeit kleiner Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes ist nicht Bestandteil dieser Satzung.

AuBer den unter (1) genannten Anlagen sind auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugeblet gelegenen Grundsticke oder des Baugebilstas
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzulédssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldsslg, wenn von lhner
Beldstigungen oder Stdrungen susgehen kbnnen, dle fir die
Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt simnngemdB auch fir die Enderung, Nutzungs#nderung
oder Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb

des festgesetzten Baugebietes.

- Bei der Anwendung dleser Bestimmung diirfen nur stHdtebauliche

Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.
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§ 3

Mafli und Bauweise der bauliden Nutzung sind im Plan zeichnerisch
festgesetszt.

Ausnahme: Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl und dile
Gescholflachenzahl nicht lberschritten werden. -

Mit der Ausnahmegenehmigung kdnnen von der Baugenehmigungsbehdrde
beziiglich der Baugrenzen,der Grenzabstdnde und der S8tellung der
Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Wegen der Baugestaltung im Geltungsbereich dieser Satzung wird
auf die Satzung Nr. 220 a iiber besondere bauliche Anforderungen
an die Baugestaltung hingewiesen.

§ 5

Die im Plan eingetragene Landschaftsschutzgrenze ist aus der
Landschaftsschutzverordnung vom 25. 8. 1938 {iberncmmen (Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 4 "Haarenniederung").

§ 6

Vorschriften, deren Gegenstédnde in dieser Satzung geregelt sind
oder die ihr widersprechen, treten asuBer Kraft, insbesondere,
sowelt sich die Geltungsbereiche iliberdecken, der Bebauungs- und
Fluchtlipienplan Nr. & flr das GelBnde zwischen Hartenscher Damm,
Quellenweg, Postenweg und Bloherfelder StralBe.

§ 7

Die BSatzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg, 17. Oktober 1966
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rechtsverbindlich ab: 992, april 1867

Satzung Nr, 220 =a

iber besondere Anforderungen an die Baugestaltung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr., 220

fufgrund der 8§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
und des § 2 der Verordnung tiber Baugestaltung vom 10. 11. 1936
(RGBl., I, S. 938) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am
17. 10. 1966 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der Geltungebereich dieser Satzung umfaBt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr., 220 flir ein Gelinde zwischen Postenweg,
Twiskenweg, Hartenscher Damm und der Haaren.

§ 2
Bauvorhaben in Baullicken am Twiskenweg, Postenweg, Quellenweg,

Hartenscher Damm haben sich in der Dachform den Dachformen der
benachbtarten Gebdude enzupassen.

§ 3
Zuldssig flir alle Ubrigen Bauvorhsben sind nur Flachddcher und

flachgeneigte DEcher bis zu 350 Dachneigung. Dachausbauten und
~aufbauten sind unzuldssig.

§ 4
Behelfsbauten und Schuppen sind unzulissig.
§ 5

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie das stddtebauliche
Gesamtbild des Baugebietes nicht nachteilig beelintrdchtigen.

Uber die Ausnahmen entscheidet die Baugenehmigungsbehdrds.
§ 6

Die Satzung tritt am Tage nach der Beksnntmachung in Kraft.

Oldenburg, 17. Oktober 1966
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Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 220 ist aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt worden. Er dient der AufschlieBung von Gelindeflichen
zum Zwecke der Bebauung entsprechend der festgesetztern Nutzung,
Das aufzuschlieBende Geldnde war im Pléchennutzungsplan als
Klelnsiedlungsgebiet dargestellt.

Der Fléchennutzungsplan wird gleichzeitig mit dem Bebauungsplan-
verfahren gedndert,

Entsprechend der Lage der zur Bebauung vorgesehenen Fldchen
wird der Planbereich als reines Wohngebiet mi% den Bestimmungen
der 88 2 und % der Satzung betreffend den Bebauungsplan Nr. 220
festgesetzt.

Nach dem zuléssigen MaB der baulichen Nutzung kénnen in dem
gesamten Planbereich einschlieBlich der vorhandenen ca. 280
Wohnungen geschaffen werden.

Die zuléssige GeschoBfléche betrdgt insgesambt 43 000 am.

Parkflichen auf &ffentlichem Verkehrsraum werden fiir 140 Fahr-
zeuge angelegt. Die von den Bewohnern nach der RGeQ zu schaffen-
den Elnstellplétze und Garagen werden hiervon nicht beriihrt.

Der Ausbau der StraBen ist nach dem der Begriindung beiliegenden
Profil vorgesehen,

Das Abwasser wird in das stddtische Kanslnetsz eingeleitet.

Das Oberfléchenwasser wird durch Regenwasserkaon#le und durch
offene Grdber gesammelt und dem Sffentlichen Wasserzug zugefiihrt.

Die Trinkwasserversorgung ist durch den AnschluB an das stidiische
Wasserlei ungsnetz gesichert,

Das o6ffentliche Nahverkehrsunternehmen fiihrt eine Linie iiber
die Bloherfelder StraBe.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerhb notwed ig

wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fiihren diese

Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen Mdglich-
keiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.

Die mit der Durchfihrung dieses Planes verbundenern Xosten belaufen
sich auf ca. 1.575.000,-- DM. Dieser Betrag wird im wesentlichen
durch Beitrdge aufgebracht.



