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Stand: Apr- L 1878

Satzung der Stadt Oldenburg (01db)

betreffend den Bebauungsplan Nr. 225 I fiir Fldc:en zwischen
Hoffkamp und Nadorster StraBe belderseits des E.renkamps.

e i Al Al Al S " o o S T S it S ey T S LA S o S e T o ol A fck ok o ol ok WS A S W T S W T i St sl s man

aufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindecrdnung und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg (0idb)
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "“Bebauungsplan Nr. 225 I" ist Be-
standteil diesexr Satzung.

Die Grenze desg rdumlichen Geltungshereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland ist festgesetzt als:

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuldssig sindg:

7. Wohngekaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank-
und Speisewirtschafien sowie nichtstdrenden Eandwerksbe-
triebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-

liche Zwecke,

4, Stellplitze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf - gem. § 12 BaulNVO,
atsgencmmen sind Stellpldtze und Garagen fir Kraftfahrzeucge
mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t sowie filir Anhdnger dieser
Kraftfahrzeuge,

5. Riume fiir freie Berufe -~ gemdB § 13 BauNVO,

6. Nebenanlagen - gemi#B § 14 BauNVO.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil dieser Satzung. '
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(2) Mischgebiet (MI)

Zuldssig sind:

1. Wohngebé&dude,

2. Geschifts- und Blrogebiude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowle Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, Sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Stellplitze und Garagen flr Kraftfahrzeuge - gemdB § 12
BauNvo,

9. Riume und Gebiude fiir freie Berufe - gemdB § 13 BaulVO,

10. Nebenanlagen - gemdBf § 14 BauNVO.

Die Aucnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestand-
teil dieser Satzung.

(3) Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)

a) Zulidssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und
Sffentliche Betriebe,

Geschifts—, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude,

Tankstellen,

Stellplitze und Garagen - gemdR § 12 BaullvO,

Riume und Gebiude fiir freie Berufe - gemi&f § 13 BauNVvO,
Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.
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Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulidssig, deren
Emissionen keine Uberschreitung der in dem angrenzenden "3ll-
gemeinen Wohngebiet" zulissigen Immissionen verursachen cder
deren Emissionen durch Abschirmung oder bauliche Vorkehrungen
auf das zulidssige MaB begrenzit werden koénnen.

b} Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Ffiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Die unter (1), (2) und (3) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
anlagen sind im Einzelfall unzulissig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Unfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider—
sprechen. Sie sind auch unzulissig, wenn von ihnen Beldstigungen
oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Bauge-
bietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar
sind.
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Dies gilt sinngem&B auch fir die AEnderung, Nuizungsdnderung
und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete. '

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise =rgeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Tm Einzelfall kann in den in der Planzeichnung ausgewiesenen
Bereichen von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zuge-
lassen werden. In diesem Fall darf die GeschoBflichenzahl
nicht iiberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Baugenehmigungsbe-
h&érde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstidnde und der
Stellung der Gebiude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Garagen und Stellpldtze sind nur entsprechend den Festsetzungen
in der Planzeichnung auf den ausgewiesenen Fldchen und inner-—
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

mwischen Verkehrsfliche und Garagentor muf der Stauraum minde~
stens 5,00 m betragen. '

§ 5
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten aulBer

Kraft, insbesondere Bereiche der Bebauungspldne Nr. 225, 250 II
und 354 soweit sie von diesem Bebauungsplan lberdeckt werden.

§ 6
Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldk), den 17. Juli 1978

Fleischer RN B Wandscher
Oberblirgermeister : R erstadtdirektor
J SRR SEREHRICT

BEZIRNSREG/ER i/
WESERN-E 7S
OLDENBURG, DEN $2.9: 89 1578
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Begriindung
petreffend den Bebauungsplan Nr. 225 T - EBfkam:/Burenkamp
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I. Bisheriger Rechtszustand:

Das Cebiet des Bebauungsplanes Nr. 225 I ist im Fl&chen-
nutzungsplan 1960 als Wwohnbaufliche dargestellt.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes mit dem Ziel, die
im Bebauungsplanbereich belegenen Flichen entsprechend den
geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan darzustellen, ist
eingeleitet. '

Der Bebauungsplanbereich tiberdeckt Teilflichen der Bebauungs-
pldne Nr. 225, 250 Il und 354, :

Die Festsetzungen dieser Bebauungsplidne werden in den iber-
deckten Bereichen durch den Bebauungsplan Nr. 225 I auBer
Kraft gesetzt.

ITI. Anlap und Ziel der Planung

Tm Rahmen der Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 225 und
250 IT und Zustimmungen der Bezirksregierung Weser-kms nach
§ 125 und § 33 BBauG ist die ErschlieBung und Bebauung in
dem vom Bebauungsplan Nr. 225 I {iberdeckten Bereich inzwi-
aschen weitgehend abgeschlossen.

Die noch nicht vorhandenen bzw. unzureichenden Festsetzungen,
insbhesondere hinsichtlich der ErschlieBungsanlage Burenkamp
(bisher nur Genehmigung gem. § 125 BBauG) und der Art und
des Mafes der baulichen Nutzung sollen nunmehr nachgeholt
bzw. prizisiert werden.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Festsetzungen flir die
umgebenden Fldchen sind zudem die Ecke Hoffkamp/ESkamp an-—
sissigen Betriebe (Bauunternehmen und Kunststoffvertrieb)
planungsrechtlich einzugliedern.
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Inhalt des Planes

Fiir die unmittelbar an der Nadorster Streile belegenen
crundstiicke wird die im Bebauungsplan Nx. 225 festge-
cetzte Nutzung unverindert beibehalten. Liese Festsetzung
entspricht der in diesem Bereich z. T. vcrh. Nutzung.

Die zwischen dem Mischgebiet an der Nadorster StrabBe

und dem "Allgemeinen Wohngebiet® am Hoffkamp (Bebauungs-
plan Nr. 250 II) belegene, bisher als Mischgebiet fest-
gesetzte Fldche, wird entsprechend ihrer jetzigen Nutzung
unter Beriicksichtigung der in diesem Bereich vorh. Immis-
sionen als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
entsprechend der im Bebauungsplan Nr. 250 IT auf den Flur-
stiicken 2623/241 und 2739/241 festgesetzten Nutzung.

Art und Mag der baulichen Nutzung ist mit dem Bautriger
abgestimmt worden.

Fiir die gewerblich. genutzten Grundstiicke Ecke Hoffkamp/
ERkamp wird ein. eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Es sind nur solche Betriebe und Anlagen .zulissig, deren
Emissionen keine Uberschreitung der im angrenzenden "All-
gemeinen Wohngebiet" zulissigen Immisionen verursachen

oder deren Emissionen durch Abschirmung oder bauliche Vor-
kehrungen auf das zuldssige MaB begrenzt warden koénnen.

D. h.

Staub- und geruchsemittierende Betriebe sind unzuldssig.
Der vom Gewerbegebiet im "Allgemeinen Wohngebiet" ankommende
Lirmpegel darf die z. Z. in der Vornorm DIN 18005 angegebe-
nen Planungsrichtpegel (Anwendung durch Rd. Erl. des Nds.
Soz. Min. v. 15.11.1971 empfohlen) von 55 dB (A} tags

und 40 &B (A) nachts nicht {iberschreiten.

Im Rahmen der geplanten Festsetzundgen sind die hier ansissigen
Gewerbebetriebe (Bauunternehmen und Kunststoffvertrieb)
zuldssig. Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich
an der auf dem Grundstiick Epkamp 23 geplanten Bebauung.

Zur optischen Abschirmung der Cewerbeflichen wird entlang
der StraBe Burenkamp ein 3 m breiter Streifen fiir Bepflan-—
zungen gem. § 9 (1) ziff. 25 a festgesetzt.

zu- und Abfahrten fir die Gewerbebetriebe zur Strafe
Burenkamp sind nicht zuldssig.

Fin nach dem Nieders&dchsischen Gesetz Uber Spielplédtze
-1 fordernder &ffentlicher Kinderspielplatz ist auf dem
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Schulgrundstiick Efkamp verhanden.

Weitere Spielmdglichkeiten sind auf dem ~icht
Sffentlichen Kinderspielplatz der Siedlurgsgesell-
schaft gegeben.

Die erforderiichen Einstellplitze und Garagen werden - so-
weit sie im "Allgemeinen Wohngebiet" und Mischgebiet als
Gemeinschaftsanlagen bereits vorhanden sind - im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt. Weitere zu fordsrnde Einstellplétze
sind auf den einzelnen Flurstiicken vorhanden bzw.

k&dnnen auf den Grundstiicken geschaffen wexrden.

Die fiir die Altenwohnungen (Burenkamp 2 - 4) vorhandenen
privaten Einstellpl&étze werden nur in geringem Umfang
bendtigt. Es ist deshalb nicht erforderlich, mehr als die

am Burenkamp vorhandenen &ffentlichen Parkfldachen auszu-
weisen. ,

Parkflichen fir den allgemeinen Verkehr (Besucher, Lieferan-
ten u. dergl.) sind in ausreichender Anzahl vorhanden.

Gliederung der Fl&chen im Planbereich

crundstiicksfldchen| Geschol8fldchen
in gm in gm
1. Bauflichen

{Ca.-Angaben)

a) Wohnbauflidchen 21.006,-- 16.800, -~
(WA)
140 Wohnein-
heiten

b) Gem. Bauflidchen 3.600,-- . 3.600,—
(MI)
32 Wohnein-
heiten

c) gewerbl. Bau-
fldchen 3.750,—-- 3.000,—--

2. Verkehrsfldchen

a) StraBenflidche
Burenkamp
mit ca. 14 &6f-
fentl. Park-
plitzen 1.750,~-

b) vVerkehrsgrin-
fldchen 160,—-

c) FuBweag 330,—-

IV. Infrastruktur

1. ErschlieBung

Die Fldchen im Planbereich sind erschlossen durch die
vorh. StraBen Hoffkamp, ERkamp, Burenkamp und
Nadorster StraBe.

Eine direkte Verbindung zwischen Wendeplatz Burenkamp

A
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und Nadorster StraBe ist durch einen 3ffentlichen
FuBweg gesichert.

Eine Druckampel im Bereich der Einmiindung Hoffkamp/
Efkamp gewdhrleistet eine gesicherte Hberquerung
der WohnsammelstraBe Efkamp.

Die ErschlieBfung des Gebietes durch dan 8ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt liber die Nadorster Strafe
und "EBkamp".

2. Ver- und Entsorgung

Fine ausreichende Ver- und Entsorgung des Gebietes
ist vorhanden. '

3. private Dienstleistungen und Einzelhandel

winzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind

an der Nadorster StraBe vorhanden. Schwerpunkt der
Versorgung ist ein am Scheideweqg/EBRkamp/Kreyenstrale
belegenes Eilnkaufszentrum.

fy

Erziehungs— und Bildungseinrichtungen, Sportanlagen

Diese Einrichtungen konzentrieren sich um das Schul-
zentrum "Am Fldtenteich". o

Die Grundschule Nadorst, das Schulzentrum "am Fldten-
teich" (Sekundarstufe 1) und das Neue Gymnasium"
AlexanderstraBe decken den Schulplatzbedarf ab.
Kindergartenpldtze sind im ndheren und weiteren Bereich
ausreichend vorhanden. (Ev. Kindergarten Hartenkamp;
stidtischer Kindergarten Rennplatzstrafe)

Sportstidtten stehen bei der Grundschule Nadorst

und beim Schulzentrum "Am Fldtenteich" zur verfligung.
Bei der Grundschule Nadorst ist der Bau einer Turnhalle
geplant.

5. Erholungsbereiche

In unmittelbarer N&he des Bebauungsplangebietes liegt
die &ffentliche Grilnanlage rund um den rlétenteich,
tiber den Etzhorner Weg und die Rennplatzstrafe ist

in fupliufiger Entfernung die offene Landschaft des
Landschaftsschutzgebietes Oldenburg-Rasteder Geestrand
zu erreichen.

Vv. und
vI. Soziale und bodenordnende MaRnahmen

sind nicht erforderlich.

vITI. Grunderwerb, Kosten der purchfiihrung

crunderwerb ist im Zuge eines spdteren Ausbaues der Nadorster
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strafe erforderlich.

Die StraBen EBkamp, Hoffkamp und Burenkamp sind
endgiiltig ausgebaut.

Fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine
RKosten aufzubringen.



