S atzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 225 fiir einen Bereich an der Nadorster
Strate mit angrenzenden Grundstlicken zwischen ERkamp / Rennplatzstr.
und Kreyenstrals / Fldtenstrafle sowie Rennplatzstrafle, ERkamp und
Flotenstralie mit angrenzenden Grundstiicken
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds. GVBl. S. 383),
zuietzi. geanderirdurerhidasrGesetzyysm 24, 2 Junixig 20 I Nd ST :GYVBIY *)
S:223%) in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. T. I S. 341) und der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0O) in der Fassung vom 2G. Nov. 1968 (BGB1. T. I

5. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am 5. August 1671
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 225" ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Reines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude
2, Stellplatze und Garagen nur flir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Lastkraftwagen und Omnibussen - gemd § 12 BauNVO
3. Rdume fiir freie Berufe - gemaBR § 13 BauNVO,

Ausnahmsweise sind Ldden und nichtstorende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des tédglichen Bedarfs flur die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zuldssig.

(2) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstorenden
Hfandwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

L., Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von
Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t

- gemdal § 12 BauNVO

Raume fur freie Berufe - gemaB § 13 BaulVO
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b) Ausnahmsweise sind zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
4, Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 6 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Mischgebiet

a) Zuldssig sind:

Wohngebaude

Geschdfts- und Biirogebiude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stellplédtze und Garagen fir Kraftfahrzeuge - gem.§ 12 Bau
Raume fir freie Berufe - gemdf § 13 BauNVO. NVO
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Die Ausnahmebestimmungen des § G Abs. 3 BauNVO sind
nicht Bestandteil dieser Satzung.

Aufler den unter (1), (2) und (3) genannten Anlagen sind auch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, die
dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen.

Ausnahmsweise sind die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen zulidssig, auch soweit fiir sie
im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind,

Die unter (1), (2), (3) und (&) aufgefiihrten.baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach
Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bau-
gebietes widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn
von ihnen Beldstigungen oder Storungen ausgehen konnen, die fur
die Umgebung d nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdB auch fir die Anderung, Nutzungsidnderung und
Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb der
festgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung dirfen nur stadtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.
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Das Mal der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die GeschoBflachenzahl nicht

iiberschritten wird. a

Mit der Ausnahmegenehmigung kodnnen von der Baugenehmigungs-

behodrde bezliglich der Baugrenzen, der Grenzabstadnde und der
Stellung der Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

Diese Ausnahme gilt nur fir die in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Gebiete.

§ 4

Die nach § 173 Abs. 3 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGBl. T. I 5.341)
in der zur Zeit geltenden Fassung als Bebauungspldne weiter-
geltenden planungsrechtlichen Vorschriften - Satzung Nr. 143
betr. den Nutzungsplan filir das Gebiet der Stadtgemeinde Olden-
burg (01db) vom 20. 12. 1935 und Anlage 1 der Bauordnung fiir
die Stadtgemeinde Oldenburg vom 20. 12. 1935, der Bebauungs-
plan Nr. 336 sowie alle sonstigen Vorschriften, deren Gegen-
stdnde dieser Satzung widersprechen, werden aufgehoben, soweit
deren Bereiche von dieser Satzung iiberdeckt werden.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), 9. August 1971
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 225
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Der Bebauungsplan Nr. 225 wurde aufgestellt, um die stiddtebau-
liche Entwicklung in diesem Bereich zu ordnen. Der Bebauungs-
plan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beiderseits der Nadorster StraBe wird ein Mischgebiet festge-
setzt, begrindet durch die giunstige Verkehrslage und wie es
auch in der Satzung Nr. 143 bereits ausgewiesen war.

In den ibrigen Gebieten hat sich ein geschlossenes Wohnviertel
entwickelt. Es wird fiir richtig gehalten, diese Struktur durch
Festsetzungen von Reinen und Allgemeinen Wohngebieten =zu
erhalten.

oy Bei der glinstigen zentralen Lage des Gebietes ist eine Ver-

B dichtung der Bebauung sinnvoll und soll deshalb ermoglicht
L werden. Die Verdichtung ist jedoch in einer solchen Weise ge-
ﬁéﬁ dacht, dail die vorhandene Bebauung im Zuge der Entwicklung

bzw. Erneuerung nicht gestort wird.

Die GRZ und die GFZ betragen im Gebiet Mi 0,4/1,0, im Gebiet
WA 0,4/0,8 bzw. 0,4/1,2 und im Gebiet WR 0,4/0,8.

Bei der Beurteilung der Zuldssigkeit der Gewerbebetriebe nach
§ 2 dieser Satzung sind in besonderem Mafle in den Grenzzonen
die Immissionswerte der T.A. Ldrm und T.A. Luft zu beachten.
MafNgeblich sind die Immissionsreichtwerte am Immissionsort.

Nach dem Generalverkehrsplan gehort die Nadorster Strafe zu den
Hauptverkehrsstrafen; sie wurde als 4-spurige Fahrbahn bemessen.
Die offentlichen Parkfldchen wurden in parallel zur Fahrbahn
verlaufenden Parkspuren nachgewiesen. Neben den Parkspuren ist
Jeweils ein Rad- und Fuflweg vorgesehen.

Die StraBenquerschnitte der ilibrigen StraBen sind der zuldssigen
[ Nutzung angepafit, wodurch zu gegebener Zeit Straflenverbreite-
e rungen ausgelost werden kodnnen.

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Moglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zurickge-
griffen.

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt durch Trennsysteme.

Die voraussichtlichen Kosten fir den Ausbau der Nadorster Strable
von der FlotenstraBle bis zur Rennplatzstrafle betragen
1.546.000,-- DM (Grunderwerb, Ausbau Verkehrsflidche, Kanalisation
Abwasser und Oberflachenwasser, Beleuchtung einschlieBflich be-
reits fertiggestellter Erschlieflungsanlagen).



