- Stand: Aug., 1976

Satzung

hetreffend den Bebauungsplan Nr. 232 II fiir eine Fl&che nord-
westlich der Donnerschweer Strafe zwischen Westeresch und But-
jadinger Strafie in einer mittleren Tiefe von 100 Metern.

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-
ordnung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundes-
Sa

am 19. 9. 1977 folgende Satzung beschlossen:

zeichnung der Satzung "Bebauungsplan 232 II" ist
idtelil dieser Satzung.
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Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Plaznzeichnung festgesetzt.

§ 2
Dazs im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt
zls:
(1)"Allqemeines Wohngebiet
&) Zul&ssig sind:
1. Wehngebiude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lidden,
Schanlk~ und Speisewirtschaften sowie nicht stbren-
den Handwerksbetriebe
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke
4. Stellplétze und Garagen nur fir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht von Uber
3,5 & -~ gemdB § 12 Baulvo
5. REume fir freie Berufe - gemdfB § 13 BaulNVO
6. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO
b) Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 6
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
{2) Die unter (1) aunfgeflihrten baulichen und sonstigen Anlagen

gind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von
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ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen kénnen, die flr
dis Ungebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemd8 auch fiir die Anderung, Nutzungsénderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
Ces festgesetzten Baugebietes.

Eel der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stidtebau-
liche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3°

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus den
Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahrmea:

Im Einzelfall kxann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden. In diesem Fall darf jedoch die GeschoBflichen-
zahl nicht #berschritten werden. Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen
vor cer Baugenehmigungsbehtrde beziiglich der Baugrenzen und der
Grenzabstéinde erhfhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Die EZhenlage des EZrdgsschoffuBbodens einer baulichen Anlage darf
50 cm toer Geldnde nicht Uberschreiten.

§5
Die Anordnung veon Garagen auf den nicht fiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
ist nicht zul&dssig.

§ 6

Der Bebauungsplan 232 I sowie alle Vorschriften, die dieser
Satuung widersprechen, werden aufgehoben, soweit deren Bereiche
von dieser Satzung lberdeckt werden.

§ 7
Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 232 IT

Allgemeines

Mit dem Ezbauungsplan 232 II wird der stdddstliche Teil des Bereichs
ces Bebauungsplans Nr. 232 I ge&ndert. Die maBgebliche Zielvor-~
stelliung fir die Nutzung des Gebietes ist die Abrundung der Wohn-
baugebliete hauptsdchlich durch das ARuffiillen der Bauliicken.

Der ?lécbepnutvun'splan weist das gesamte Gebiet als Wohnbaufldche
auvsg, eine Anderung dieses Planes ist nicht erforderlich.

Anlap =z Planung

Anlaf der Planung ist eine Anfrage der in diesem Gebiet tdtigen
Baugesellschaft, durch eine Verlegung des geplanten Spielplatzes
am Osteresch eine bessere bauliche Rusnutzung des Gebietes zu er=
mdglichen. Zugleich mit der dafiir erforderlichen Anderung ist es
noglich, die Erschliefung und das Ma8 der baulichen Nutzung ent-

sprechend der zu erwartenden Entwicklung neu zu beordnen.

Lzge des Bebauungsplangebietes

Im Norden des Eebauungsplanberulches schlieft sich der Bebauungs-
plan Nr. 232 I, im Osten der Bebauungsplan Nr. 398 an. Im Nord-
n ;leccn ~F"'achew'l rur die Landwirtschaft, im St dosten ein Ge-

cenzliederung und Einwonnerverteilung

~~~~~

plan umfaft eine Flédche von 2,8 ha,
eilt in:

Nettobauwland 2,03 ha 72

oP

Varkehrsilichs , 0,77 ha 28 % des Bruttobaugebietes
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t ben z. Zt. ~ 16 Ew; der mdgliche Einwohnerzuwachs
r angencmmenen EHaushaltsgrdRe von 3,0 Personen mit
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tzen, womit eine Bruttowohndichte von ~~ 31 E/ha er-
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im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen der Donner-
das im Sldosten angrenzende Gewergegebiet als
ebiet" festgesetzt. Das zuldssige MaB der bau-
d mit Z II; GRZ 0,4; GFZ 0,5 festgesetzt.
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Grofe des Platzes, die mit 266 gm unter der im Nieder-
hsischen Gesetz {iber Spielplitze vom 06.02.1973 geforderten
destgroﬁe (300 gm) bleibt, erscheint dennoch ausreichend,
g
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rund

. der geringen Besiedlungsdichte und
. der Ndhe eines weiteren grdferen Kinderspielplatzes am
Wiemkenhofsweg (Entfernung ~ 75 m).
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Tm Hinblick darazuf, daf mdglicherweise dieses Gebiet in dem durch
Rechusverordnung noch festzusetzenden LArmschutzbereich (Schutze-
zocne z) des NATO-Flugplatzes Oldenburg liegen wird, erfolgt durch

Einschrieb in die Planzeichnung der Hinweis, dapf nach ErlaB der

Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Ge-

setZ zum Schutz gegen Fluglé&rm (Schallschutz-v) bei Errichtung

von baulichen Anlagen gemdf § 5 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 des Ce-
g zum Schutz gegen Fluglirm gefordert werden milssen.

i1z Anwendung der Schallschutz-Verordnung vor Festsetzung des
Lé&rmschutzbereiches wird empfohlen.

Die verkehrliche Erschliefung des Baugebietes erfolgt lUber die
geplante Fortilihrung des Ostereschs in Form einer Stichstrage
mit Wen chlzife. Die Donnerschweer S+raRfe wird mit Ausnahme
uungsplan festgesetzten vorhandenen Zu- und Abfahrten
halten Die Erschliefiung des siidwestlichen Teils des
Uber private Wohnwege wird der im Bebauungsplan Nr.
nten StichstraBe aus wirtschaftlichen Griinden vorge=—
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Nds. Soz. Min. v. 05.05.1969 in Verblndung
crédernden Sffentlichen Parkflichen Ffiir den
sind als Lingsparkstreifen ausgewiesen.
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Ir ten Berelich mlssen aufgrund des § 47 NBau® Finstell-
pl n solcher Rnzahl und Gréfe zur Verflgung stehen, daB
si ] vorhandenen odar zu werwartenden Kraftzahrzeuge der
sténdigen Benuitzer und Besucher aufnehmen kédnnen. Dies ist fir
die zZ& hduser Csteresch 13 - 23 nur z. T. in Form der auf
dem Machbzrgrundstick geplanten Stellpldtze bzw. Garagen ge-
wahrleistet. Daher werden innerhalb der &ffentlichen Park-
fléchen lber den normalen Bedarf hinaus zusitzliche Stell-
plitze auf der Wendeschleifeninsel geschaffen, so dap ins-
gesamt der Flichenbedarf des ruhenden Verkehrs gedeckt ist.
Auf die Beachtung der in § 2 der Verordnung iiber den Bau und
Betriesk von Garagen {(GaV0) erhobene Forderung wird besonders
hingewiesen.

Cffentlicher Personennahverkehr

Die Erschliefung des Gebietes durch den 8ffentlichen Personen-
narverkehr erfolgt lber die Donnerschweer Strafe und Butjadin-
ger Strafie,

Die Halt cstcllen sind im Bebauungsplan eingetragen. Die evtl.
réhrung der Personennahverkehrslinie entsprechend dem Ent-

warr zum Verkehrsplan 1976 wurde noch nicht beriicksichtigt.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser/Gas/Elektrizitit ist sichergestellt.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem durch Anschluf an die
Schmutzwasserkanalisation Wiemkenhofsweg/Overkamp und durch
Regenwasserkandle Uber den Kanal Donnerschweer StraBe mit Rich-
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tung auf die Vorflut Bahngraben.

und Xosten der MaBnahmen
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Scwelt zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-~
wendig ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Flhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die ge-
setzlichen M&glichkeiten nach BBRauc zurlickgegriffen.

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, die durch die Rus-
fihrung des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie
Toige:

1. Ostaresch rd. 210.000,~~- DM

2. Hincerspieloplatz rd. 18.0C0,-~- DM

Kozten fir den weiteran Ausbau Westeresch entstehen z. Z. nicht.

‘Cztenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Gl
Der vorn der Stadt zu tragende Anteil betrédgt:

rd. 48.000,-- DM.



