B atzung

betreffend den Bebauungsplan Nr, 233 fiir das Geldnde zwischen
Hochhelider Weg, Niendorfer Weg, Eutiner StraBe und Birkenfelder
StraBe siidlich des Flurstiicks 1394/24

Auf Grund der 8§ © und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
und der 8§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGB1. I, 5. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am

31, 8. 1964 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der Plan der Satzung betreffend den Bebauungsplan filir das
Geldnde slidlich der StraBe Hochheider Weg ist Bestandteil
dieser Satzung. :

Der raumliche Geltungsbereich der Setzung ist suf dem Plan
durch eine graue Linie umgrenzt. '

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird als reines Wohn-
gebiet festgesetzt.

-

(1) Zuldssig sind:

a) Wohngebiude,

bg Rzume flir die Berufsausiibung freiberuflich T&ati
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
ghnlicher Art ausiiben,

c) Stellplatze und Garagen fiir den durch dis zugelagsene

Nutzung verursachten Bedarf.

ger
in

(2) Ausnahmsweise khen Liden und nichtstdrende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

(3) AuBer den unter (1) und (2) genannten Anlagen sind auch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst diener und die
seiner Eigenart nicht widersprechen.

(#) Die unter (1), (2) und (3) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzulissig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestirmung der Eigen-
art des Baugebietes widersprechen. Sie sind insbesondére
unzulassig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stdrungen
ausgehen konnen, die fiir die Umngebung nach der Eigenart
des ngigtes unzumutbar sind. Dies gilt sinngem&B auch
fiir die Anderung, Nutzungs&inderung und Erweiterung bau-

licher und sonstiger Anlagen innerhalb des festgesetzten
Baugebietes.

Bel der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stédtebau-
liche Gesichtspunkte berlicksichtigt werden.

-
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§ 3
Die MaBe der baulichen Nutzung sind im Plan zeichnerisch
festgesetzt. Ausnshmsweise kOnnen mehr oder weniger Voll-

geschosse zugelassen werden. In diesem Falle gelten die
Hochstfestsetzungen des § 17 BauNVO.

Mit der Ausnahmegenehmigung kSnnen von der Baugenehmigungs-

behorde beziiglich der Baulinien, der Grenzabstande und der

Stellung des Gebdudes erhdhte Anforderungen gestellt werden.
S 4

Fir jeden Fall der Nichtbefolgung der Satzung wird die

Yestsetzung eines Zwangsgeldes bis zum Hochstbetrage von

DIf 500,~- und die Ersatzvornahme anstelle des Verpflich-
Teten und auf seine Xosten angedroht.

§ 5

Vorschriften, deren Gegenstinde in dieser Satzung gersgelt
sind oder die ihr widersprechen, treten suBer Kraft,

§ 6

Die Satzung wird mi% ihrer RBekanntmachung recntsverbindlich.

Oldenburg, 31. 8. 1964
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Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr, 233 ist asus dem Flichennutzungsplan
entwickelt worden., Er dient der AufschlieBung von Geldnde-
flachen zum Zwecke der Bebauung mit ein- und mehrgeschos-
sigen Wohngebdudens Entsprechend der Lage der zur Bebauung
vorgesehenen Fliachen wird der Planbereich als reines Wohn-
. gebiet nach den Bestimmungen der BauNVO festgesetzt.

Die in der BaulNVQO vorgesehene ausnahmsweise Zuldssigkeit
von Vorhaben ist Bestandteil der Satzung, um kleinen, das
Wohnen nicht beeintrichtigenden Handels-, Handwerks— und
Beherbergungsbetrieben Niederlassungsmdglichkeiten zu
schaffen und flir die Bewohner des Baugebietes nahe gelegene
Eilnkaufsstédtten zu ermdglichen. '

Nach dem zulidssigen MaB der baulichen Nutzung kdnnenm im
gesamten Planbersich einschlieBlich der vorhandenen ca.
200 Wohnungen geschaffen werden. Die zuldssige GeschoB-
flédche betrdgt insgesamt ca. 19 500 qm. Ob hiervon -fiir
gewsrbliche Zwecke Flichen in Angpruch genommen werden,
nmu der Entwicklung {iberlassen bleiben.

Parkfléchen (auf 8ffentlichem Verkehrsraum) werden fiir
128 Fahrzeuge geschaffen. Die von den Bauherren nach der
RGa0 zu schaffenden Stellplitze werden hiervon nicht beriihrt.

Der Ausbau der StraBen ist nach den der Begriindung beilie-
genden Profilen vorgesehsen.

Das Abwasser wird in das stidtische Kanalnetsz eingeleitet.

Das Oberflichenwasser wird in Regenwasserkanilen gesammelt
und Offentlichen Wasserziigen zugefiihrt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das
stéddtische Wassernetz. '

NahverkehrsmdBig gilt der Planbereich als erschloszen.
Eine Linie des Ortlichen Nahverkehrsunternehmds .befihrt
den Hochheider Weg.

Soweit die Durchfiihrung dieses Planes Gelindeerwerb erfor-
derlich macht, soll dieser méglichst in freien Vereinbarungen
erfolgen. Erforderlichenfalls soll von den gesetzlichen
Bestimmungen des BBauG Gebrauch gemacht werden. '

Die mit der Durchfithrung dieses Planes verbundenen Kosten
belaufen sich auf ca. 325,800,-- DM, Dieger Betrag wird im
wesentlichen durch Beitridge aufgebracht. .



