S atzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 236 II - Knﬂerung des Bebauungs-
planes lr. 236 - fiir einen Bereich zwischen Pestalczzistrale,
Hausbaker Weg, Tonrnkuhle Eversten
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Aufgrund der §§ 6 unA 40 Ader Niedersidchsischen GemeindeorAnung
vom 4. Marz 1955 (NAs. GVBl. S. 55) in Aer Neufassung vom

29, September 1967 (NAs. GVB1l. S. 383), in Aer z. Z. geltenden
Fassung in VerbinAung mit den 8§§ 1, 2, 9 und 10 Aes Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. T. I, S. 341) un” Aer Verord-
nung iiber Aie bauliche Nutzung Aer Grundstiicke (Baunutzungsver-
orAnung - BauNVC) in Aer Fassung vom 26. November 1968 (BGE1l.
T. I, S. 1237) hat Aer Rat Aer Stadt Oldenburg (0lA4Ab) am

10. Juli 1972 folgende Satzung beschlossen:

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 236 II"
ist Bestandteil Aieser Satzung.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

Das im Geltungshereich liegende Bauland wirA festgesetzt als:

(1) Reines Wohngebict

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebaude
2. Stellplatze un”® Garagen nur filir Aen Aurch Aie
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf{ mit
Ausnahme von Lastkraftwagen und Omnibussen
- gemdB § 12 BaulNVO
3. Riume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BaulVO
L. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise sind Laden und nichtstorende HanAdAwerks-
betriebe, Aie zur Deckung des taglichen Bedarfs flr

Aie Bewohner AdAes Gebietes Aienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zuldssig.
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(2) pie unter (1) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anjagen sinA im Einzelfall unzuldssgigzg, wenn sie nach
Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung Ader Eigen-
art Aes Baugebietes wiAdersprechen. Sie sinAd insbeson-
dere unzulissig, wenn von ihmen Bel&adstigungen oAer
Storungen ausgehen konnen, Ais fir Aie Umgebunsz nach
der Eigenart FAes Gebietes unzumuitber sinAd,

ies gilt sinngemdf auch fir die AnAerung, Nutzungsin-
dzrung und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anla-
gen innerhalb Aes festgesetzten Baugebietes.

Bei Aer Anwendung Adieser Bestimmung Alirfen nur stiddte-
bauliche Gesgsichtspunkte berilicksichtigt werden.

§ 3

Das Mafl der baulichen Nutzung un” Aie Bauweise ergeben sich
aus Aden Festsetzungen Aer Planzeichnung.

Ausnahme !

Im Einzelfall kann von Aer Zahl AderVollgeschosse eine
nahme zugelassen werden, wenn Adie Grundflidchenzanl und die
Geschoflfldchenzahl nicht iliberschritten werden.
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Mit der Ausnahmegenehmigung kénnen ven “der Baugcenehnmigungs-
ehdrde beziiglich Aer Baugrenzen, der Grenzabstinde und Ader
tellung Aer Gebdude erhohte Anfor-derungen gestellt wer-en.
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§ L

Die nach § 173 Abs. 5 BBauG vom 23, Juni 1960 (BGB1. T. I,

S. 341) in der z. 2. gelten”en Fassung als Bebauungspline
weitergeltenden planungsrechtlichen Vorschriften - Satzung
Nr. 143 vetr. den Nutzungsplan fiir Aas Gebiet ~er Stadtge=-
meinde Ol~Aenburg (ClAb) vom 20. 12. 1935 und Anlage 1 der
Bauor~nung fir -Aie Sta-dtgemeinde OlAenburg vom 20, 12. 19335,
der Bebauungsplan Nr. 230, sowie alle sonstigen Vorschriften,
deren Gegenstédnde Aieser Satzung widersprechen, werden auf-
gehoben, soweit deren Bereiche von Adieser Satzung iUberdeckt
werden.
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§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtaverbindlich.

Oldenburg (014b), Aen 10. Juli 1972
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 236 II

. - 7 . . s
Der rechtaverbindliichie Bebzuungsplan Nr. 230 wirs gedniert,
um Jder erkemnnbaren stdaAtetaulichen Luntwicxlung entasprechen
zu wonnen.

Die nunmehr zuldssige hihere bauliciie Mutzung wird hier im
fSereicn “Jer Tonkuhle fir vertretbar gehalten.

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverinfart Reine
Wohngebiet, GQRZ/GFZ = 0,4/0,8 bzw. C,4/1,1 bzw. C,4/1,
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Jie ErachliefBung s501l, wie bereitsz im Bebauvungsplan Nr. 23
vorgesehen, durch eine Stichsgtraflec von Ader Pestalozzistrald

aus erifclgen.

Die Kosten f#r die Durchfihrung des Bebauungsplanes betragen
voraussichtlich 395.000,-~ DM (Strafenbau, Schmutzwassar-
kanalisation, Regenwasserkanalisation).



