" Bestzung - ' ‘

betreffend den Bebauungsplan N£.258 filr ein Gel#nds im Bereich
der BtraBen Harreweg/Spitenweg

Auf Grund der 88 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung

- und der §8 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGB1. I, S. 341) hat der Rab der Btadst Oldenburg (01db) am . -
1. 8. 1964 folgende Satzung beachlossen:

§ 1

Der Plan der Satzung betreffend den Bebsuun splan Nr. 238 fiir
ein Gelénde im Bereich der StraBen Harrewe Bpétenweg ist '
Bestandteil dieser Batzung.

Der r&umliche Geltungsbereich der Batzung ist auf dem Plan
durch eine graue Linie umgrenzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird als reines Wohn-
gebiet festgesetzt,

(1) Zulissig sind:

ag Wohngebiuds,

b) REume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in N
dhnlicher Art ausiiben,

¢) Btellpldtze und Garagen nur fir den durch die zuge-

lasgene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme

von Lastkraftwagen und Kraftomnibussen.,

(2) Ausnahmsweise kdnnen Liden und nichtstérende Handwerkg-
betriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des -
Beherbergungsgewerbes zugelasgen werden.

(3) AuBer den unter (1) und (2) genannten Anlagen sind auch
untergeordnete Nebenanlagen und Eirmd chtungen zuldssig,
dle dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes sdlbst dienen und die
seirer Eigenart nicht widersprechen.

(4) Die unter (1), (2) und (3) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuléesig, wenn
sie nach Anzahl, Lage, Unfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebistes widersprechen. Sie sind ins-
besondere unzuléssig, wenn von ihnen Belédstigungen oder
Storungen ausgehen kinnen, die fiir die Umgebung nach

- der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind. Dies gilt
sinngemifl auch fiir die Knderung, Nutzungsinderung und
Erwei%terung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb
des festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieger Bestimmung dlirfen nur stidte-
bauliche Geaichtspunkte‘berﬁcksichtigt werden.

Doy DwiFdent
éeg ﬁfl}ﬂ;:;:}' o B l:‘ileuii’-;?.‘“;“z"":aicﬁ ?-
Gozithueg




__ | §3
Die MaBe der baulidhen'RUtzung ergeben sich aus d§anest— ‘

setzungen im Plan. _
. ﬁ . ..-5 4 .
' Die Bauweise ist im Plan zéichnerisch'feétgesetzﬁ.
§5 . | |
Fiir jeden Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wirﬂ die
Fegtsetzung eires Zwangsgeldes bis zum Hdehatbetrage wvon
‘DM 500,-~ und die Ersatzvornahme anstelle des Verpflich-
teten und auf selne Kosten angedroht.
| " §6

Vorschriften, deren Gegensténde in dieser Satzung geregelt
gind oder die ihr widersprechen; treten auBer Kraft..

§ 7
Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg, 31. August 1964
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Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 238 ist aus dem Fléchennutzungsplan ent-—
wickelt. Er dient der AufschlieBung von Gelindeflichen zum
Zwecke der Bebauung entsprechend der festgesetzten Nutaung,

Entsprechend der Lage des Geltungsbereichs wurden die Bau-
fléchen sls reines Wohngebiet festgesetzt. Die nach der BaulVO
zuléssigen Ausnahmen der Nutzungsarten wurden voll in den
Bebauungsplan {ibernommen, um den Bewohnern des Geblietes den
Einkauf von Giibtern des tHEglichen Bedarfs in unmittelbarer Nihe
zu ermdglichen. Da kleine Betrisbe des Beherbergungsgewerbes
den Wohnoharakter kaum beeintréchtigen, kénnen auch sie aug-
nshmsweise zugelassen werden.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung gestattet, im gesamben
Planbereich 54 Wohnungen mit dner GeschoBflHche von 4 855,50 am
zu schaffen. Ob fiir zuléssige gewerbliche Zwecke Flichen in
Angpruch genommen werden, hiéngt von der Entwicklung des Bauge-
bietes ab.

Parkflichen auf ffentlichen Verkehrsriumen sgind fiir 27 Fahpe
zeuge vorgesehen, 54 Stellplétze und Garagen, die von den Bau-
herren nach den Vorschriften der RGsO zu schaffen gind, ent-
stehen ebenfalls. . -

Der Ausbau der BtraBen ist nach den der Begriindung beiliegen-
den Zeichnungen der Profile vorgesehen.

Dag Abwasser wird in das stidtische Kanalnetsz eingeleitet.

Das Oberfldchenwasser wird in einem Regenwasgerkanal gesammelt
und einem 6ffentlichen Wasserzug zugefihrt.

Die.Trinkwasservafsorgunéwerfolgf durch Anschluf an das
sthidtische Wassernetz.

VerkehrsméBig ist dag Gebiet durch eine Linie des Nehverkehrs-
unternehmens erschlossen, die {iber die Biimmersteder Tredde
féhrt.

Soweit die Durchfilhrung dieses Planes Geldndesrwerb erforder-
lich macht, soll dieger mbglichst in freien Vereinbarungen
erfolgen. Fiihren dese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird
auffdie gesetzlichen Moglichkeiten nach dem BBaul zurlickge-—
griffen. '

Die mit der Durchfithrung dieses Planes verbundenen Kcsten
belaufen sich auf ca. 370.000,~- DM. Dieser Betrag wird im
wesentlichen durch Beltrige aufgebracht.
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