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f betreffend den Bebauvungsplan Nr. 257 fir ein Gelénde im
o Bereich der Strafien Quellenweg/Postenwep

- Auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
/ und der §§ 1, 2, 9 und ‘10 des Bundeshaugesetzes vom 23. 6. 1960
o (BGBL. I, 8. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01ldb) am

. 31. 8. 1964 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

-+ woxr Plan der Batzung betreffend den Bebauungsplan Nr. 257 flir
. eln GelHnde im Bereich der StraBen Quellenweg/Postenweg lst

. Begtandbtell dieser Babtzung.

. Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist auf dem Plan

durch eine grauve Linie umgrenzt.

§ 2

' Das im Gelbtungsbereich liegende Bauland wird als %éiﬁ@s Wohn—
- gebiet festgesetzt. T

(1) Zuldssig sind:

ag Wohngebdude,

b) Riume fir die Berufssusiibung freiberuflich Tdtiger
und golcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
8hnlicher Art ausiiben,

c) Stellplétze und Garagen nur fiir den durch die zuge-

lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme

von Lasthraftwagen und Eraftomnibussen.

- (2) Ausnahmsweise kdnnen Léden und nichtstérende Handwerks-

batriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs flir die
Bewohner des Geblietes dlenen, sowie kleine Betriebe deg
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

. 2(5) AuBler den unter (1) und (2) genannten Anlagen sind auch

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichbtungen zuléssig,
die dem Nubtzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Bigenart nicht wlderspreochen.,

(4) Die unter (1), (2) und (3) sufgefilbrben baulichen und

sonstigen Anlagen sind im Finzelfall unzuldssig, wenn
sie nach Anzshl, Lage, Unfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebietes widersprechen. Sie sind insbe-
gondere unzuléssig, wenn von Ihnen Beldstigungen oder
Storungen ausgehen kOnnen, die fiir die Umgebung nach
der Eigenart des Gebletes unzumutbar sind. Dies gilt
sinngem#B auch flir die Anderung, Nutzungsénderung und
Erweiterung baulicher und snnstiger Anlagen innerhalb
des festgesetzten Baugebietes.

Bel der Anwendung dieger Bestimmung diirfen nur stidte-
bauliche Gesgichbaspunkte beriicksichtigt werden.
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Die Mzfle der baulichen HNutzung ergeben sich aus den Fegte-
getzungen im Plan.

Ausnsbmsweise kann in BinzelfBllen innerhsgld der Nubzungs-
grenze flir zweigeschossige Bebsuung sine ein- oder mehrge—
schossige Bebauung, innerhaldb der Nubzungsgrenze filir einge-
schogsige Bebauung eine mehrgeschossige Bebauung zugelassen
werden. Bel den Ausnahmen gelten die der Jeweiligen Zshl
der Vollgeschomse entsprechenden Grund- und Geschofflichen—~
zahlen 1t. § 17 BaullVo.

Mit der Ausnahmegenehmigung konnen von der Baugenehmigungs-
behdrde besziiglich der Baulinien, der Grenzabstinde und der
Stellung der Gebdude erhbhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Eg gilt die offene Bauwelse.

§ 5

Fir jeden ¥Yall der Nichtbefolpgung dieser Sabzung wird die
Fegbteetzung eines Zwangsgeldes big zum Hochsbtbetrage von
DM 500,=- und die Ersatzvornahme anstelle des Verpflich-
teten und auf seine Kosten angedroht,
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Vorgchriften, deren Gegensténde in dieser Bsbtzung geregeltb
Bind oder die ihr widersprechen, treten aufler Eraft, ins-
besondere der Bebauungs~ und Fluchtlinienplen Nr. & fiir
das Gelinde zwischen Hartenscher Damm, Quellenweg, Posten~
weg und der Bloherfelder Strafle, soweit sich die Geltungs-
berelchs iiberdeckesn. _

57

Die Bstzung wird mit ibrer Bekapnbtmachung rechtsverbindlch.

Oldenburg, 31. 8. 1964
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Begriindung:

Der Bebauunggplan Nr. 257 ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Er dient der AufschlieBung von GelindeflHchen
zum Zwecke der Bebauung enbtagprechend der festgepetuten
Hutzung.

Entegprechend der Lage des Geltungabereichs wurden die Bauw-
fliachen als relneg Wohngebiet festgesetzt. Die nach der
BaulV0O zuldssigen Ausnahmen der Hubtzungserten wurden voll
in den Bebauungsplan ilibernommen, um den Eewchnerm des
Gebletes den Einkeuf von Glitern des tdglichen Bedarfs in
unmittelbarer Hehe zu ermbglichen. Dg klelne Betriebe des
- Beherbergungsgewsrbes den Wohncharakter kaum beeintriche-
tigen, konnen auch sie asusnahmsweisge zugelassen werden.

Dap zuléssige MaB der baulichen Nutzung gestatiet, im
gesamben Planbereich weitere %0 Wohnungen mit einer GeschoB-
fléche von 4 000 gm zu schaffen. Ob fir zulissige gewerbliche
Zwecke Flidchen in Anspruch genommen werden, hingt von der
Entwicklung des Baugebietes ab.

ParkflBchen auf dffentlichen Verkehrsriumen sind fir

75 Fahrzeuge vorgesehen, 30 Stellplitze und Garagen, die von
den Bauherren nech den Vorschriften der RGaO zu gchaffen sind,
entstehen ebenfalls. o

Der Ausbau der BbraBen ist nach den der Bsgriindung beiliegen-—
den Zelchnungen der Proflle vorgesehen.

Das Abwasser wird in das stiditische Eandhetz engeleltet.

Das Oberflichenwasser wird elnem offentlichen Wasserzug
zsugefihrt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschiuB an das
gtiédtische Wassernetz.

Verkeohrsméfig lst das Gebilet durch eine Linie des Nahverkehrge
unternehmens erschlossen, die iber die Blcherfelder Strafle
fahrt.

Bowelt die Durchfihrung dieses Planes Gelindeerwerb erforder-
lich macht, soll dieser mbglichet in frelen Vereinbarungen
erfolgen, Iihren diege Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird
auff%ie gesetzlichen Moglichkelten nach dem BBauG zuriickge-
griffen.

%t der Durchfuhrung dieses Planeg verbundenen Kosten

wesentlichen durch Beilrime stisetmnoni®o” Lovrag wird im

PICTR B OEE  N I, S T Pl
E‘F")‘ ﬁ,‘. Tihehen B =,.=.'..,::_.;7-_:55.}:;3:v€f;



