Begrindung zur Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes W-264 IX

(westlich Freiherr-vom-Stein-Straie)
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Anlafll und Ziel -der Planung

Fiir den Bereich westlich Freiherr-vom-Stein-Strzfle und &stlich
der Grundschule Schramperweg liegt der seit 1995 rechtsverbind-
liche Bebauungsplan W-264 IX vor. Dieser setzt die iiberbaubaren
Flachen des Plangebietes so fest, daB nur ein geschlossenes u-

férmiges Gebidudes entstehen kann.

dert, daB Eigentumswohnungen in gréferen Anlagsn kaum noch
nachgefragt werden, sondern vorwiegend in kleineren, iiberschau-
baren Einheiten, wie in Reihenhiusern.

Die Situation auf dem Wohnungsmarkt hat sich dzhingehend gezn

Zziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es daher, diesa zuf
dem Wohnungsmarkt erwiinschte Wohnform zu ermdglichen und damit
einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs zu leisten.

Rahmenbedingungen

.1 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Planbereich wird im Flachennutzungsplan 19%6 als Wohnbau-

fléche dargestellt und im Bebauungsplan W-264 IX als reines
Wohngebiet mit einer geschlossenen Bauweise festgesetzt.

Ortliche Gegebenheiten

Der Planbereich wird von Norden und Nordwestsn durch eine be-
reits vorhandene zweigeschossige Bebauung begrsnzt. Im Siiden
und Stdwesten schlielt unmittelbar der Griinzug Bloherfelder
Wassesrzug/Xennedyteich an. Westlich angrenzend ist die Grund-
schuliszs Schramperweg Zwischen Freiherr-vom- Sueln Stralle und der
Schule besteht eine Fuflwegverbindung unmittelbar angrenzend an
die verhandene Wallhecke.
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Zustand von Natur und Landschaft

Der Kernbereich des Plangebietes wird z. Z. von einem mit Reob-
grant befestigten Sportplatz singencmmen. An der Nord-, Sid-
und Ostgrenze des Plangebietes befinden sich Wallhecken. An der
Ostgrenze befindet sich dariiber hinaus ein kleinfiichiger Ge-
hélzbestand. Die Wallhecken an der Ost- und Siidgrenze des Elan-
gebietes sind sanierungsbedlirftig. Der Wallkdrper muB in Teilen
neu aufgeschiittet werden und die GroRbiume miissen mit Striu-
chern bzw. Heistern unterpflanzt werden. Die Sanierung soll
schon vor Beginn der ersten BaumaBnahmen durchgefilhrt werden.
Eine zusitzliche Abschirmung zur vorhandenen Bebauung ist durch
die Sanierung der Wallhecke an der ndrdlichen Planbereichs-
grenze gegeben.



2.4 Eingriffe in Natur und Landschaft
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Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes W-264 IX durch die
Anderung Nr. 1 ergeben sich keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft, da Festsetzungen, aufgrund derer Eingriffe zu erwarten

sind, weitgehend unverindert iibernommen werden.
Inhalt des Planes
Die grundsédtzlichen und sonstigen Festsetzungen

Stadtebauliches Ziel ist es, hier im AnschluB an die bereits
vorhandene Bauweise eine zwelgeschossige Wohnbebauung zu ermég-
lichen in einer Bauweise, die den aktuellen Bediirfnissen. des
Wohnungsmarktes entspricht.

Mit Riicksicht auf die n8rdlich angrenzende Wohnbebauung und um
€in Einfligen der neu zu schaffenden Baukérper in das bestehende
Ortsbild am Ubergang zur freien Landschaft zu gewihrleisten,
ist es geplant, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzte maximale Firsthdhe der baulichen Anlage beizubehalten.
Ebensc soll das MaB der baulichen Nutzung im wesentlichen iiber-
nommen werden. Aufgrund der engen Festsetzung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen wird auf eine Festsstzung der Bauweise ver-
zichtet.

ErschlieBung

Die Erschliefung ist lber eine 8ffentliche Stichstrafe geplant.
Die fuflaufige Verbindung zum westlich angrenzenden Schulge-
ldande bleibt erhalten. Um eine Sanierung der nérdlich verlau-
fenden Wallhecke zu ermiglichen, soll die kiinftige Verkehrsfli-
che gegeniiber der bestehenden Wegefiihrung siidlich verschoben
werden.

"Neu beordnet werden soll zuch der untere Abschnitt der Frei-

herr-vom-Stein-Strale. Die endgiiltig ausgebaute StraBe ist in
dieser Form nicht mehr erforderlich und kann so weit zuriickge-
baut werden, daBh nur ein Rad- und FuBweg verbleibf sowie ein
Steliplatz fir Wertstoffcontainer. Die nicht mehr bendtigten
Flachen scllen begriint werden. Bei der Umgestaltung sind die
vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkandle zu beachten.

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist grundsatzlich si-
chergestellt. Allerdings ist zu beachten, daBR eine vollsténdige
Versickerung des Niederschlagswassers nicht erfolgen kann,
vielmehr ist eine Abteilung erforderiich. In den Regenwasserka-
nal in der Freiherr-vom-Stein-Strafe darf nur ein Grundabfluf
eingeleitet werden, ebensc von dem Baugrundstiick in den geplan-
ten Regenwasserkanal in der Planstrafe. Auf dem Baugrundstiick
ist deshalb eine RlUckhalteanlage zu erstellen, oder es ist eine
Ableitung in das vorhandene Regenriickhaltebecken Kennedyteich
vorzusehen.



3.3 Grinflichen

Der Planbereich ist an drei Seiten von Wallhecken umgeben.
Wallhecken unterstehen gem. § 33 Nds. Naturschutzgesetz einem
bescnderen Schutz. Der Wall sowie die darauf stehenden Strau-
cher und B&ume diirfen nicht beschédigt oder beseitigt werden.
In der Uberlaubten Fldche sind zum Schutz des Wurzelbereiches
Aufschittungen, Pflasterungen u. a. Bodenversisgelungen, Gra-
benverrohrungen oder Verfiillungen, Verinderungen des Grundwas-
serspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das
Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrichtigen k&nnen,
unzuldssig. Ebenso unzuldssig ist die Bepflanzung des Walles
mit standortfremden, nicht heimischen Gehélzen sowie innerhalb
der MaRnahmenfliche die Errichtung von Gartenhiusern und Kom-
posthaufen usw.

Ein Kinderspielplatz ist auf dem westlich angrenzenden Schulge-
ilande vorhanden. :

/ .

Diese /Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am zur Beschlulifassung vorgel .
25 Nov. 1997 J vorgeiegen

u/'

Dr. Poeschel
berbirgermeister
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