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1. Anlafl und Ziel der Planung
Der im Bebauungsplan W-264 festgesetzte Fldchenbedarf f£lr
die im Sondergebiet B am Schramperweg zuldssigen Nutzungen
ist nicht mehr gegeben.
Ziel der Planung ist deshalb, in diesem Bereich zusitzlich
Anlagen fiir soziale Zwecke zuzulassen, um u. a. die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Wohnheimes fiir psychisch Kranke zu ermdglichen.
2. Rahmenbedingungesn
2.1 Bestehende Rechtsverhidltnisse

Stadtteilentwicklungsplan Eversten {(021)

Im Flichennutzungsplan 1981 ist die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes W-264 VIII liegende Flidche als Flache flir
den Gemeinbedarf (Schule) dargestellt.

Die Bebauungsplandnderung gilt als aus dem Fl&chennutzungs—
plan entwickelt, da fiir das bisherige Sondergebiet entspre-
chend der Darstellung im Fl&Echennutzungsplan 1981 eine Fld-
che flir den Gemeinbedarf festgesetzt wird und flir einen nur
geringen Teil dieses CGebietes zusdtzliche Anlagen zugelassen
werden sollen.

Im Bebauungsplan 264 (rechtsverbindlich seit 29.05.64) ist
flir den Anderungsbereich ein Scondergebiet festgesetzt.

Zuldssig sind:

1. Schulen und Anlagen fir sportliche Zwecke,

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Lehrperscnal,

3. Stellpldtze und Garagen, ausgenommen fir Lkw und Kraft-
omnibusse.

GRZ 05; BMZ 3,0.



GemiB Satzung 264 a (rechtsverbindlich seit 30.05.64) sind
besondere Anforderungen an die Baugestaltung zu stellen.

Weitere generelle Planungen:

~ Generalentwdsserungsplan
A (Abwasserbeseitigung) von 1971/72
B (Oberflichenentwisserung) von 1973/75

- Generalverkehrsplan von 1976
Ortliche Gegebenheiten

Der Bebaunungsplanbereich wird mit Ausnahme einer siidlich ﬁer
Schule am Schramperweg belegenen ackerfilidche filr Schulgebau~
de, Schulanlagen, Sporthalle und Sportplatz genutzt.

Auf der Fliche sind die im Bebauungsplan eingetragenen Bdume
vorhanden. Zudem befinden eich im Grenzbereich des Planes
zum Teil Wallhecken.

Das ndrdlich und westlich angrenzende Gebiet ist als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt baw. geplant. Siidlich grenzt
ein festgesetztes allgemeines Wohngebiet entlang des Schram-
perweges und dahinterliegend sowie dstlich des Planbereiches
ein festgesetztes reines Wohngebiet an.

Tn den am Plangebiet liegenden StraBen Schramperwed, Reich-
weinstraBe und Freiherr-vom~-Stein-~Strale sind notwendige
ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Die Oberflidchenent-
wisserung erfolgt zur Zeit lber Grenz- und StraBengrdben und
eine Leitung zum Regenwasserkanal Freiherr-vom-Stein-strafe.
Weitere Infrastruktureinrichtungen liegen in zumutbarer Ent-
fernung.

Inhalt des Planes

Grundsitzliche Festisetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes W-264 sollen, soweit_
sie nicht durch die erfolgte Entwicklung {iberholt sind, bel-
behalten werden.

Die besonderen Anforderungen an die Baugestaltung gemal

§ 264 a sollen flir den Bebauungsplanbereich nicht fortgel-
ten, da diese Vorschriften den heutigen gestalterischen und
rechtlichen Anforderungen nicht mehr entsprechen.

Die Festsetzungen im einzelnen:

Anstelle des bisher festgesetzten Sondergebietes soll eine
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelte Fliche fiir den Ge-
meinbedarf festgesetzt werden. Zusitzlich zu den bisher zu-
1dssigen Anlagen und Einrichtungen wird flir den Bereich der
Gemeinbedarfsflédche II die 7Zulissigkeit von Anlagen fur
soziale Zwecke festgesetzt. Dadurch ist die MBglichkeit ge-
geben, fir Schul- und sportzwecke nicht mehr bendtigte Flé&-
chen einer Nutzung fiir soziale Bediir fnisse zuzufihren.



Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GRZ 0,5 und
BMZ 3,0) bleibt unverdndert bestehen. Uberbaubare Fldchen
und Baugrenzen werden den Brtlichen Gegebenheiten angepafit.
Die Infrastruktur des Gebietes ist gesichert.

Im Bebauungsplanbereich vorhandene Bdume sind in der Plan-
zeichnung dargestellt bzw. als zu erhalten festgesetzt.

Stidtebauliche Daten

Der Planbereich umfaBt eine Fl&dche von rd. 3,3 na.
Diese Fliche gliedert sich in:

Fliche fiir den Gemeinbedarf I: 29 874 m2

Fl8che filir den Gemeinbedarf II: 3 096 m2
7zuldssige Grundfliche insgesamt: 16 485 m

7Zulissige Baumasse insgesamt: 99 000 m=

Hffentliche Mafinahmen

G£fentliche MaBnahmen zur Planverwirklichung sind nicht er-
forderlich.

Bisheriger Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluf: 16.10.89
%uslegungsbeschluﬂ: 16.10.89
Sffentliche Auslegung: 30.10.89 bis 29.11.8°9

Von einer frilhzeitigen Bilirgerbeteiligung wurde gemdB § 3
Abs. 1 Ziff. 2 BauGB abgesehen.

Satzungsbeschlufl:
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