Satzung der Stadt Oldenburg (Oldb)

Uber den Bebauungsplan Nr . W - 265 B I
fiir Flaichen im Bereich der Otto-Suhr-Straie
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i. 4. F. vom 18.08.1976 (BGBl., I S. 2256, ber. 5. 3617),
zuletzt gedndert durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle

v. 03.12.1976 (BGBl. I S. 3281) und durch Art. 1 zur Beschleuni-
gung wvon Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stidtebaurecht v. 06.07.1979 (BGR1. I S. 949), und des § 40
der Niedersi3chsischen Gemeindeordnung i. 4. F. vom 18.10.1977
(Nds. GVBl. S. 497), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.10.18%80
(}ds. GVBl. S. 385), hat der Rat der Stadt Oldenburg (0Oldb) die-
sen Bebauungsplan Nr. W-265 B I, bestehend aus der Planzeichnung
urntd den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossean:

§ 1

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan~-
zeichnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Reines Wohngebiet (WR)
a) Zulissig sind:
1. Wohngebdude
2. Stellpl&dtze und Garagen - gem. § 12 BauNVO
3. Riaume fiir freis Berufe ~ gem. § 13 BaulMVO
4. tebenanlagen ~ gem. § 14 BaulNVO
b) Ausnahmsweise konnen LAden und nicht stdrende Hand-

werksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs
fiir die Bewohner des Gebiets dienen, zZugelassen werden.

Die Ausnahmebestimmung des § 3 Abs. 3 BauNVQ bezig-

lich der kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ist nicht Bestandteilil dieser Satzung.



.
k)

Die unter (1) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind
im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang

oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen.
Sie sind auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder St&-
rungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im
Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Dies
gilt sinngemdB auch £flir die Anderung, Nutzungsdnderung und Erwei-—
terung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb der festge-
setzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stidtebauliche Ge-—
sichtspunkte berilicksichtigt werden.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahmen:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden. Die Grund- und die GeschoBflichenzahl dirfen
dabel nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Baugenehmigungsbehdrde
beziglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Stellung der
Gebdude erhthte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Den Grundstlicksfl&chen k&nnen gem3f § 21 a Abs. (2) BauNVO Fli-

chenanteile an auBerhalb des Baugrundstilicks liegenden Gemein-
schaftsanlagen (z. B. Gemeinschaftsgaragen) hinzugerechnet wer-

_ den.

§ 5

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht iiberbaubaren
Grundsticksfldchen entlang des Osterkampsweges und der Otto-
Suhr-StraBe sind Garagen und Nebenanlagen gem. § 12 bzw. 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig, ausgenommen davon sind die im Bebauungsplan
festgesetzten Garagen und Gemeinschaftsgaragen.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen (§ 14

{2) BaullVO) kénnen ausnahmsweise auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stlcksfldchen zugelassen werden.



Zwischen Verkehrsfld3che und Garagentor muf der Stauraum mindestens

5,00 m betragen.

Dies gilt auch filir die Bereiche des Bebauungsplanes, flir die an
den Verkehrsfl&ichen nicht lberbaubare Grundsticksfldchen mit ei-
ner geringeren Tiefe als 5,00 m festgesetzt sind.

§ 7

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
Kraft, insbesondere die Teile des Bebauungsplanes Nr. 265 Teil B,
die von diesem Bebauungsplan lberdeckt werden.

§ 8

Die Satzung wird mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung rechts-
verbindlich.

Oldenburg (0ldb), 18.01.1982
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Cherstaditdirektor

Dr. N1ewerth
Oberblirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. W-265 B I

fir FlBchen im Bereich der Ctto-Suhr-S5traRe
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Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. W-265 B I ist im Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Oldenburg als Wohnbaufliche
dargestellt.

Der Bebauungsplan liegt im Planbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes Nr. 265 Teil B - rechtsverbindlich seit
1973 ~. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden im
dberdeckten Bereich durch den vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 265 B I aufer Kraft gesgetzt.

AnlaB und Ziel der Planung

1. AnlaB der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 265 Teil B ist GeschoBwohnungs=
hau in bis zu B—~geschossiger Bauweise ausgewiesen.
Infolge der gednderten Wcohnvorstellungen 1l&Bt sich
GeschoBwohnungsbau in dieser Form in absehbarer

Zeit nicht realisieren.

Der Bebauungsplan enthdlt dariber hinaus innere

und AuBere Baugrenzen, die eine Umplanung unter
Beriicksichtigung anderer Wohnformen verhindern.

2. Ziel der Planung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll dazu bei-
tragen, im Plangebiet eine Bebauung zu ermdglichen,
die den heutigen Wohnbediirfnissen gerecht wird und in
absehbarer Zeit realisierbar ist.

- 2 -
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Begrilindung zum Bebauungsplan Nr. W-265 B I

I1IT Inhalt des Planes

1. Art der Nutzung fiir das Bauland

Entsprechend der frilheren Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 265 Teil B wird fliir den gesamten Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. W-265 B I WR = Reines Wohngebiet
festgesetzt.

2. Mad der Nutzung filr das Bauland

Als MaB der baulichen Nutzung werden entsprechend der vor-
gesehenen Planung Hbchstwerte festgesetzt.

3. Bauformen

Um mdglichst vielen Bauwilligen ein Grundstiick mit EBigen-
heim anbieten zu k&nnen, wurde eine verdichtete Wohnform
fiir sinnvoll gehalten. Als Hausform sind Reihenhduser vor-—
gesehen. Westlich der Otto-Suhr-StraBe ist eine Reihen-—
hauszelle traufenstédndig angeordnet mit einem Hof fiir Ge-
meinschaftsgaragen. Ostlich der Otto-Suhr-StraBe sind
Hausgruppen gebildet, die giebel=~ oder traufenstandig aus-
gefiihrt werden sollen und teilweise beil entsprechender La-
ge mit dem PXW unterfahren werden kdnnen (Garage im Haus
integriert). Flr die nicht unterfahrbaren Hiuser werden
die Garagen als Einzelgaragen auf dem Grundstiick bzw. als
Gemeinschaftsgaragen an zentraler Stelle vorgesehen.

4, Stidtebauliche Werte

1. Bruttobauland 20.204 gm 100 %

2. Verkehrsfldchen 3.976 gm 19,7 %

2.1 StraBen, StraBen mit ver-
kehrsberuhigenden Mafnah=-
men einschl. Verkehrsgrin 3.417 gm

2.2 &Bffentliche Parkfldchen 559 gm
(33 Parkpliatze)
3. Nettobauland 16.228 gm BO,3 %
4 Besiedlungsdichte

geplant sind 536 Wohnheiten (WE)

geschédtzte Anzahl der Einwohner (E)

bei 3,5 E/WE 196 Einwohner

196 : 1,62 = 121 Einwohner j= ha Wettobauland.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. W-265 B I

Infrastruktur

1.

ErschliefSung

Die HuBere Erschliefung des Bebauungsplangebietes er-—
folgt iliber den Osterkampsweq, der das Plangebiet im Sid-
osten tangiert.

Der inneren ErschlieBung dient die Otto-Suhr-StraBe. Von
ihr werden die im Westen liegenden Grundstiicke direkt
erschlossen.

Fiir das im Osten der Otto-~Suhr-StraBe liegende Wohnge-
biet sind MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung vorgesehen.
Hierdurch soll eine Verbesserung der Wohngualitdt durch
Verminderung der Emissionen und eine ansprechende Ge-
staltung des Wohnumfeldes erreicht werden. Die Sicherung
von FuB- und Radverkehr gegeniiber den Belangen des mo-
torisierten Verkehrs, insbesondere auch die Sicherheit
von Kindern, Jugendlichen und &lteren Verkehrsteilneh-
mern, wird durch die o.g. MaBnahmen erwartet.

Die Anbindung erfolgt an die Otto-Suhr-Strafe und an den
Osterkampsweg. An beiden Anbindungen beginnen Mafnahmen
der Verkehrsberuhigung durch Art und Ausbau. Durch die
Anlage von StichstraBen wird gebietsfremder Durchgangs-
verkehr ausgeschlossen. Ein Uberlauf als Verbindung der
beiden StichstraBen dient in erster Linie als Uberfahrt
fiir Millfahrzeuge. Die Ausbaubreiten dieser Er-
schlieBungsflichen sind mit 5,50 m und im Uberlauf mit
4,00 m absichtlich gering gehalten. Der Sffentliche
Parkraum ist an den Wendeplidtzen gesondert ausgewiesen.
Die ErschlieBungsflichen sind in der zuldssigen Breite
der RAST-E geplant. Die Flihrung der ErschlieBungsfldchen
soll eine Uberschreitung der zulissigen H&chstgeschwin-
digkeit von 20 km/Std. verhindern. Weitere verkehrsberu-
higende MaBnahmen werden durch den besonderen Ausbau er-
wartet. Aufpflasterungen im Bereich der StraBeneinmiin-
dungen sind beabsichtigt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. W-265 B I
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom erfolgt durch
AnschluB an das vorhandene bhzw. zu erweiternde Leitungs-
netz der Versorgungstriger.

Grundlage fiir die Planung der Schmutzwasserkanalisation
und Oberflichenentwidsserung sind der Generalentwisse-
rungsplan Teil A: Abwasserbeseitigung und Teil B: Ober-
flichenentwasserung.

Einzelheiten sind dem fiir den Bebauungsplanbereich aus-
gearbeiteten Entwidsserungsplan sowie den technischen An-
gaben und den Erlauterungen zu entnehmen.

In den vorhandenen StraBen - Osterkampsweg,
Otto~Suhr—-5trafe und Ernst-Lemmer—-StraBe — liegen
Schmutzwasser— und Regenwasserkandle (Trennsystem). Vor-
fluter fiir das Oberflichenwasser ist der Bloherfelder
Wasserzug.

Schulen

In der N&he des Planbereiches liegen eine Grundschule
und ein Schulzentrum.

Sowohl die Grundschule am Schramperweg als auch das
Schul- und Sportzentrum Eversten sind von der Otto-
Suhr—-Strafe aus iiber FuB- und Radwege innerhalb &ffent-
licher Grinflichen zu erreichen. In dem Schul- und
Sportzentrum befinden sich neben den Schuleinrichtungen,
den Spiel- und Sportpldtzen u. a. auch eine groBe Sport-
halle und eine Lehrschwimmhalle.

Kinderspielplidtze

Flichen fiir Kinderspielpldtze sind im Plangebiet des Be-—
bauungsplanes Nr. W—265 B I nicht festgesetzt. Die Kin-
derspielplédtze fiir Kleinkinder sind nach dem Nieder-
sdchsischen Gesetz liber Spielpldtze auf den Baugrund-
stiicken von den Eigentiimern anzulegen und zu unterhal-
ten.

Fiir die grdBeren Kinder sind Spielplatzfldchen im Be-
bauungsplan Nr. 265 Teil B ausgewiesen.

Weitere Spielmdglichkeiten sind auf dem Gelédnde der ge-
nannten Schulen vorhanden.

Offentlicher Nahverkehr

Der 6ffentliche Nahverkehr f£&hrt =z. Zt. auf dem StraBen-
zug Osterkampsweqg/KennedystraBe. Es ist beabsichtigt,
daB der Bus spéter nach Fertigstellung der geplanten
Wohnbauvorhaben in den Gebieten Otto-Suhr-Strafe/Ernst-
Lemmer-StraBe und Ludwig~Erhard-StraBe/Kurt-Schumacher-—
Strafe auch den Osterkampsweg von der KennedystraBe in
Richtung Schramperei befihrt.

Handel und Dienstleistungen

Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sind im
wesentlichen an Bloherfelder StraBe, EichenstraBe, Ede-
wechter Landstrafe und Hauptstrafe sowie vereinzelt auch
am Osterkampsweg vorhanden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. W-265 B I
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Soziale MaBnahmen

keine

Bodenordnende MaBnahmen

keine

Grunderwerb und Kosten der Durchfihrung

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die ge-
setzlichen M8glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickge-
griffen.

Die Kosten der MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes im Plangebiet getroffen werden milissen, betragen
{iberschlédglich:

ErschlieBungsstrafBen

{Grunderwerb, StraBenbau, Beleuch-

tung, Kanalisation und Wasserver-

sorgung) ca. 383.000, -~ DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Restimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteill betrigt

ca. 46 000,-- DM.

Die Bereitstellung der Mittel kann 2zu gegebener Zeit aus dem
stddtischen Haushalt erwartet werden.
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