tand: Januar 1977

dber den Bebauungsvlan Wr. 273 mit felgender
Begrenzung:
Bundesbah mshavean, Strage

" Am Stadt us" bis Randweg

2inschl., de rhaus" und

"Alexandersicz tlic grenzenden Grundsticke,

Randweg bis zuam Plursiiick 375/125, 3id- undé Ogtgrenze

des Flurstlcks 375123 mit ARusnahme =2ines kleinen

Beraiches an der vom Xaruschenweq abzweigenden, cernlanten

Stichstirais, Stadtgrenie zur Machbargemeinds Wiefelstede,

Sldgrenze des Flursticks 22G/126
Aufgrund des § § der Niedsrsichsischen Gemeindeordnung in Ver-
bindung mit dem § i Abs. 3. § 2 Abs. 1 und § 10 des Bundesbaugesex:
{(BEBauG) unad dey Vzrordn r aie liche Nutzung der Grurdstiic
(Baunutzungsvarcrinun 5. Juni 1962 {(Bundezczsstz-
b1, I S. £29) in der 6. Mov. 1968 (Bundesgssecz-
Bl, I S. 1237} hat Ze Oldenburg (0ldb) folgends
Satzunyg beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der 3Satzung "Bebpauungsplan Nr. 273"ist Zestand-
teil dieser Satzurq
Die Grenze des raumlichen Geltungshereiches ist au® dar Dlangeich-
nurg festgesetzt,

Die im Geltungsber=sich liegenden Flichen werden festgesetzk
als:

{1} Reines Wchngehiet

a) Zulissig sird:
1. Wehngebdude
2. Steliplitze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutiung verursachten Bedarf mit Aus-—
nahme von Lasitkraftwegen und Omniszbussen
- gem. § 12
3. Rdumaz fiir fr91e Beruf - gem. £ 13
4, Nebearnanlace: - gem. & 14
D) Ausnahmswelse kdnnen zugelaszer worden:
Liden ol nlzncsitd.eniwe Handwelkspecrishe, Aa1e z7uar
clelretl: . Jedaciz fie die Bewohner dos
i wieine Betrisbe dos Renerb El‘uiqﬁ“
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meines Wohngebiest

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gehietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowis
nichtstdrenden Handwerkshetriebe

3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, sozialse
und gesundheitliche Zwecke
4. Stellpidtze und Garagen fiir den durch die zuge-

lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht

ther 3,5 t - gem. § 12 BauNVD
5. Rdume filir freie Berufe - gem. § 13 EzuNvVo
6. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO
b) Ausnahmsweise k&nnen zugelazsen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nichitstdrende Gewerbehetriche
3. Anlagen flr Verwalitungen sowie fiir

sportliche Zwacke

Gartenbaubstriabe

Stdlle flr fleintierhaltung als Zubehdr zur Ylein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebhenerwarbs,
stellen

b

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3, Ziff., 5 Baunv
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(3} Gewerbegebiet

&) Zuléssig sind:

1. Nicht wesentlich stdrande Gewerbehstriebe,
Lagerh&user und Lagerpléitze

2. Bliro- und Verwaltungsgebdude

3. Stellpldtze und Garagen - gem. § 12 BauiNVo

4, Réume fir freie Berufe - gem. § 13 BauNVO

5. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVQ
b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen f£ir Aufsichts- und Bereitschafispersonan
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Es gelten die Planungsrichtpegel (Lirmimmissionsgrenzwerte)
von tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB (&) gem. DIN 1800%
vom Mai 1971,

Staub- und geruchsemicticerende Betriche sind unzulissiqg
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Das Maf der baulichen
aus den Festsetzungen

Bebauungsplan Nz. 273

Baugrundstiick fir den Cemeinbedarf 1

Zuldssig sind:

1.
2.

Jugendbegegnungsstitte

Stellplétze und Garagen nur fiir den durch die zuge-

lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von
Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht tker 3,3 ¢

- - gem. § 12 BauNvVo

3. Nebenanlagen - gem. § 14 Baulvo

Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf 2

Zuldssig sind:

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozi
heitliche Zwecke
Wohngehiude

Stellplitze und
lassene MNutzung
Kraftfahrzeugen

ale und gesund-

[N
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Garagen nur fir den durch
verursachten Bedarf mit an mme -
mit einem Eigengewicht iibe ,5 =
. - gem. § 12 BauNVO
4, Nebenanlagen -~ gem. § 14 BauNVD

freicuhalten
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Grundsticke, die von der Babzuung sind

Zulidssig ist: landwirtschaftliche und girtnerische Nutzung.

Offentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung Xinder-
spielplatz.

Die unter (1}, (2), (3), (4) und (5) aufgefithrie
und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzulé
nach Anzahl, Lage Umfang oder Zweckbestimmun
des Baugebhietes widersprechen. Sie sind 1nsbeco
ldssig, wenn von ilhnen Beldstigungen oder St&=un
k&nnen, die fir die Umgebung nafh der Eigenart de
unzumutbar sind.
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Dies gilt sinngem#R auch fiir die Enderung, Nutzungsidnderung und

Erweiterung baulicher oder scnstiger Anlagen innerhalb
des festgesetziten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur s+ti
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Hutzung und die Bauweise ergeben sich
der Planzeichnung.

ghauliche

Ausnahme:
Im Einzelfall kann in den im Bebauunosplan ausgewissenen Be-
reichen von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen

4



Bebauungsplan Nr. 273

werden.,In diesem Falle darf die GeschoRflichenzahl nicht iber-
schritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmicgune kdnnen von der Baugenehmicqungshbehdrde

bezliglich der Bauarenzen und der Grenzabstinde sowie der Stellung
der Gebiude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Die Hbhenlage der ErdgeschoBfuBRboden einer baulichen Anlaage

darf his zu 50 % seiner Grundfliche die Hhenlage von 50 cm
iber natiiriichem Geli&nde nicht Uberschreiten.

§ 5
Garagen sind auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen zwi-
schen StraBenbagrenzungslinie und verderer Baugrenze nicht zu-

lissig.

§ 6

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auler
. Kraft.

§ 7
Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburqg (0ldb). den 15. 8. 1977

et

i - R e e o Pt ‘}:’f-:i.«z Ry
Fleischer R Wandscher

Oberbiirgermeister e Oberstadtdirektor

R : \{\i . } o '/
. . 5y ) (/(/"L/ [ (; bta’.-{/ (
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Begriindung zum Bebauungsplan Wr. 2732

Allgemeines

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 273 ist im Flichen-

nutzungsplan der Stadt Oldenburg mit Ausnahme einexr
zwischen der Strafe "Am Stadtrand® und Karuschenweg

an der Bundesbahnstrecke belegenen Gewerbefliche und

des rickwirtigen Bereiches der Grundstiicke an der StraBe
"Im Ofenerfeld” als Kleinsiedlungsfliche ausgewiesen.

Die an der Strafe "Im COfenerfeld" belegenen hinteren

Grundsticksteile liegen, wie die daran angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Fldchen, im unverplanten

AuBenbereich.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel,

nérdlich der Strafe "Am Stadtrand”, unmittelbar westlich

der Bundesbahnstrecke Oldenburg-Wilhelmshaven eine von der

Bebauung freizuhaltende Flidche flr Verkehrsanlagen,

in dem Dreieck Gabelweg, Querweg, Im Ofenerfeld und

fir eine Flédche gegeniiber der StraBe "Alexandersfeld”

eine Sffentiche Griinfldche mit der Zweckbestimmung Xinder-

spielplatz und fiir den Ubrigen Bereich Wohnbauflichen aus-
Zuweisen, ist eingeleitet. ,

Der Bebauungsplan soll gem. §€ 8 (2) Satz 2 BBauG vor Ab-
chluB des Verfahrens zur Anderung des Flichennutzungs-

planes aufgestellt werden.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat am 7. 5. 1973 fiir das Gebiet
zwischen der Bundesbahnstrecke Oldenburg-Wilhslmshaven,
beicderseits der Strafe "Querweg", Randweg (Stadtgrenze)

und beiderseits der StraBe "Am Stadtrand" zur Sicherung der
Planung die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des

§ 30 BBauG und die Verdndsrungssperre Nr. 22 beschlossen.
Mit Ratsbeschluf vom 23. 6. 1975 wurde diecge Verédndeungssperres
um ein weiteres Jahr verlingert.

Der Aufstellungsbeschlul vem 7. 5. 1973 wird dahingehend
gedndert, dzf dis slildwestlich der StraBe "aAm Stadtrand",

ab StraBe "Alexandersfeld", stadtauswirts belegenen Grund-
sticke und die landwirtschaftlich genutzte Fliche 375/125
mit Ausnahme eines kleinen Bereiches nicht mehr einbezogen
sind.

AnlaB der Planung

Im Entwicklungsplan Cfenerdiek sind die Richtlinien filir die
Aufstellung bzw. Uberarbeitung des Fl&chennutzungsplanes

und die Ausarbeitung weiterer Bebauungspline im Raum Ofenerdiek
dargelegt.

Die Bebauungspline scllen unter Berlcksichtigqung der &rtlichen
Gegebenheiten fir die Realisierung dieser %Zielsetzungen die
Rechtsgrundlage schaffen.



Begfﬁndung z. Beb.plan Nr. 273

Im Bereich dieses Bebauvungsplanes handelt esg sich im
wesentlichen um folgende Festsetzungen:

. Abgrenzung des Baugebietes zum Freiraum

. ErschlieBung unbebauter Flichen durch neue StraBen
Festsetzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung
Neuordnung des Verkehrskonzeptes unter Bertcksichtigung
eines im Bereich der Bundeskahnstrecke Oldenburg~Wilhelms-
haven zu sichernden neuen oder gednderten Bahniibergangs.

P PV I N R

Die Erhéhung des Wohnwertes als Ausgleich zu den Lirmbeein-
trdchtigungen durch den NATO-Flugplatz Oldenburg wird sowchl
daurch Mafnahmen im Bebauurgsplanbereich als auch durch gute
Freizeit-~ und Sporteinrichtungen sowia durch groBzligige
Freirdume auBerhalb des Planbereiches geschaffen.

Lage des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplanbereich grenzt im Osten an die Bundeshahn-
strecke Oldenburg-Wilhelmshaven; im Stidwesten werden die
Grundstlicke "Am Stadtrand" zwischen "Am Alexanderhaus” und
"Alexandersfeld" mit eingeschlossen. Im weiteren Verlauf
bildet die Strafe "Am Stadtrand" und die Stadtgranze zur
Nachbargemeinde Wiefelstede bis zum Flurstick 3757125, die
Siid- und Ostgrence des Flursticks 375/125 mit Ausnahne =ines
kleinen Bereiches an der vom Karuschenweg abzweigenden Stich-
straBe, wiederum die Etadtgrenze und die Sldgrenze des Flur-
stlicks 230/126, die Planbegrenzung.

Fldchengliederung und Einwochnerverteilung

Der Bebauungsplan umfafBt eine Fidche von rd. 43,8 ha, davon:

Bruttobaugebiet rd. 39,92 ha das sich aufteilt in

Nettobauland

&) Reines Wohngebiet rd. 10,72 ha = 26,8 g)

b) Allgemeines Wohngebiet rd. 23,61 ha = 59,2 3 decs

c) Gewerbegebiet rd. 0,27 ha = 0,7 3 Brutto-
Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf rd. 0,85 hat= 2.1 $¢ pay-
Offentliche Griinflichen rd. 1,09 ha = 2,7 % gebietes
Fldchen flir die innere
VerkehrserschlieBung rd. 3.38 ha = 8,5 3|

Grundstlicke die von der Bebauung freizuhalten sind rd. 2,88 ha
Verkehrsflichen _ rd. 1,00 ha

In diesem Gebiet leben z. Z. rd. 700 Einwohner.

Der mdgliche Einwohnerzuwachs ist bei einer angenommenen Haus-
haltsgrése von 3 Personen mit rd. 750 anzusetzen, womit eine
Bruttowehndichte von rd. 3§ Einwohner/ha erreicht wiirde,

Geplante Nutzung, &ffentliche urd private Grinflichen

Allgemein bestimmen im wesentlichen folgende Fakten
die Art und das Map der baulichen Mutzung:

- 3 -



Begriindung z. Beb.plan Nr. 272
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1. der im Hinblick auf die Infrastruktureinrichtungen
geplante Einwochnerzuwachs
2. die Beibehaltung und vorrangige Entwicklung der fiir
Ofenerdiek typischen Siedlungsform der Einfamilien-
hausbebauung.

In dem vom Verkehr und vom Gewerbe nicht gestdrten Bereich

wird ein Reines Wohngebiet festgesetzt.

Soweit in diesem Gebiet noch Anlagen und Einrichtungen vorhanden
sind, die im Reinen Wohngabiet unzuldssig sind, ist die Verlegung
in andere dafiir vorgesehene Bereiche zu betreiben.

Das zulé&ssige MaB der baulichen Nutzung betridgt: Z I; GRZ 0,2;
GFrz 0,3.

Beiderseits der StraBen "Am Stadtrand", "Im Ofenerfeld™ und
Querweg wird entsprechend den vorh. Nutzungsmerkmzlien

(z. T. Kleinsiedlungen) und im Hinblick auf die Immissionen
von der Bundesbahnstrecke Cldenburg-Wilhelmshaven ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das zuldssige MaB der
baulichen Nutzung betrigt wie im Reinen Wohngebiet

Z2 I; GRZ 0,2; gFyg 0,3.

Flr die Flurstiicke 1138/121 und 782/121 wird entsprechend

der vorh. Nutzung ein Gewerbegebiet mit Einschrédnkungen fest-
gezetzt, 7

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung betrigt:

2 II; GRZ 0,4; GFz 0,8.

Im Hinblick auf das angrenzende Allgemeine Wohngebiet erfolgt
die Festsetzung eines einem Mischgebiet entsprechenden
Planungsrichtpegels gem. Vornorm DIN 18005. Staub- und ge-
geruchsemittierende Betriebe sind unzuléssig.,

Fir das Kirchengrundstiick {Thomaskirche) erfolgt die Fest-
setzung eines Baugrundstiickes Ffiir den Gemeinbedarfs. Das zuléssige
MaB der baulichen Nutzung betridgt:

GRZ 0,2; BMZ 1,8.

Um die Voraussetzungen zur Errichtung eines Jugendbegegnungsstitte
zu schaffen, wird gegeniiber der Straﬁeneinmﬁndung Alexandersfeld
ein weiteres Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Das zul&dssige MaB der baulichen Nutzung betrigt 2 I; GRZ 0,3;

GFZ 0,4.

NOrdlich angrenzend erfoigt die Festsetzung einer Cffentlichen
Grinfldche fiir die Errichtung eines Kinderspielplaczes.

Dieser Spielplatz liegt etwa mittig zwischen den vorh. Spiel-
Plétzen im Bereich Gabelweg/Querweg/Im Ofenerfeld und

dem Heideweg. Die gem. Nds. Gesetz {ibher Spielpldtze erhobene
Forderung, dang Spielplétze auf einen Weg von nicht mehr als

400 m erreicht werden missen, wird erfiillt. Dom Ruhiebadiclinis
der Anwohner wird durch die Aufschiittung von Erdwillcn Recnnung
getragen.
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Im Hinblick darauf, &a8 méglicherweise der Bebauungsplanbereich
in dem durch Rechtsverordnung noch festzusetzenden Ldrmschutzbe-
reich (Schutzzone 2) des NATO-Flugplatzes Oldenburg liegen wird,
erfolgt durch Einschrieb in die Planzeichnung der Hinwels, daf
nach Frlaf der Verordnung Uber Schallschutzvorkehrungen entspre-
chend der Verordnung iiber bauliche Schallschutzanforderungen
nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (Schallschutz-V) beil
Errichtung von baulichen Anlagen gem. § 5 Abs. 1 Satz 2 und

Abs. 3 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm gefordert werden
miissen. Die Anwendung der Schallschutz-Verordnung vor Fest-
setzung des L&rmschutzbereiches wird empfohlen. ——“

Unmittelbar westlich der Bundesbahnstrecke Oldenburg-¥Wilhelmshaven
Zwischen "Am Stadtrand"” und Karuschenweg werden von der Bebauung
freizuhaltende Grundstiicke festgesetzt. In diesem Bereich ist
eine neue Trasse fiir die klinftige Verkehrsverkindung der Ostlich
und westlich der Bundesbahnstrecke belegenen Ortsteile

geplant. Es kann z. Zt. noch nicht abschliefend gekldrt werden,
welche L&sung in diesem Bereich erforderlich wird. U. a. héngt
dies von der EBEinwohnerentwicklung, Entwicklung des Verkehrs

und der Planung der Bundesbahn ab. Untersuchungen haben jedoch
ergeben, daf fiir alle in Frage kommenden LOsungen die Fldche
gesichert werden mufl.

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Baume
und Wallhecken sind aus stéddtebazulichen Grinden zu erhalten.

ErschlieBung
a) Strafien, Flichen fir den ruhenden Verkehr, &ffentlicher
Nahverkehr.

Das Verkehrskonzept fiilr diesen Bereich ist so angelegt, dab
die Hauptverbindung zur Innenstadt die StraBe "Am Alexander-
haus" - Alexanderstrafe ist. Fiir die StraBe "Am Scadtrand”
wird entsprechend ihrer Bedeutung als Verkehrsstrafe (lt.
Verkehrsplan 1976) mit Ausnahme im Bereich der Bushaltestellen
und im Bereich der Thomaskirche eine 14,0 m breite Verkehrs-
fldche festgesetzt.

Hinsichtlich der Aufteilung sind mehrere Mdglichkeiten gegeben.

Dem nérdllich der StraBe "Am Stadtrand” geplanten ErschlieBungs-
system liegt die Konzeption zu grunde, daB langfristig die Besei-
tigung der hohengleichen Bahniibergdnge "Am Stadtrand®/WeiBenmoor-
strape und Karuschenweg angestrebt wird. Hierzu sind verschiedene
Vorstellungen entwickelt worden, die zu gecebener Zeit wieter zu
untersuchen sind. Die zwischen der StraBe "Am Stadtrand" und Ka-
ruschenweg geplanten StraBen haben nach Realisierung des neuen
Verkehrskonzeptes neben ihrar Erschliefungsfunktion fir die an-
liegenden Wehnbauflichen die Aufgabe, zusammen nit dem Rand-~
_weg die am Xaruschenweg und ndrdlich davon belegenen Wohngebiet
mit der Verkehrsstrafe "Am Stadtrand" zu verbinden.

Fiir die &stliche VerbindungsstraBe zwischen ."Am Stadtrand”

und Karuschenwedq wird eine 8,5 hzw. 10,5 m breite Verkehrsfldche
+ 3,0 bis 4,0 m Verkehrsgriinfliche (einschl. vorih. Wallhecke

und Bdume) f{festagesetzc.
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Folgendes Profil wird vorgeschlagen:

FuBweg 1,5 m, Parkstreifen einschl. Bauminseln 2,0 n (abschnitts-
weise), Fahrbahn 5,5 m; FuBweg 1,5 m; Verkehrsgriin (einschl.
vorh. Wallhecke und Bdumez) 3,0 bis 4,0 m

Die westliche Verbindungsstrage wird mit einer Breite von
7.5 bzw., 9,5 m + 1,3 m Verkehrsgriinfliche (einschl. wvorh.
Wallhecke und Biume) festgesetzt.

Folgendes Profil wird vorgeschlagen:

FuBweg 1,5 m; Parkstreifen einschl. Bauminseln 2,0 m
(abschnittsweise}, Fahrbahn 5,5 m; Schutzstreifen 0,5 m;
Verkehrsgriin (einschl, vorh. Wallhecke und Biume) 1,50 m.

Die Verkehrsfliche Karuschenweg ist bereits weitgehand

in einer Breite von 12,0 m vermessen.

Innerhalb dieser Fliche wird der Ausbau mit folgendem Profil
vorgeschlagen:

FuBweg 1,5 m; Fahrbahn 5,5 m; Parkstreifen 2,0 m;
FuBweg einschil. Verkehrsgriin und vorh. Bdume 3,0 m.

Die vorh. Bféite der Verkehrsfliche "Im Ofenerteld”,
Gabelweg und Quarweg betrigt 5,5 m.

Innerhalb dieser Fliche wird ein Ausbau mit folgendem
Profil vorgeschlagen:

FuBwag 1,5 m; Baumstreifen einschl. Parkbuchten 2,0 m;
¥Yahrbahn 5,5 m; Schutzstreifen 0,5 n.

Der Querweqg ab Einmindung "Im Ofenerfeld” soll innernalb
der vorh. Grenzen folgendes Profil erhalten:

FuBweg 1,5 m; Fahrbahn 4,5 m; Streifen fur Parken, Verkehrs-
griin, Bidume und Schutzstreifen 3,5 m.

Im Hinblick auf die zu erwartende Verdichtung der Bebauung

wird am Fnde dieser StraBe ein Wendeplatz in den erforderlichen
Abmessungen festgesetzt,

Flr diz von den Verbindungsstragen zwischen "Am Stadtrand”

und Karuschenweg abzweigenden Stichstragen erfolgt die Fes:t-
setzung einer gem. RAST-E zu fordernden Mindestbreite der Ver-
kehrsfliche von 6,5 m (FuBweg 1,5 m; Fanrbahn 4,5 m: Schutz-
streifen 0,5 m) und eines mit Millfahrzeugen befahrbaren Wende-
platzes mit 18,0 m Durchmesser filir die Wendeplattte., &ffentliche
ParkplZtze sind im Bereich des Wendeplatzes ausgewiesen. Die
Stichwege werden durch einen FuBweg, der iber einen kleineren
6ffentlichen Spielplatz fihren soll, miteinander verbunden.

Der vom Karuschenweg abzweigende, in Richtung Randweg ab-
winkelnde ErschlieBungsweg erhile ebenfalls die gem. RAST-E

zu feordernde Mindesthraits —nop 5,5 m + 2,0 m Parkstreifen (ab-
schnittsweise) fiir den 6rffentlichen ruhenden Verkehr. Das Ge-
ldnde wird vem Karuschenweo aus erschlossen, da die Ver- und
Entsorgung des Bereiches Uker das Gebiet der Stadtgemeinde 01--
denburg erfolgen muB.
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Fir die vom Knick Karuschenweg nach Norden abzweigende Stich-
strafBe wird eine 7,5 m breite Verkehrsfliche + Farkstreifen
2,0m (abschnittsweise) + Verkehrsgrinfliche 2,5 kis 3,5 m

(einschl. vorh. Wallhecke und Biume) festgesetzt,
Folgendes Profil wird vergeschlagen:

FuBweg 1,5 m; Pahrbahn 5,5 m; (Parkstreifen 2,0 m):;
Schutzstreifen 0,5 m.

Der vom Wendeplatz abzweigende Wohnweg zur ErschlieBung
der riickwirtigen Celdndeteile der Grunsticke "Im Ofenerfeld"
19 bis 27 wird als Offentlicher Weg festgesetzt.

Die StichstraBe einschl. Wohnweg kann, falls zu einem spidteren
Zeitpunkt das z, zt, landwirtschaftlich genutzte Flurstiick
375/125 in das Baugebiet einbezogen werden sollte, bei ent-
sprechendem Ausbau und der dann erforderliichen Verlédngerung
die Funktion eirner ErschlieBungsstrafe fiir den Bereich {iber-
nahmen.

Die gem. RJdErl. des Nds. Soz.Min. vom 5. 5. 1969 Zu
fordernden &ffentlichen Parkfl&chen fiir den allgemeinen
Verkehr (Besucher, Lieferanten und dergl.) sind innerhalb
der &ffentlichen Verkehrsfldche ausgewiesen,

Im privaten Bereich missen aufgrund des § 47 NBauo Binstellplit

in solcher Anzah! und Gréfe zur Verfligung stehen, dap sie

die vorh. oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der sténdigen
Benutzer und Eesucher aufnehmen kénnen. Auf die Beachtung der
in § 2 der Vercrdnung ilber den Bau und Betrieb von zaragen
(Gav0) erhobenen Forderungen wird besonders hingewiesen.

Die BErschlieBung des Gebietes durch den &8ffentlichen Personen-
nahverkehr erfolgt iiber die Strafe "Am Stadtrang” {Buslinia 1)
und Uber die Ofenerdieker StraBe (Buslinie 14). Die Bushalte-
Stellen in der Strafe "am Stadtrand" werden entsprechend dem

Bedarf und den 8rtlichen Gegebenheiten festgesetzt,

b) Ver- und Entsorgung

Die Versocrgung mit Wasser, Gas und Strom ist sichergestellt.

Dia Entwidsserung erfolgt im Trennsystem durch Schmutzwasser-
kanalisation mit AnschluB an das Zentralkldrwerk und durch
Regenwasserkandle, die auf die Vorflut Ofenerdieker Bdke
{neue Linienfiithrung) ausgerichtet sing.

Grunderwerhb, Kosten der MaBnahmen

Sowelit zur Durchflihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig wird, sollen freie Vereinharungen angeacrebt
werden. Filhren diese Verhandlungen nicht zum Erfelg, wird

auf die gesetzlichen Mdglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz
zurlickgegriffen,

Die Kosten, die durch die Ausfiithrung des Bebauungsplanes ent-
Stehen, gliedern sich wie folgt Uberschliglich:
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1. StraBe "Am Stadtrand".
(von der Strafe "Am Alexanderhaus"

bis Stadtgrenze) rd. 1.597.200,-- DM
2. Raruschenweg : rd. 1.088.000,-—- DM
3. Ustliche Verbindungsstafe ein-

schl., Stichstralke (zwischen der
Strafie "Am Stadtrand" und dem Xa-
ruschenwegq) rd. 839.900,-- DM

4. westliche VerbindungsstraBe ein-
schl, StichstraBe (zwischen der
StraBe "Am Stadtrand" und dem

Xaruschenweg) rd. 540.200,-- DM
5. StichstraBe (vom Karuschenweg in

ndrdlicher Richtung) einschl. Wohn-

weg rd. 489.700,~~ M
6. Verbindﬁngsstraae (vom Karuschen=-

weg zum Randweg-Stadtgrenze) rd. 333.200,-- M

7. StraBe "Im Ofenerfeld"” einschl. .
Gabelweg und Querweg rd. 1.875.200,~~ DM

8. Spielplatze

a) im Bereich der neuen Stich-
strafien zwischen "Am Stadt-
rand" und Karuschenweg rd. 27.000,-- DM
b) An der Strafe "Em Staditrand" ra. 143.000,-— DM
Gesamtkosten rd. 6.933.400,-—- DM

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungern.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betridgt 1.085.500,-- DM.



