Satzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 282 fiir Fldchen im Bereich Bloher-
felder Strafe, Bloher LandstraBe und Bloher Kamp mit angrenzen-
den Grundstiicken in einer Tiefe von ca. 65 m
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

in der Neufassung vom 29. 3September 1967 (Nds. GVBl. S. 3839,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24k, Juni 1970 {Nds. GQVBL.

S. 237), in Verbindung mit den §5 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. T. I S. 341) und der Verord-
nung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BaulNV0) in der Fassung vom 26, November 1968 (BGBl1. T. I
5. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am 9. August 1971
folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 282" ist

Bestandteil dieser Satzung.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-

zeichnung festgesetzt.
§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Gewerbegebiet

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Larmimmissionsgrenzwerten
von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts
mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbrauchermiarkten
im Sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir die
Umgebung keine erheblichen Nachteile cder Beladstigungen
.zur Folge haben konnen; :

B2

. Geschafts~, Biiro- und Verwaltungsgebdude;

Tankstellen

Stellpldtze und Garagen - gemdh § 12 BaulNVO

+

Riume fiir freie Berufe - gemidd § 13 BauNVQC

v W\

. Nebenanlagen -~ gemdhl § 14 BauNVO

b) Ausnahmsweise sind zZulassig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

2. Anlagen fiir kirehliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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(2) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstorende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

4., Stellplidtze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit
Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem Eigen-

gewicht iber 3,5 t -~ gemal § 12 BauNVO

5. Rdume fiir freie Berufe - gemal § 13 BauNVO

6. Nebenanlagen - gemdl § 14 BauNVOD
g

b) Ausnahmsweise sind zulédssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke
. Gartenbaubetriebe.

[TV B G

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 5 und 6
BauNV0 sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen An-
lagen sind im Einzelfall unzulédssig, wenn sie nach Anzahl, Lage,
Unfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider-
sprechen. Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von ihnen Be-
ldstigungen oder Stdrungen ausgehen kdnnen, die fiir die Umgebung
nach der BEigenart des Gebietes unzumutbar sind. Dies gilt sinn-
gemdl auch fiir die Anderung, Nutzungssdnderung und Erweiterung
baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb des festgesetzten Dau-
gebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stadtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das Mafn der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl und die Geschofli-
flachenzahl nicht iiberschritien werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung konnen von der Baugenehmigungsbehorde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstande und der Stellung der
Gebdude erhohte Anforderungen gestellt werden.



Der Bebauungsplan Nr. 282 wurde aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt; die Baufldchen werden entsprechend als Gewerbe-
gebiet und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wobel die
Wohnbauflichen auf Flidchen nordlich des Bloher Kamps in

einer Tiefe von ca. 65 m erweitert werden. Diese eng begrenz-
te Erweiterung des Baugebietes wird aufgrund von Beschliissen
des Bauauschusses und des Rates vorgenommen, um die im Ver-
trauen auf die bisher gefallten Beschlisse eingeleiteten Mal-

nahmen zu ermoglichen.

Die Bauflichen sind bzw. werden an die offentliche Abwasser-
kanalisation angeschlossen.

Die Moglichkeit zur Anlegung ffentlicher Parkfldchen wurde
bei der Bemessung des Strallenprofils beriicksichtigt. Die von
den Bewohnern nach der RGaO zu schaffenden Einstellpldatze
und Garagen werden hiervon nicht beriihrt.

Als Mal der baulichen Nutzung werden fiir das Gewerbegebiet
die Grundflichenzahl und Gescholbfldchenzahl 0,8/1,6 und
fiir das Allgemeine Wohngebiet 0,4/0,8 festgesetzt.

Soweit zur Durchfithrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Mdglichkeiten nach dem BRauG zurickgegriffen.

Die voraussichtlichen Kosten fir den Ausbau der Stralien
Bloher Kamp und Hérneweg (Teilstiick) betragen 702.600,-~ DM
(Grunderwerb, Stralenausbau, Beleuchiung, Regen- und Schmutz-
wasserkanal (nur Bloher Kamp). Die Bloherfelder Straie und
die Acordialstrafe sind bereits ausgebaut.
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§ 4

Die nach § 173 Abs. 3 BBauG vom 23. Juni 1960 (BGBl1. T. 1 5. 341)
in der zur Zeit geltenden Fassung als Bebauungsplidne weiter-
geltenden planungsrechtlichen Vorschriften - Satzung Nr. 143
betr. den Nutzungsplan fiir dasg Gebiet der Stadtgemeinde Oldenburg
(01db) vom 20. 12. 1935 und Anlage 1 der Bauordnung fur die
Stadtgemeinde Oldenburg vom 20. 1Z. 1935 {Baustufeneinteilung),
der Bebauungsplan Nr. 131, sowie sonstige Vorschriften, deren
Gegenstidnde dieser Satzung widersprechen, werden aufgehoben,
soweit deren Bereiche von dieser Satzung tiberdeckt werden.

§ 5

Die Satwzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (01db), den 9. August 1971

stadtdirektor
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