5 atzung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 286 fiir eine Stichstrale
- abgehend vom Spatenweg nach Siidosten

Auf Grund der 8§ 6 und 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
und der 8§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGBL. I, S. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am

1C0. 4. 1964 folgende Satzung beschlogsen:

§ 1

Der Plan der Batzung Nr. 286 fir eine StichstraBe - abgehend
vom Spidtenweg nach Sldosten - i1gt Bestandteil dieser Satzung.
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzuhg ist auf dem Plan
durch eine graue Linle umgrenzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich llegende Bauland wird als Kleinsiedlungs-
gebiet festgesetzt.

(1) Zulidssig sind:

a) Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
und Gartenbaubetriebe,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und bpeigsewirtschaften sowie nichtstirenden Handwerks-
betriebe,

c) Riume fiir dle Berufsausiibung freiberuflich Titiger und
solcher Gewerbetrelbender, die ilhren Beruf in Shnlicher
Art austiben,

d) Stellplétze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Kraftfahr-
zeugen mit einem Eigengewicht liber 3,5 t.

(2) Ausnahmsweise kfnnen zugelassen werden:

a) sonstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
b) nichtstdrende Gewerbebetriébe.

§ 2 Ziff. 2 urd 3 BaullVO ist nicht Bestandteil dieser Satzung.

(3) AuBer den unter (1) und (2) genannten Anlagen sind auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulisgig, die dem
Hutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

(4) Die unter (1), (2) und (3) aufgefiihrten balichen und gtigen
Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nac 'égﬁahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenartdde augebletes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzulégﬁ@' “é?
Belastigungen oder Stdrungen ausgehen kb a8ie fliir die Um-
gebung nach der Eigenart des Gebietes uf¥ym ¥ gind. Dies
gllt sinngewdf asuch fiiv die Anderung, NugbtngSHnderung und
Erweiterung baulicher und songtiger Anddger™ innerhalb des
festgesetzten Baugebietes. ' g
Bei der Anwendung dieser Bestimmuﬁg’dﬁrfen nur stddtebauliche
Gegichtspunkte beriicksichtigt werden.
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§ 3
(1) Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:

a) Zahl der Vollgeschosse 1

b) Grundfliachenzahl 0,2

c) GeschoBflichenzahl 0,2, fiif den Ausnahmefall
unter (2) 0,3

(2) Ausnahmsweise konnen im Einzelfall Gebaude mit 2 Voll-
geschossen zugelassen werden. Die Grundflichenzahl darf
Jedoch nicht iiberschritten werden. Mit der Ausnahmege~
nehmigung kodnnen von der BaugenehmigungsbehSrde beziiglich
der Baulinien, der Grenzabstdnde und der Stellung der
Gebaude erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Es gilt die offene Bauweise.

§ 5
Fir jeden Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird die
Festsetzung eines Zwangsgeldes bis zum Hochstbetrage von

DM 500,~- und die Ersatzvornzhme anstelle des Verpflichte-
ten und auf seine Kosten angedroht,

§ 6

Vorschriften, deren Gegenstinde in dieser Satzung geregelt
sind oder die ihr widersprechen, treten auBer Krafst.

§ 7

Die Batzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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Begrindung:

Der Bebauungsplen Nr. 286 ist erforderlich, um das im Geltungs-
bereich liegende Bauland erschlieBlen und bebauen zu kdnnen.

Im Flichennutznngsplan, aus dem der Bebauungeplan entwickelt
wurde, ist der Geltungsbereich als Kleinsiedlungsgebiet darge-
stellt,

Von der Ermdchtigung des § 4 Abs. 4 BauNVO, Bestimmungen {iber
ausnahmswelse zuldssige Anlagen ganz oder teilweise nicht zum
Bestandtell des Bebauungsplanes zu erkliren, wurde insofern
Gebrauch gemacht, als Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen ausge-
schlossen sind, um den gewollt iliberwiegenden Wohncharakter

im Geltungsbereich des Planes nicht unndtig zu beeintrédchtigen.

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschlull an das stéddtische
Kanalnetz vorgesehen. Das Oberflichenwasser wird in Grében ge-
sammelt und dem O6ffentlichen Wasserzug Nr. 39 zugefiihrt.

Die Trinkwasserversorgung wird durch das stddtische Wassernetz
gewdhrleistet.

Adus den Festsetzungen iiber Art und MaB der baulichen Nutzung
ergibt sich, daB im Geltungsbereich ca. 20 Wohnungen einschl.
der bereits vorhandenen mit elner Geschoflifléache von ca.

1 600 qm erstellt werden kOnnen.

Fiir gewerbliche Zwecke kdonnten ca. 200 gm Gescholfléchs geschaf-
fen werden. Fiir die verkehrsmiBige ErschlieBung sind folgende
Anlagen vorgesehen:

StichstraBe 1t. Profil: ca. 80 m mit anschlielendem
' Wendeplatz mit einem Durch-
messer von 18,00 m.

Die im Plan festgesetzte StraBenbreite von 4,50 m wird fiir aus-
reichend gehalten, well auf der einen Strallenseite in voller
Linge, auf der anderen Seite zur HElfte Parkspuren angelegt
werden und auBéerdem die Einmiindung zum Spitenweg trichterfor-
mig ausgebaut wird. Durch diese baulichen Vorkehrungen werden
Schwierigkeiten beim Einfazhren in die Grundstiicke und beim
Einbiegen in den Spitenweg vermieden.

Auf 8ffentlicher Verkehrsflidche entstehen 13 Parkplétze.

Die Linien des Srtlichen Nahverkehrsunternehmens filihren iiber die
Blimmersteder Tredde, einer Straflle in der Néhe des Planbereiches.

Sowelt zur Durchfihrung des Bebauwungsplanes Grunderwerb notwen-

dig wird, sollen frele Vereinbarungen angestrebt werden., Fihren

diese Vereinbarungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen
Moglichkeiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.

Die mit der Durchfiihrung dieses Planes verbundenen Kosten belau- ..
fen sich auf ca. 55.400,-— DM. Dieser Betrag wird im wesentlichen *
durch Beltrige aufgebracht !



