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betreffend den Bebauungsplan Nr. 289 fiir ein Geldnde im Bereich
der Scharnhorst-, Gneisenau-, Blicher-, Zieten~ u. Huntemann-
straile

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds. GVBl. 5. 3831},
zuletzt geidndert durch das Gesetz vom 24, Juni 1970 (Nds. GVB1.
5. 237) in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. T. I S. 341) und der Verord-
nung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0) in der Fassung vom 26. Nov. 1968 (BGBl. T. I,
5. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am 5. April 1971
folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 289" ist Be-

standteil dieser Satzung.
Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plane

zeichnung festgesetzt,

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

{1) Reines Wohngebjet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngeb&dude .
2. Stellplatze und Garagen nur fir den durch die zuge -
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Lastkraftwagen und Omnibussen - gemdft § 12 BauNVO
3. Radume flir freie Berufe - gemall § 13 BauNVO.

Ausnahmsweise sind LZden und nichtstidrende ilandwerks-
betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebietes dienen, scwie kleine Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes zulassig.

(2) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebidude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstorenden
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

4, Stellplidtze und Garagen fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Kraft-

fahrzeugen mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t - gem.§ 12
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5. Raume fir freie Berufe - gemidB § 13 BauNVO Baun



Bebauungsplan Nr., 289

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nichtstsrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
4. Gartenbaubetriebe.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 5 und 6
BauNVQ sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

*) Fir das Mischgebiet Mi I gelic

(3) Mischgebiet (Mi I + Mi II) die Planungsrichtpegel {(Immis-
sionsrichtwerte; von tagsiiber
a) Zuldssig sind: 53 2B (A) und machts 4G db (4)

entsprechend der DIN 13005

Wohngebidude - =
vom Mai 1971.

Geschafts~ und Blirogebaude
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stellpldtze und Garagen fir Kraftfahrzeuge

Raume fir freie Berufe - gemdl § 13 BauNVO.
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Die Ausnahmebestimmungen des § 6 Abs. 3 BauNV0 sind
nicht Bestandteil dieser Satzung.

(4} AuBer den unter (1), (2) und (3) genannten Anlagen sind
auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
stiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart mnicht widersprechen-,

Ausnahmsweise sind die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen zulassig, auch soweit
fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festge-~
setzt sind.

(5) Die unter (1), (2}, (3) und (4) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen s=sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebietes widersprechen. 5ie sind insbesondere unzu-
lassig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Storungen ausgehen
konnen, die fiir die Ungebung nach der Eigenart des Gebietes
unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemidl auch fiir die ﬁnderung, Nutzungsédnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stiddtebau-
liche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.
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§ 3

Bas Mafl der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben
sich aus den Festseizungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

In den in der Planzeichnung bezeichneten Gebieten kann

von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Gescholflidchenzahl bzw. die ausnahmsweise
zuldssige Geschof{ifldchenzahl nicht iiberschritten wird.

Diese Ausnahme gilt nur fir die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Gebiete.

Mit der Ausnahmegenehmigung kdénnen von der Baugenehmi-
gungsbehorde bezligiich der Baugrenzen, der Grenzabstinde

und der Stellung der Gebdude erhohte Anforderungen ge-
stelit werden.

§ 4
Vorschriften, deren Gegenstdnde dieser Satzung widersprechen,
treten aufler Kraft; insbesondere die Teile der Bebauvungs-
pléane Nr. 245, 279, 200 und 159, die von diesem Bebauungs-

plan iiberdeckt werden. Die Bebauungspline Nr., 16 und 27
werden insgesamt aufgehoben.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 5. April 1971
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 289
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Der Bebauungsplan Nr. 289 wurde aufgestellt, um die stidte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu ordnen und um ins-
besondere die bebauungsplanmidfigen Voraussetzungen [Ur einen
Ausbau der im Planbereich vorhandenen Sirafien zu schaffen.

Die Baugebiete wurden entsprechend der vorhandenen Bebauung
und erkennbaren Entwicklung als Mischgebiete, Allgemeine

und Reine Wohngebiete festgesetzt. Bei der ginstigen zenira-
len Lage des Gebietes ist eine Verdichtung der Bebauung sinn-
voll und s0ll deshalb ermoglicht werden. Die Verdichtung ist
jedoeh in einer solchen Weise gedacht, dafl die vorhandene
Bebauung im Zuge der Entwicklung bzw. Erneuerung nicht wesent-
lich gestdrt wird. Es ist deshalb an bestimmten Straflenziigen
am Bereich der Verkehrsfldche die Bebauung mit mehrgeschossi-
gen Gebiduden zulassig.

Die StrafBenquerschnitte sind der zuldssigen Nutzung angepalt,
wobei auch die Schaffung von &offentlichen Parkilachen mog-
lich ist.

flierbei wurde auch berilcksichtigt, dal eine grolere Zahl neuer
Wohnungen noch an diesen S5Sirallen entstehen kann.

Die voraussichtlich entstehenden Kosten filir Erschliellungs-
anlagen betragen rd. 2.440.000,-~ DM {(Grunderwerb Verkehrs-
flache, Ausbau Verkehrsflache, Regenwasserkanalisation,
Beleuchtung).

Die von den Bewohnern nach der Reichsgaragenordnung zu schaf-
fenden Einstellpladatze bzw. Garagen sind unabhidngig von den
offentlichen Parkflachen zu erstellen; sie werden hiervon
nicht berihrt.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb
notwendig wird, scllen freie Vereinbarungen angestrebt
werden. Flihren diese Verhandiungen nicht zum Erfolg, wird
aul die gesetzlichen Moglichkeiten nach dem BBauG zurlick-
gegriffen.



