Stand Septaember 1977

Satzung der Stad: Oldenburg (0ldhb}

betreffend den Bebauungsplan Nr. 290 fir Fl&chen beiderseits
der von-retteler-Strase ewischen Westerholtswag und Sprungweg

Aufgrund des § 6 der Niedersichsischen Gemeindeordnung in Ver-
bindung mit § 1 aps. 3, § 2 abs. 1 und § 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26. Jupi
1962 (Bundesgesetzblatt T 5. 428) in der Neufassung vom 26,
Nov., 19468 (Bundesgesetzblatt T S. 1237) hat der Rat der Stadt
Oldenburg {(0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 290" ist Be-
standteil digser Satzung,

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsberaich liegende Bauland wird festgesetzt zls:

(1) Allgemeines Wohngebiet 1

a) Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietesg dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérenden
Handwerksbetriﬂbe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelles, soziale und

gesundheitliche Zwecke,

- Stellplitze und Garagen fir den durch die Zuge-

lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Rraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht iiher

3;5 t - gemdB § 12 BaulNvo
5. Ridume fiir freie Berufe - gemdB § 132 BauNVO
6. Nebenanlagen = gemap § T4 BauNvVo

b} Ausnahmsweise k8nnen zugelassen werden:

tdlle fir Kleintierhaltnng als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerhg-—
stellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff, 1 - §
BaullVO gelten nicht in diesem Bereich.
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(2} Allgemeines Wohngebiet 2

a) Zuldssig sind:

t. Wohngebiude

2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstdrenden
Handwerkshetriehe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

4. Stellplitze und Garagen flir den durch die Zuge-~
lassens Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht {iber

3,5 t - gemdB § 12 Baulvo
5. Rdume fiir freie Barufe ~ gemdB § 13 BauNvVOo
6. Nebenanlagen - gemdl § 14 BauNVvVO
Die Ausnahmebestimmungen des § ¢ Abs. (3) Ziff., 1 - &

BaulNVC gelten nicht in diesem Bereich.

(3) Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzulé&ssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang cder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugsbieta
widersprechen. Sie sind inshesondere unzuldssig, wenn von
ihnen Belé&dstigungen oder StOrungen ausgehen kbnnen, die fiir
die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngem&B auch fiir die Anderung, Nutzungsdnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete.

Bel der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur st&dtebauliche
Gesichtspunkte berticksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichsen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:
aostialdie s

Im Einzelfall kann in dem in der Planzeichnung ausgewiesenen
Bereich von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme Zuge-
lassen werden. In diesem Fall darf die GeschoBflichenzahl
nicht iberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Bavgenehmigungs-
beh8rde bezliglich der Baugrenzen, der Grenzabstidnde und der
Stellung der Gebidude erhd te Anforderungen gestellt werden.



Bebauungsplan Nr. 290

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auper
Kraft.,

§ 5

Die Satzun wird mit ihrer Bekanntmachun rechtsverbindlich.
g g

Oldenburg (0ldb), dent6.03.1978

— K -
Fleischer Wandscheyr

Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 290

Allgemeines

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 290 ist im Flichen-
nutzungsplan der Stadt Oldenburg z. T. als Forst, =z. .
als Kleinsiedlungsfl&iche ausgewiesen.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel, fir dis
bewaldetasn Flichen zwischen Sandkruger Strafe und von-Ketteler-—
Straffe Flédchen fir die Forstwirtschaft, entlang der Sandkruger
sStrafe 8ffentliche Griinflichen und fir die bebauten Grundstiicke
Wohnbaufifchen auszuwelsen, ist eingeleitet.

Der Bebauungsplan soll gem. § 8 (2) Satz 2 BBauG vor Abschlug
des Verfahrens zur Anderung des Fldchennutzungsplanes aufige-
stellt werden. Der Rat der Stadt Oléenburg hat hereits am

24, 4, 1972 beschlossen, fir eine Fliche an der von-Ketteler-—
StraBe im Bereich zwischen Westerholtsweg/Sandkruger Strape
und Sprungweg einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG
aufzustellen und am 10. 7. 1972 dem Entwurf zugestimmt.

Die Offentlichs Auslegung erfolgte vom 2. 10. 1972 bis
3. 11. 1972,

Aufgrund von Enderungen infolge vorgebrachter Anragungen und
Bedenken war eine 2. &ffentliche Auslegung vom 4. &, bis
10. 7. 1973 erforderlich.

Das Bebauungsplanverfahren konnte u. a. wegen erneut vorge-
brachter Bedenken nicht zum AbschluB gebracht werden.

Unter Berlicksichtigung der inzwischen e@ingetretenen Entwick-
lung und unter Finbeziehung der Anderungen, die aufgrund der
Bedenken erforderlich wurden, erfolgte eine nochmalige Uberar~
beitung des Bebauungsplanes.

AnlaB der Planung

Dar Bebauungsplan soll die bereits eingeleitete Entwicklung
abschlieBend beordnen.

Neben der Festsetzung der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung handelt es sich hier im wesentlichen um die Faest-
setzung vorhandener Waldfliichen als Fldche fir die Forst-
wirtschaft und die Festsetzung einer 6ffentlichen Griin-
flédche entlang der Sandkruger StraBe, in deren Bereich ein
Larmschutzwall aufgeschiittet werden soll.

Lage des Bebauungsplangebietes

Der Bebauungsplanbereich wird begrenzt durch die Sandkrugear
Strafe, den Westerholtsweg, die rickwidrtige Grundstiliicksgrenze
der norddstlich an der von-Ketteler-StraBe belegenen Grund-
stlcke und den Sprungweg.

Er grenzt mit dem Sprungweg an die Gemeinde Hatten und mit der
Sandkruger Strafie an die Gemeinde Wardenburg.
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Fldchengliederung und Einwohnerverteilung

Dexr Bebauungsplan umfaft eine Fliche von 7,04 ha, die sich
aufteilt in

o

lettobauland ca. 3.91 ha = 55,5

Fldche fiir die Forst-

wirtschaft ca. 0,96 ha = 13,6 % des Brutto-
baugebietes

Grinfliche ca. 0,56 ha = 8,0 %

Varkehrsfliche ca. 1,61 ha = 22,9 %

In diesem Gebhiet leben =z. 7. 90 Einwohner; der mégliche

Einwohnerzuwachs ist mit 75 anzusetzen, womit eine Brutto-

wohndichte von 24 Einwohnern/ha erreicht wiirde.

Geplante Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen werden als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzi.

Im Bereich ncorddstlich der von-Ketteler-Strafie (WA 1) kénnen
ausnahmsweise Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu
Rleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellan
zugelassen werden. '

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung: Z I; GRZ O,3;
GFZ 0,3.

Im Bereich zwischen von-Ketteler-Strafe und Sandkruger Strafe
erfolgte die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung ent-
sprechend der bereits vorhandenen Bebauung.

Zulassiges MaB: 2 I ohne Ausnahme; GRZ 0,3 bzw. 0,4;
GFZ 0,3 bzw. 0,4.

Zum Schutz gegen Immissionen durch Verkehrszslirm von der Sand-
kruger StraBfe und Lirm von den in der Gemeinde Wardenburg
sliddstlich der Sandkruger Strafe belsgenen Gewerbebetrieben wird
ein Liarmschutzwall im Bereich der Hffentlichen Griinfliche aus-
gewliesen.

In dem zwischen Ende der Verwallung und dem Westerholtsweg
mit Biumen bestandenen Bereich kann, soweit erforderlich,

der Ldrmschutz durch Errichtung einer Lirmschutzwand erreicht
werden.

Durch ein Pflanzgebot wird festgesetzt, daf in diesem Abschnitt
wie in anderen Bereichen der Sandkruger StraBe eine Eingriinung
mit natiirlich an diesem Standort vorkeommenden Biumen und
Striuchern erfolgt. Eine weitere forszstwirtschaftliche Nutzunu
der vorhandenen Waldfldchen wird durch die Festsetzung FléEche
flir die Forstwirtschaft sichergestellt.



Ein nach dem Nds. Gesetz iliber Spislplétze

Begrindung
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spielplatz ist in einer Entfernung von ~ 400 m auf dem Schul-
platz am Westerholtsweg vorhanden.

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten 2iume sind
dauernd zu erhalten. :

Erschliefung

a)

Strafien, Fldchen fiir den ruhenden Verkehr, &ffentlicher
Nahverkehr,

Die Erschliefung der Baufldchen erfolgt {iber die wvon-
Ketteler—-Strage,

Die StraBe soll innerhalb der vorhandenen Verkehrsfliche
ausgebaut werden.

Der von dieser StrafBle abzweigende Wohnweg (Maximilian-
RKolbe~StraBe) ist bereits ausgehaut.

Im Westerholtsweg und Spungweg sind befestigte Fahrbahnen
vorhanden.

Der endgiiltige Ausbau ist innerhalb der vorhandenen Ver-—
kehrsfliche geplant,.

Fir die Sandkruger StraBe wird eine 16 m breite Verkehrs-
fldche festgesetzt.

Folgende Aufteilung wird vorgeschlagen:
Kombinierter FuBf=- und Radweg an der Siidwestscite

Baumreihe 3,5 m bis 4,0 m; Fahrbahn 7,5 m; Berme
bis 2.5 m.

-
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Die gem. Rd.Erl. d. Nds. Soz. Min. vom 5. 5. 1969 in Ver-
bindung mit der RAST-E zu fordernden Hffentliichen Park-
fldchen fir den allgemeinen Verkehr {Besucher, Liefaranten

u fordernder Kinder-

und dergl.) konnen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche
geschafifen werden. Im Zuge der Baugenehmigungsverfazhren ist

darauf zu achten, daBf im privaten Rereich die gem. § 47

NBauC zu fordernden Einstellplitze in solcher Anzahl und
Gr&Be zur Verfigung stehen, daB sie die vorhandenen und

Zu erwartenden Benutzer und Besucher aufnehmen k&nnen.

Auf die Beachtung der in § 2 der Verordnung iitber den Bau
und Betrieb ven Garagen (Gav0D) erhobenenen Forderungen
wird besonders hingewiesen.

Die Erschliefung des Gebietes durch den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr erfolgt iber die Sandkruger Strafe. Die
Bushaltestellen sind im Bebauungsplan dargestellt.
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b) Ver~ und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom ist sicherge-
stellt.

Die Entwidsserung erfolgt im Trennsvstem. Schmutzwasser-
kanalisation mit AnschluB an das Zentralklirwerk ist

in allen Strafien innerhalb des Bebauungsplanbereiches
vorhanden., Das anfallende Oberflidchenwasser wird bislang
auf den hochgelegenen, sandigen Grundstilicken verrieselt
bzw. es versickert in kleinen Grenzgriippen. Gem. General-
entwidsserungsplan "Teil B: Oberflichenentwidsserung” sind
flir alle StraBen Regenwasserkanidle vorgesehen, die in den
Wasserzug 26,05 entwédssern, einem Nebengraben des Bilimmer-
steder Fleths.

Grunderwerb, Kosten der MaRnahmen

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen MSglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriick-
gegriffen.

Die Kosten, die durch die Ausfiihrung des Bebauungsplanes ent-
stehen, betragen ilberschldglich:

Grinanlage entlang der Sandkruger StraBe rd., 120.000,-- DM

Die von-RKetteler—Strafe und die Maximilian-Kolbe-StraBe haben
bereits einen Teilaushbau.
Ein weiterer Ausbau ist in absehbarer Zeit nicht voirgesehen.

Flir die Sandkruger StraBe, den Westerholtsweg und den Sprungweg
entstehen im Zuge der Durchfilhrung des Bebauungsplanes keine
Kosten.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungern.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt rd. 120.000,-- DM.



