S atzung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 293 fiir das Gelinde zwischen
Birgerbuschweg, Bundesbahn und Banater Weg

Auf Grund der §§ & und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
und der §8 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 2%. 6. 960
(BGBL. I, 8. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am

31. 8. 1964 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der Plan der Satzung "Bebauungsplan Nr. 293" ist Bestandteil
dieser Satzung.

Der rdumliche Geltungsbereicg%der Satzung ist auf dem Plan
durch elne graue Linie umgrerdt.

§ 2
(1) Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird

ag els reines Wohngebiet,
b) als allgemeines Wohngebiet

festgesetzt,
(2) Im reinen Wohngebiet sind zuldssig:

ag Wohngeb#ude,

b) RHgume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Patiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ghnlicher Art ausiiben,

c) Btellplitze und Garagen nur fiir den durch die ZUE e
lassene Nutzung verursachten Badarf mit Ausnahme vnn
Laptkraftwagen und Kraftomnibussen,

d) Ausnawhmsweise kSnnen L#den und nichtstdrende Handwerks—

betriebe, die zur Deckung des tHglichen Bedarfs Tiir dle

Bewohner des Gebiebtes diemen, sowle kleine Betriebe des

Beherberpgungsgewerbes zugelassen werden.

(3) Im sllgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:

% Wohngebiude,

die der Versorgung des Gebletes dlenenden Léden,

Schank« und Speisewirtschaften sowle nichtstérende

Eandwerkshetriebe,

¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

d) Riume flir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art wusiiben,

e) Btellplétze und Garagen fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit ¢ Ausnahme von Kraft-
fahrzeugen mit einem Eigengewicht iber 3,5 t.

£) Ausnshmswelse kinnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerhes,

2. sonstige nichtstdrende Gewerbebetrisbe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir gportliche Zwecke.
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' Das Maf der baulichen

. treten aufler Kraft, insbesondere der Bebauungs~ und Flucht-

-2 -

Die Ausnshmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff, 4,f5 und &
BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Batzung. C S

(#) AuBer den unter (2) und (3) genannten Anlegen sind auch
untergeordnete Nebenenlagen und Einrichtungen zuldssig,
die dem Futzungaeweck der in dem Baugebiet gelegenen -~ . .-
Grundstiicke .oder des Baugebletes selbst dienen und die .
seiner Eigenart nicht widersprechen.. . o :

(5) Die unter (2), (3) unda (&) aufgefiihriten baulichen und. . .
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzulidssig, wenn sle -~
nach Anezshl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigen—
art des Baugaﬁietes'widerSPrechen._Siejsind ingbesondere
‘unzuldssig, wenn voh ihnen Beldstigungen oder StSrungen
ausgehen kOnnen, die fiilr die Umgebung nach der Eigenart
des Gebietes unzumutbar gind. Dies gilt sinngem&B auech
fiir die Knderung, Nutzungsinderung und Erweiterung bau-~
licher und sonstiger Anlagen innerhalb des festgesetzten
Baugebietes. . o L ' :
Bel der Anwendung dieser Bestimmung dilrfen nur gtddtebau-

liche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.
§3

utzung ergibt sich aus den Festsetzun-
gen im Plan, Im Einzelfsll k&nuen ausnahmsweige Gebdude mit

“mehr oder weniger Vellgeschossen zugelassen werden; die Ge-

schoffl8chenzahl und die Grundflichenzehl diirfen bei mehr
Vollgeschossen nicht Uberschritten werden, bei weniger Voll-
geschogsen sind dle enbsprechenden Geschol und Grundflﬁahen—
zahlen nach § 17 BaullVO.anzuwenden. ' R

Mit der Ausnahﬁ%enahmigung knnen beziiglich der Baulinien,
der Stellung des Gebdudes suf dem Grundstiick und der Absténde
von den Nachbargrenzen von der Bauganehmigungsbehar@a erhibhte
Anforderungen gemtellt werden. '

§ 4

Fir jeden Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird die
Festsetzung eines Zwangsgeldes big zum Hchatbetrage von
DM 500,~~ und die Ersatzvornahme anstelle des Verpflichte-
ten und auf seine Kosten angadroht. : '

§ 5
Vorschriften;daren Gegenstinde %ﬁ dieser Batzung widersprechen,

linienplan Nr. 15 fiir dag Gelénde zwischen der Mexandergtrabe,

5 dem Blirgerbuschweg und der 1. FeldstraBe, soweit sich die

el tungsberelche {iberdecken.

& 6

ktLi:f. Die Batzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

nburg, 31. August 1964
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Bepgrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 293 ist sus dem Flidchennubtzungsplan ent-
wickelt., Er dient im wesentlichen der AufschlieBung von Gelinde-
flichen zum Zwecke der Bebauung entsprechend den festgesetzien
Futzungsarten.

Die Lage des Bebauungsplanbereiches innerhalb ﬁmgrenzander
Baugebiete veranlaBt die Festsetzung der Baufléche als

ag reines Wohngebiet und
b) allgemeines Wohngebiet.

Die in der BaulVO im reinen Wohngebiet ausnahmesweise zuldssigen
Vorhaben wurden such g8 ausnahmsweise zul#ssig in den Bebauungs—
plan {ibernommen. Damit s0ll sichergestellt werden, daB dle
Bawohner des Gebletes ausreichend mit Giitern des téglichen
Bedarfs in unmittelbarer Néhe versorgt werden kdnnen. Da kleine
Betriebe des Behaerbergungsgewerbes das ruhige Wohnen kaum beein-
trichtigen werden, sind auch diese Betrisbe ausnahmswelse zuge-
laggsen worden.

Im allgemeinen Wohngeblet wurde von der Ermichtigung des §1
Abs. 4 BauNV0 Gebrauch gemacht. Gartenbaubetrisbe, Tankstellen
und Stdlle fiir Kleintierhasltung als Zubehtr zu Hleinsledlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind demnach in
diegem Geblet auch ausnshmsweise nicht zugelassen. ler iiberwiegende
Wohncharskter wiirde auch durch derartige Betriebe und Vorhaben
beeintrichtigt werden. Die iibrigen susnahmasweise zuldssigen
Vorhaben, und zwar Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nichtstdrende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen und
fiir sportliche Zwecke sind Bestandtell des Bebauungsplanes, weil
in der Lage sn der HauptverkehrsstraBe Alexanderstralle derartige
Vorhaben den vorhandenen Gebiebtscharakter nicht stdren.

Rach dem zuldssigen Maf der baulichen Nutzung konnen im gesambten
Planbereich einschlieBlich der vorhandenen ca. 270 Wohnungen ent-
stehen. Die zulHdssige GeschoBfliche wird insgesamt 42 500 gm
betragen, davon werden ca. 1 300 gm auf gewerblich genutzte
Flachen sntfallen. '

" Auf O8ffentlichem Verkehrsraum werden ca. 166 Parkplétze geschaffen.

Dig gleiche Anwahl wird von den Bauherren nach der RGaO zu schaffen
gein.

Der Ausbau der BitraBen ist nach den der Begriindung beiliegenden
Profilen vorgesehen. _ .
§§§HAhﬂg§sar (Schmutz- und Oberflichenwasser) wird in das stidt,
Kanglnebz eingeleites. : ‘

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das stddb.
Wassernetsz.

Des 6rtlicha Hahverkehrsunternehmen befihrt die Alexandsrstrafie.
Der E;bauungsplanbareich gilt demait als durch Nahverkehrsmittel
erschlossen,

Sowelt zur Durchfiihrung dieses Planes Geldndeerwerd erforderlich

ist, so0ll dieser mdglichst in frelen Vereinbarungen erfolgen.

Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf dle gesebtz-
lichen MBglichkelten nach dem BBauG zuriickgegriffen. -
Die mit der Durchfihrung dieses Planes verbundenen Kosten belaufen
gich auf ca. 979.,000,-- DIM. Dieser Betrag wird im wesentlichen

durch Beitrdge aufgebracht.
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