Satzun gA

betreffend den Bebauungsplan Nr., 298 fiir ein Geldnde zwischen
der Cloppenburger BtraBe, Am Pulverturm, Offentlichem Wasserzug
Nr, %5 und 6ffentlic~hem Wasserzug Nr. %%

Auf Grund der 8§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
und der 8§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960
(BGBl. I, B. 34ﬂ) hat der Rat der Btadt Oldemburg (Oldb) am

51 8. 4964 folgende Satzuag beschlogsen:

. § 1

Der Plan der Batzung betreffend den Bebauungsplan Nr., 298 fiir

- ein Gelénde zwlschen der Uloppenburger Stralle, Am Pulverturm,
O0ffentlichen Wasmserzug Nr. 35 und offentllchem Wasserzug Nr, 33
ist Bestandteil dieser Satzung.

- Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist auf dem Plan
durch eine grane Linle umgrenzt.

et g 2
(1) Das im Geltungsbereich llegende Bauland w1rd

a) als reines Wohngeblet
b) als allgemelnes Wohngebiet und
als Gewerbegeblet

fegtgegetzt. Die Nutz@hgsgrenzen ergeben sich smws dem Plan.
 (2) Im reinen Wohngebiet sind zuldssig: |

ag Wohngebiude ,

b) Riume flr dle Berufsausiibung freiberuflich Tdtiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher
Art ausiiben,

¢) Btellplétze und Garagen nur fiir den durch die zugelag-—
gene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnshme von Last-

h . kraftwagen und Kraftomnibussen. _

e d) Ausnahmsweise konnen Liden und nichtstdrende Handwerks-

- betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebletes dienen, sowle kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

\.

(3) In sllgemeinen Wohngebiet sind zuléssig:

ag Wohngebiude,
dle der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Bchank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstdrenden Handwarksw
betriebe,
¢) Anlagen fiiv kirchliche, kulturelle, soziale und
o gesundheitliche Zwecke, '
'd) Ridume fiir die Berufsausbiibung freiberuflich Tétiger und
solcher Gewerbetrelibender, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausiiben,
 _¢)7Stellplatze und Garagen fiir den durch-” dle zugelassgene
" Rutzung verurseschten Bedarf mit Ausnahme von Kraftfahr-
Zeugen mit einem Elgengewicht uber 5,5 t.
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f) Ausnahmsweipe kbnnen zugelasgen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nichtstdorende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fiir Verweltungen sowie fir sport-
liche Zwecke.

Die Ausnahmebestimmungen des § &4 Abs. 3 Ziff. &, 5
und & BaullVO gind richt Bestendteil dieser Batzung.

(4) Im Gewerbsgebiet sind zuldssig::

a) Gewerbebetriebe aller “rt, LagerhBuser, Lagerplitze
und Offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir
die Umgebung keine erheblichen Fachteile oder Be-
léstigungen zur Folge haben kbnnen,

bg Gegchéfts~, Bliro—- und Verweltungsgebiude,

¢) Tankstellen, _ '

d) REume fiir die Berufssusiibung freiberuflich Tidtiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
Ehnlicher Art ausiiben,

3 Btellplédtze und Garagen.

Ausnahmsweigse kénmen gugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowlie fir Betriebsinhsber und Betriebs-
leiter,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

H D

(5) AuBer den unter (2), (3) und (4) genannten Anlagen sind
guch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zu-
lésslg, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dlenen
und die seiner Eigenert nicht widersprechen.

(6) Die unter (2), (3), (4) und (5) aufgefiihrten baulichen
und sonsbigen Anlagen sind im Einzelfell unszulésaig,
wenn sie nack Angan], lLage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Bigenart des Baugebietes widersprechen. Sie sind
ingbesondere unzuliseig, wenn ven ihnen Belastigungen
oder Btdrungen ausgehen kSnnen, die fiir die Umgebung
nach der Eigenart des Gebietee unzumutbar sind. Dies gilt
sinngeméf auch fiir die Anderung, Nutzungsinderung und
Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhslb des
festgesetzten Baugebietes. .
Bel der Anwendung diemer Bestimmung dfirfen nur stidtebau-
llche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden. :

g3

Die INaBe der baulichen Nutrung ergeben gich sus den Fest-
setzungen des Planes. Im Einzelfsll kdnner susnehmsweise
GebBude mit mehr oder weniger Vollgeschossen zugelassen

werden; die GeschoBflichenzahl und die Grundfléchenzahl diirfen
bei mehr Vollgeschossen nicht {iberschritten werden, beli weniger
Vollgeschossen sind die entsprechenden GeschoB— und Grund-
flachenzshlen nach § 17 BaullVO snzuwenden., '
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Mit der Ausnshmegenehmipung kbnnen bezliglich der Baulinien,
der Stellung der Bebiude suf den Grundstiicken und der
Abstdinde von den Nachbargrenzen von der Baugenshmigungs-—
vehirde erhdhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Die MaBnahmen fiir die Oberilichenentwisserung sind nach-
richtlich aus dem Oberflachenentwasserungsplan ir des
Gelénde sm Bfiibenhsus entnommen worden.

§ 5

Entleng der Nutzungsgrenze zwischen reinem Wohngebie? und
den Flachen fiir die Landwirtschaft ist eing 3,00 m breiver
Streifen - wie im "Bebauungsplan Nr. 298" fegtgesetzt -
mit bodensténdigen Bdumen und StrEuchern zu bepflanzen.

§ 6
suf die "Verordnung iiber das Landschafitsschutzgebietb
IMittlere Hunte im Bereich der Btadtgemeinde Oldenburg vom
7« 7o 1952" wird nschrichtlich verwiessn. Regelungen dieser

Verordnung treten insoweit auBer Eraft, asls sie der Durch-
fihrung dieses Bebauungsplanes entgegenstehen.

g7
Fiir jeden Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird dise
Fegteetzung elnes Zwangsgeldes bis zum HBchstbetrage von
- DM 500,~- und die Ersatzvornahme anstelle des Verpflichtea
Ten und auf seine Kosten angedrcht

§ 8

Vorschriften, deren Gegensténde diessr Satzung wldersprechen,
treten suller Eraft.

§ 9
Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechitsverbindlich.

- Oldenburg, 31. 8. 1964
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