Satzungeg

betr. den Bebauungsplan Nr. 302 II fir eine Fldche an der
Kéthe-Kollwitz-Strafle, Gulbranssonstrafle und Hartenkamp
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Aufgrund der §8 6 und 40 der Niedersic¢hsischen Gemeinde~-
ordnung vom 4., Mirz 1955 (Nds. GVBl. S. 55) in der Neufas-
sung vom 29, September 1967 (Nds. GVBlL, S. 383), in der z.Z.
geltenden Fassung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. T. I, 5. 341)
und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung ~ BaulNV0) in der Fassung vom 26. No=-
vember 1968 (BGBl1. T. I, 5. 1237) hat der Rat der Stadt
Oldenburg (01ldb) am 5. November 1973 folgende Satzung be-
schlogsen: '

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 302 II"

ist Bestandteill dieser Satzung.
Die Grenze des radumlichen Geltungsbereiches ist auf der

Planzelchnung festgesetzt.

§ 2

Das. im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt
als:

(1) Allpemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtastdrende
Hendwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ’

L, Stellpldtze und Garagen fir den durch die zuge-
lassene Nutpung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht iliber

3:5 ¢ -~ gem#B § 12 BaulNVO
5. Riume fir freie Berufe - gemdf § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen - gemdf § 14 BaulNVO;
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b) Ausnahmsweilse sind zulidssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nichtatbrende Gewerhehetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
sportliche Zwecke

4., Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Die Ausnahmebestimmuingen des § 4 Abs. 3 Ziff. 6 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die unter (1) aufgefilhrten baulichen und sonstigen Anlagen
gind im EBinzelfall unzulidegsig, wemnn sie nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiletes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzulidssig, wenn von
ihnen Belldstigungen oder StBrungen ausgehen kdnnen, die fir
die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngem#f auch filr die Anderung, Nutzungsiénderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
dor festgesetzten Baugebiete.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebau-
liche. Gesichispunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das Mah der baulichen Nutzung und die Bauwelse ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Auvusnahme @

Im Einrelfall kann von der Zahl der Vollgeschogse eine Auge
nahme zugelassen werden, wenn die Grundflichenzahl und die
GeschofBiflédchenzahl nicht iberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenshmigung kénnen von der Baugenehmigungs-
behdrde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der
Stellung der Geb#ude erhdhte Anforderungen gestellt werden.
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§ 4

Die Bebauungspléne Nr. 302 und 302 I sowie alle sconstigen
Vorschriften, deren Gegenstinde dieser Satzung widerspre-
chen, werden aufgehoben, soweit deren Bereiche von dieser
Satzung illberdeckt werden.

§5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 5. November 1973
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 302 II
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Die rechtsverbindlichen Bebauungspline Nr. 302 und 302 I
werden in einem Teillbereich bezmiiglich der i{iberbaubaren
Grundstlcksgrenzen und des MaBes der baulichen Nutzung
gedndert.

Die Grundziige der Planung bleiben unberiihrt.

Die verkehrsmiBige ErschlieBung ergibt sich aus dem bereits
festgesetzten Stralensystem.

Schmutzwasser- und Oberflédchenentwisserung bleiben eben-
falls in den Grundziigen unveridndert.

Burch die Enderung des Bebauungsplanes entstehen der Ge~

~--meinde voraussichtlich keine neunen Kosten.

Das MaB der baulichen Nutzung betridgt GRZ/GFZ = o,4/0,7
bzw, 0,3/1,0; Zahl der Vollgeschosse II bzw. IV.



