it Berichtigung genm. Vig. des Herrn Priasidenten des HVBO
vort 15, 6. 69

S5atzung

betreffend den Bebauungsplan Hr. 302 I Tir die TFlurstiicke
1279/187, 12?5;ﬁ?6,’12bp/2 4 und 1264/20% der Flur 20,
Gemarkung Chmstede {(an der Efthe-Kollwitz-3trale)

sufgrund der 3% 6 und 40 der lisdersichsischen Gemeil

n
ordonung in der seufassung vom 29, September 195 (ids.
GVBl., 3. 383) zulstzt gedndert durch Gesetz von 26. Aprill
1968 (ids, GVBl. 3. 63) in Verbindung mit den §5 1, 2,
und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I,
5. 341) hat der Rat der 8tadt Oldenburg (0ldb) am 3. Mirsz
1969 folgende Satzung beschlossen:

f} ,1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebzuungsplan idr. 302 I
ist Bestandteil dieser Satzung.
Die Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches ist aui der
Planzeichnung festgesetzt.

]
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Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt

als:

(1) Allgemeines Wohngebiet

a) Zulissig sind:

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtgschaften sowie nicht-

stdrande Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozizle und

gasundheitliche Zuwecke,

t, REume flir die Berufsausibung freiberuflich
Tdtiger und solcher Gewerbetrelibender, die
ihren Beruf in &dhnlicher Art ausiiben,

5. Stellplitze und Garagen nur fir den durch
die zugelassene Hutzung verursachten Bedarf
mit Ausnahme von Eraftfahrzeugen milt einen
Eigengewicht Uber 5,5 t.

\ i
s

h) Ausnshmswelss kinnen zugslassen werden:
=

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonetige nichtstorende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche
Zvuecke,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

LR
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Die Ausnahmebestimmung des § 4 Abs. 3 Ziff. 6 der Bau-~
nubzungsverordnung ist nicht Bestandtell dieser Satzung.

(2) AuBer den unter (1) genannten Anlagen sind auch unterge-
ordnete Hebenanlagen und Einrichtungen zulissig, die den
Hutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicks
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenary
nicht widersprechen.

(3) Die unter (1) und (2) aufgefihrten banlichen und sonstigen
Anlagen sind im Eingelfall unzulédssig, wenn sie nach Anzahi,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigene.: des Baugebietes

w'ders%rich p. ole sigd inshesondere unzglésgim wenn_ von,, )
ihnen Belastigungen oder storungen ausgehen k53nden, die fir die
Ungebung nach der Eigenart des Eebletes unzunutbar sind. -
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Dies gilt sinngew#B auch fir die AEnderung, Nutzungsdnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
des festgesetzten Baugeblietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stédtebauliche
Gesichtspunkte bericksichtigt werden.

§ 3

MaB der baulichen Wutzung und die Bauweise ergeben sich aus den
Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnshme :

Tm Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Grundfl&chenzahl und dieGescholi-
flichenzahl nicht i{iberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigu-ng ktnnen von derBaugenehnigungsbehdrde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabsténde und der Stellung der
Gebiude erhBhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Vorschriften, deren Gegenstande dieser Satzung widersprechen,

treben auBer EKraft, insbesondere die Telle des Bebauungsplanes
Nr. 302, die von diesem Bebauungsplan diberdeckt werden.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg, ». Miarz 1969
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 302 1

Der Bebauungsplan Hr. 302 X wurde aus dem Flichennubzungsplan
entwickelt. Er ist eine Erginzung zum Bebavungsplan Nr. 302.
Entsprechend der zu erwartenden Hutzung, die sich in dem Sied-
lungsprogramm eines Bauntridgers abzeichnet, wurden dle Bauflichen
wie im Bebauungsplan Hr. 302 als "Allgemeines Wohngebiet" fegi-
gesetzt. Es kfnnen bier ca. 70 Wohneinheiten entstehen.

Die verkehrsméfige ErschlieBung ergibt sich aus dem bersits
festgesetzten Stralensystem. Die erforderlichen offentlichen
Parkfldchen und sbenso die nach der BGaC zu schaffenden Bin-
stellplatze bzw. Garsgen wurden festgesetat.

Dag Schmutzwasser wird in das stéadtische Kanalnefiz eingeleitst.

Die Oberflichenentwisserung fligt sich in das Entwisserungssystenm
des Bebauungsplanes Nr. 302 ein.

Sowelt zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt.werden.
Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-
lichen lMdglichkeiten nach dem BBauG zurickgegriffen.

Es ist vorgesshen, hinsichtlich der Durchfiihrung:des Planes mit
dem Siedlungstriger einen ErschlieBungsvertrag abzuschlielen.



