S atzung

betreffend den Bebauungsolan Nr. 302 fiir den Bereich zwischen
den Flursticken 1125/187, 854/179, B78/173 sowie Hartenkamp
und EBkamp mit angrengenden Grundstiicken

Aufgrund der §% 6 und 40 der illiedersdchsizchen Gemeindeordnung
und der 8§ 1, 2, 9 und 1C des Bundesbaugesetzes voum 23. &. 1980
(BGB1. I, 5. 341) hat der Rat der Stads Olderburg (0Ldb) am

9. 10. 1987 folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Der Plan der Satzung "Bebauungsplan Fr. 302" ist Bestandteil
dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches ist suf dem Plan
festgesetzt. ‘

§ 2
Dag im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als;:

(1) Allgemeines Wohngebiet

a2) Zuléssig sind:

1. Wohngebidude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstSrende
Hendwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke,
4. Rsume flir die Berufsausiibung freiberuflich Tatigexr
und solcher Gewerbetreiberier, die ihren Beruf in
ghnlicher Art ausiiben,
5. Stellplétze und Garagen nur Tir den durch die
zugelassene Nutzung verursschten Redar? Lusnaoima
von Kraftfabhrzeugen mit einem Zigengewichs iiber
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L) Ausnahmsweise kOnnen zugelassen werdsan:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=. constige nichtstdrende Gewerbebetriete, s

3. Anlagen fir Verwd tungern scwie fip sportliche

Zweclke,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.,

Die Ausnahmebestimmung des § 4 Abs. 3 Ziff. 6 der Bau-

nutzungsverordanung ist nicht Bestandteil dieser Sataung.

(2) auBer den unter (1) genannten Anlagen sind auch untergeordne
Hebenanlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem Hutzungszwe
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets:
selbst dienen und die seiner Eigenart nichs widersprechen.
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(%) Die unter (1) und (2) aufgefiihrien baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzulassig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Unfang oder Zweckbestiumung der Zigenart des Bauge-
bietes widersprechen. Sie sind insbesondere unzuléssig, wenn
von ibhnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen lconnen, die
fiir die Umpgebung nach der Eigenart des Gebletes unsumutbar
sind.

Dies gilt sinngem&B auch fiir die Anderung, Nutzungsidnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
des festzesetzten Baugebletes.

PR

Bei der Anwendung dieser Bestimmung dirfen nur stadtebau-
liche Gesichtspunkbve berlcksichtigt werden.

§ 3

MaB und Bauweise der baulichen Nutzung ergeben sich aus den
Festsetzungen des FPlanes.

Ausnahme:
Tm Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnanme

zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl und die Geschobi-
#ischenzahl nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnshpegenehmigung konnen von der Baugenehmigungs—
vendrde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabsténde und der
Stellung der Ge¥hde erhdnte inforderungen gestellt werden.

& 4

Vorschriften, deren Gegenstinde dieser Satzung widersprechen,
treten auBler Eraft.
§ 5

o

Die Satzung wird mit dem Tage inrer Bekanntmachung rechtsver-
bindlich.

Oldenbturg, 9. Okbtober 1967
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Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 302 wurde aus dem Fléchennutzungsplan ent-
wickelt., Die aufzuschlielBende FliBche war im Flichennutzungsnlan
zum groften Teil als Xleipsiedlungsiliche dargestellt.

Der FliEcnennuivzungsplen wird gleichzeltip mit dem Bebauungs
verfahren geindert. Dis Voraussstzungen Tir dies Anderung de
Fluchnennutzungsplanes sind durch den inscnlul der Wohnbaufl

an das stadtische Kanelnetzs gegeven.

I

Entsprechend der zu erwartenden Ilutzung, die sich in dem Sied-
lungsprogrammn eines Bautrégers sbzeichnet, wurden die Bauflichnen
als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Lulfgrund der Fest-
setzungen kdnnen nach dem zulidssigen lMaBl der baulichen Hubzung
im Planbereich einschliellich der vorhandenen ca. 310 Wohnungen
gseschaffen werden.

Der Ausbau der Strefien ist nach den der Begriindung beiliegenden
Frofilen vorgesehen. Parkplidtze auf 8ifentlichem Verkehrsraum
werden fUr 155 Fahrzeuge angelegt. Die von den Bewohnern nach
der Reichsgaragenordnung zu schaffenden Einstellplidtze und
Garagen werden hiervon nicht berihrt. Das Schmutzwasser wird

in das stadtische Kanslnets eingeleitet.

Das Oberflachenwasser wird durch c¢ffene Grenzgridben und durch
Regenwasserkanal gessmmelt und einem Sffentlichen Wasserzug
zugefihrt. Die Beordnung des (Oberflichenwassers wird durch ein
Verfahren nach dem NWG gersgelt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschlull an das stadti-
sche Wasserleitungsnetz.

Sowelt zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, sollen frele Vereinbarungen angestredt werden.
Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird #uf die gesetz-—
lichen Moglichkeiten nach dem BBauG zuriickgesriffen.

e ist vorgesehen, hinsichtlich der Durchfiihrung des Planes mit
dem Siedlungstriger einen LrschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

Im ibrigen werden die Betrdge im wesentlichen durch Beitrige
aufgebracht.
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