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Bisheriger Verfahrensablauf

Anlaf und Ziels der Planung

Per Bebauungsplan W-306 ist seit dem 19.09.1986 rechtsver-
bindlich, er sieht in dem Bereich des Bebauungsplanes W-306 I
ein allgemeines Wohngebiet mit einer relativ hohen Ausnutzung
und oifenen Bauwelse vor, so daB die MBglichkeit besteht,
nepben Einfamilien- und Doppelhdusern auch Mehrfamilienhiuser
und Relhenhduser zu bauen.

Anlag und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes W-306 in
diesem Teilbereich ist die Absicht der Stadt, ein Gebiet
mit freistehenden Einfamilienh&usern und Doppelhiusern zu
entwickeln.

Diese Absicht soll durch die Festsetzungen iber Art und Maj
der baulichen Nutzung gesichert werden.

Rahmenpedingungen

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der fFldchennutzungsplan 1981 stellt die Flichen im Geltungs-
bereich als Wohnbaufliche dar. Der Bebauungsplan W-306 setzt
hier ein allgemeines Wohngebiest fest.

An den Bebauungsplanbereich W-306 I grenzen die rechtsver-
bindlichen Bebauungspldne 306 und 131 an, die unmittelbar
anschliefend allgemeine und reine Wohngebiete festsetzen.

Ortliche Gegebenheiten

Sidlich an den Planbereich angrenzend sind Mehrfamilienhiuser
bis zu vier Geschossen vorhanden. Westlich der Nobelstrafe
schlieft sich ein Wohngebiet an, daB iiberwiegend aus ein- bis
zweligeschossigen Einfamilienhdusern besteht. Die ibrigen
Fldchen werden zur Zeit noch landwirtschaftlich als Griunland
genutzt,
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Angebunden wird der Planbereich W-306 I iiber die NobelstraBe
zur Bloherfelder Strage.

Die im Planbereich vorhandenen B&ume pridgen das Landschafts-
bild. Es handelt sich weitgehend um zu erhaltende Biume.

Inhalt des Planes

Grundsdtzliiche Festsetzungen
Art der Nutzung

Der seit dem 19.09.86 rechtsverbindliche Bebauungsplan W-306
sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes W-306 I ein
allgemeines Wohngebiet vor, in dem in Fortsetzung an die
bereits vorhandene mehrgeschossige Bebauung an der Nobelstra-
Be auch eine hohere Ausnutzung zuldssig ist. Eine stdrker
verdichtete Bebauung von Mehrfamilien~ oder Reihenhdusern
hdtte dieses Ortsbild weiterentwickelt. Die Nachfrage nach
derartigen Wohnformen ist jedoch zurlickgegangen.

Die z. Zt. gegebene Situation auf dem Wohnungsmarkt wird
durch den verstdrkten Wunsch nach freistehenden Einfamilien-
hdusern deutlich. Um die Realisierung einer Bebauung zu er-
mdglichen und um den neu bestimmten Gebietscharakter auf
Dauer zu sichern, ist die Anderung des Bebauungsplanes erfor-
derlich. In dem Bebauungsplanbereich W-306 I wird entspre-
chend dem Ziel, ausschliefBlich eine lockere Wohnbebauung
zuzulassen, ein reines Wohngebiet, in dem eine eingeschossige
Bebauung mit einer niedrigen Grund- und Geschofflichenzahl
zuldssig ist, festgesetzt,

Die Reduzierung ist zugunsten einer hdheren Wohnqualitidt, die
sich durch ruhiges Wohnen am Stadtrand auszeichnet, vertret-
bar. Da es sich hier ferner um eine stiddtische Fliche han-~
delt, werden finanzielle Nachteile anderer Eigentiimer nicht
erwartet. Auch sonstige, der Bebauungsplandnderung entgegen-
stehende Belange sind nicht erkennbar.

Sonstige Festsetzungen
First- und Traufhdhen

Um die landschaftliche Einbindung des Baugebietes zu unter-
stlitzen und um die vorhandenen und geplanten BHume und Baum-
gruppen auch sichtbar dominieren zu lassen, werden fir die
Gebdude maximale First- und Traufhdhen festgesetzt. Das Malb
der PFirsthbhe einer baulichen Anlage von maximal 8,50 m in
dem Wcohngebiet, in dem ein VoilgeschoB zuldssig ist, orien-
tiert sich daran, daf ein Ausbau des Dachgeschosses mdglich
sein soll.



Grin

Die vorhandenen Einzelbdume und Baumgruppen werden als zu
erhaltende Bdume festgesetzt. Sie tragen zur stirkeren Durch-
grinung der spdteren Wohnguartiere bei.

Um Grinverbindungen erkennbar zu machen, wird bei der geplan-
ten Anbindung an den Griinzug das Anpflanzen von Biumen fest-
gesetzt. '

Kinderspielplatz

Der Bebauungsplan W-306 setzt Spielplitze in ausreichender
Grofe und in einer Entfernung von héchstens 300 m fest. Bis
zur Realisierung dieser Anlagen kénnen die privaten Frei-
fldchen, die aufgrund der geringen Bebauungsdichte erhalten
bleiben, als Ubergangsl®dsung angesehen werden.

Infrastruktur
Erschliefung

Flir die geplante Einfamilien- und Doppelhausbebauung wird
neben der im Bebauungsplan W-306 festgesetzten Verkehrsflidche
eine zusdtzliche ErschlieBungsstraBe festgesetzt, um alle
Grundstlcke direkt an 6ffentliche StrafBen anschlieBen zu
k&nnen.

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBen soll verkehrsberuhigt
erfolgen.

In verkehrsberuhigt ausgebauten Strafen wird 1 &ffentlicher
Stellplatz f£lr 3 - 6 Wohneinheiten zugrunde gelegt, da hierx
nur die ausgewilesenen Stellfldchen beparkt werden dlrfen.

Die Flichen im Einmiindungsbereich der neuen Erschliefungs-
straBe in die Nobelstrafe gegeniiber der Ernst-Barlach-Strape
sind im Eigentum der Gemeinnltzigen Siedlungsgesellschaft.
4ur Realisierung der geplanten ErschlieBungsstraBe ist ein
Grundstickstausch zwischen der Gemeinniitzigen Siedlungsge-—
sellschaft und der Stadt Oldenburg vereinbart worden.

Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfclgt ber geplante
Schmutzwasserkan&dle zu einer geplanten Pumpstation im Bebau-
ungsplan 306 nordlich des Bebauungsplanes 306 I. Mit Hilfe
der Pumpstation wird das Schmutzwasser iber eine Druckleitung
Zzum vorhandenen Schmutzwasserkanal in der NobelstrafBe gefdr-
dert. Mit der Herstellung der Vorflut ist die Ableitung des
Schmutzwassers endgliltiq iiber die Planstrafen im Bebauungs-
plan 306 zum HOrneweg geplant.
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Oberfldchenwvasser

Die Oberflichenentwisserung erfolgt {ber geplante Regenwas-
serkandlie zu einer Ruckhalteanlage im Bebauungsplan W-306
nordlich des Bebauungsplanes W-306 I. In der Rickhalteanlage
wird das Uber einen landwirtschaftlichen AbfluB hinausgehende
Oberflichenwasser zwischengespeichert. Der BasisabfluB er-
folgt mit Hilfe einer Pumpstation Uber einen Grenzgraban und
den n&rdlichen StraBengraben am HSrneweg zur Haaren. Diese
Losung bleibt sc lange bestehen, bis die Vorflut Uber die
Bebauungspilé&ne 306 und 603 zur Haaren hergestellt ist.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist gewdhrleistet. Die Grundstiicke
liegen alle an dffentlichen Verkehrsfldchen, rickwirtige
Bebauungen sind nicht geplant.

Stddtebauliche Daten

Der Planbereich ist ca, 20 720 m?2 groeh.

Davon entfallen auf:

Reines Wohngebiet: 16 810 m2

Verkehrsfliche: 3 910 m2

Wenn angenommen wird, daBf die Geschoffliche der Wohnungen im
reinen Wohngebiet durchschnittlich 140 mz/Wohneinheit be-
tragen, soc sind in dem reinen Wohngebiet maximal 42 Wohnein-
heiten méglich,

Mafnahmen zur Planverwirklichung

Scziale MaBnahmen

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die im Planbereich und in den an-
grenzenden Gebleten wohnenden Menschen zu erwarten.
Sicherung der ErschlieBung

Zur Realisierung der geplanten ErschlieBungsstrafie ist der
Grundstiickstausch zwischen der Stadt Oldenburg und der Ge-

meinnlitzigen Siedlungsgesellschaft vorzunehmen.

Kosten der Durchfihrung

Zuxr Durchfilhrung des Bebauungsplanes ist der Ausbau neueyr
Erschliefungsstrapen erforderlich, Die Kosten hierfir betra-
gen ca. 821 000 DM.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtli-
chen Bestimmungen. Der von der Stadt zu tragende Anteil be-
trdgtc ca. 100 000 DM.
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Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel sus dem stiddti-~
schen Haushalt kann zZu gegebener Zeit erwartet werden.

Bisheriger vVerfahrensablauf

Aufstellungsbeschluf: l16.02.87

Frithzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 2 a BBauG: 25.02.87

Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange 13.01.87
Sffentliche Auslegung 07.05.87 -
09.06.87

Satzungsbeschlupj



