S atzung

betr. den Bebaurungsplan Nr. 307 fur ein Gelidnde am Achterdiek

zwischen Kiistenkanal, Hunte, offentlichem Wasserzug Nr. 82
und Hundsmiihler Stralle
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung

in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds. GVBl. S. 383),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. April 1968 (Nds. GVBl.

S. 69) in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl1l. T. I, S, 341) und der Verord-
nung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl1. T. I,
S. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am 19, 12, 1969
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr, 307" ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist auf der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Reines Wohngebiet

a) Zulassig sind:

1. Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen;
2. Stellpldatze und Garagen nur filir den durch die zu-
gelassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme
von Lastkraftwagen und Omnibussen - gemal § 12 BaulNVO;
3. Raume fuyr die Berufsausiibung freibeuflich Tatiger.
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausuben, - gemdB § 13 BaulNVO;
4, Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO,
b) Ausnahmsweise sind Laden, die zur Deckung des tédglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, zuladssig.

Die Ausnahmebestimmungen des § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil dieser Satzung, soweit es sich um nichtstorende
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
geworbes handelt.

(2) Allgemeines Wohngebiet

a) Zulassig sind:

1. Wohngebdude;

2. die der Versorgung des Gebietes diensnden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nmichtstorenden Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

4, Stellplatze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnehme von Kraftfahr-
zeugen mit einem Eigengewicht iliber 3,5 t - gem. § 12 BaulN’
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5. Rdume filir die Berufsausiibung freiberuflich TAtiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in adhnlicher
Art ausiben - gemaB § 13 BauNVOQ;

6. Nebenanlagen - gemiaf § 14 BauNVO.

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
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Die unter (1) und (2) aufgefithrten baulichen und sonstigen Anlagen
gind im Einzelfall unzuldgsig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebjetes widersprechen.
Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von ibnen Belastigungen
oder Storungen ausgehen ¥dmnen, die flr die Umgesbung nach der
Eigenart des Gebietas unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdfl auch fiir die Anderung, Nutzungsdnderung und
Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb des fest-
gesetzten Baugebietes.

§ 3
Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke mufl betragen:
fUr Wohngebdude mit einer Wohnung 1.500 gm,
fir Wohngebdude mit zwel Wohnungen 2.500 qgm.

In besonderen Einzelfdllen diirfen bei vorhandenen Baugrundstiicken
die Mindestgrofen um das durch die Eigentiimlichkeit des Falles
unter Bericksichtigung des Zweckes der Satzung gerechtfertigte
Mapl unterschritten werden, wenn die Einhaltung der MindestgroéBen
zu einexr besonderen Harte fithren wiirde.

§ &4

Das Mafd der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

In besonderen Einzelfidllen kann von der Zahl der Vollgeschosse
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Geschofiflachenzahl
nicht Uberschritten wird,

Mit der Ausnahmegenehmigung konnen von der Baugenebhmigungs-~
behdrde bezuglich der Baugtenzen, der Grenzabstidnde und der
Stellung der Gebdude erhodhte Anforderungen gestellt werden.
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§5

wird hingewiesen:

auf die Verordonung iiber das Landschaftsschutzgebiet
"Mittlere Hunte” im Bereich der Stadtgemeinde Oldenburg
vom 7. 7. 1952.

Regelungen dieser Verordnung tretem insoweit auBer Kraft,
als sie der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes entgegen-
stehen.

auf .die Satzung Nr. 307 Bg iiber besondere Anforderungen
an die Baugestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 307.

§ 6

Vorschriften, deren Gegenstdande dieser Satzung widersprechen,
treten auBer Kraft,

§ 7

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg, den 19. Dezember 1969

GENEHMIGT

NACP § 11 DES BUNDESBAUG ESETZES
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 307
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zugleich Brlauterungsbericht f.d. Anderun~ Hr. 28 &. FlEchenn.olanes

Der Bebauungsplan Nr. 307 ist aus dem Plichennutzungsplan
entwickelt worden.

Das aufzuschliefende Geldnde ist im FlAdchennutzungsplan nur =zu
einem kleinen Teil als Baufldche, und zwar als Kleinsiedlungs-
flache, dargestellt. Die Baufldche wird erweitert bis auf eine
Restflache, die als landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt
wird., Der Flachennutzungsplan wird gleichzeitig neben dem Be-
bauungsplanver fahren gedndert.

FuUur den groften Teil der Bauflédchen wird eine begrenzte bauliche
Nutzung festgewsetzt, um die Eigenart des Bebauungsplangebietes
als Landschaftaschutzgebiet zu wahren und die 6ffentlichen Belange
in dieser Hinsicbht zu bericksichtigen.

Gleichzeitig sollen die niedrigen MaBe der baulichen Nutzung und
insbesondere die Festsetzungen von MindestgrdoBen der Baugrund-
stiicke auch den privaten Belangen dienen.

Weil die Bewohner den Vorzug der freien Landschaft in Anspruch
nehmen wollen, ist es richtig, die bauliche Nutzung zu begrenzen,
um den Charakter des "Wohnens in der Landschaft"” zu erhalten.

Nach dem zuladssigen Mafli der baulichen Nutzung konnen im Planbe-
reich einschliefilich der vorhandenen ca. 100 Wohnungen entstehen.

Parkfldachen auf dffentlichem Verkehrsraum konnen fiir ca. 100
Fahrzeuge angelegt werden. Die von den Bewohnern nach der RGAO
zu schaffenden Einstellpldtze oder Garagen werden hiervon nicht
berihrt,

Der Ausbau der Strafle ist nach dem der Begriindung beiliegenden
Profil vorgesehen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschlul an das stadtische
Wagserleitungsnetz gesichert.

Es 1st vorgesehen, das Baugebiet in den nédchsten Jahren an das
Abwassernetz anzuschliefien.

Soweit zur Durchfibrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, soll dieser in freien Vereimbarungen angestrebt werden,

Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-
lichen Mogllchkelten nach dem BBauG zuruckgegriffen.

Der Auf\and fir die Drscﬁlleuungsanlagen ( u. a. Ausbhau
der Verkehrsflachen, Beleuchtung, Abwasserbeseitigung,
Oberflichenwasserbeordnung) betrigt iberschlaglich
2.590,000,- DM. Davon trdgt die Stadt rd. 416.000,- Di
fir die Erschliejunzsanlage Verkehrsfliche (bei einem
Verbesserungsbeiltrag von etwa 70 %, der im LEinzelfall
jedoch vom Rat festgesetzt wird) und rd. 909.000,- D
fir die wasserwirtschaftlichen MaBnahmen. Diese zu
gegebener Zeit durchzufuhrende Beordnung der Erschlies-
sung ergibt sich nicht durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes, sondern durch die vorhandene Situation.



