Satzuneg

betreffend den Bebaﬁungsplan Nr. 310

Auf Grund der 8§ 6 und 40 der Niedersichais chen Gemelndeordnung
und der 58 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 25. 6. 1960
(BGBL. I, S. 341) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) em

31. 8. 1964 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Der Plan der Satzung "Bebauungsplen Nr. 310" ist Bestandtell
dieser Satzung. Der Geltungsbereich ist auf dem Plan mit
einer grauen Linie umgerenzt.

§ 2
(1) Des im Geltungsbereich liegende Bauland wird

a) als reines Wohngebie?d
b) als allgemeines Wohngebiet

festgesetbat:
(2) Im reinen Wohngebiet sind zuldsgsig:

a) Wohngebaude,

b% Réume flr die Berufseausiibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbebtreibender, die ihren Beruf in
Fhnlicher Art ausiiben,

c) Stellplétze und Garagen nur Tiir den durch die zuge-—
lassene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von
Lastkraftwagen und Kraftomnibussen.

d) Ausnahmgweise konnen Léden und nichtstdrende Handwerks—

Tetriebs, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs dienen

fiir die Bewohner des Gebietes, sowle kleine Betriebe

des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

(3) Im allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:

a% Wohngebiude,
die der Versorgung des Gebiletes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstdrenden
Eandwerksbetriebe,
¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gegundheitliche Zwecke,
d) Riume fiir die Berufsausiibung freiveruflich Tatiger
und soclcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art susiiben, P
e) Stellplétze und Garagen fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnshme von Eraft-
fahrzeugen mit einem Eigengewicht liber 5,5 t.
f) Ausnahmsweise k8nnen zugelassen werden:
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige nichtgtdrende Gewerbebebtriebe,
. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,
. Gartenbaubetriebe,
. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen: Kebenerwerbs—
stellen. fes Risdarls: © ..
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Die Ausnshmebestimmung des § 4 Abs. 3 Ziff., 5 BauWNVO
ist nicht Bestandtelil dieser Satzung.

(4) AuBer den unter (2) und (3) genannten Anlagen sind auch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulidssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebletes selbst dienen und die
seiner Bigenart nicht widersprechsn.

(5) Die unter (2), (3) und (4) aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wemn
sie nach Anzshl, Lage, Umnfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebletes wlidersprechen, Sie sind insbe-
sondere unzulédssig, wenn von ihnen Belistigungen oder
Stdrungen ausgehen kdnnen, die flir die Umgebung nach der
Eigenart des Gebietes unzumutbar sind. Dies gilt sinnge-
miBR auch fiir die Anderung, Nutzungsénderung und Erwelte-
rung baulicher und gongtiger Anlagen lnnerhalb des fest-
gesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebau-
liche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Die MaBe der baulichen Nutzung ergeben sich aus den Fest-
setzungen im Plan.

Im Einzelfall kdnnen asusnahmswelse Gebdude mit mehr oder
weniger Vollgeschossen zugelassen werden., Die GeschoRfldchen-
zahl und die Grundfldchenzahl diirfen bei mehr Vollgeschossen
nicht liberschritten werden. Bel weniger Vollgeschossen sind
die entsprechenden Geschof- und Grundflédchenzahlen des § 17
BaullVO anzuwenden.

Mit der Ausnshmegenenmigung kdnnen beziliglich der Baulinien,
der Stellung des Gebiudes auf dem Grundstiick und der Abstinde
von den Nachbargrenzen von der Baugenehmigungsbehtrde

erhohte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Fiir jeden Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird die
Festsetzung eines Zwangsgeldes bis zum Hiéchstbetrage von
DM 500,~~ und die Ersatzvornahme anstelle des Verpflich-
teten und auf seine EKosten angedroht.

§ 5

Vorschriften, deren Gegenstédnde in dieser Satzung geregelt
sind und die ihr widersprechen, treten auBer Kraft, insbe-
sondere der Bebauungs- und Fluehtlinienplan Nr. 18, soweit
sich die Geltungsbersiche beider Pléne iiberschneiden.

§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Cldenburg, %1. 8. 1964
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Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 310 ist erforderlich, umdas im Gelbungs-
hereich liegende Bauland erschlieflen und bebauen zu kdnnen.
JDer Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwlckelt
worden.

Um ein ruhiges Wohnen zu gewdhrleisten, gleichzeitig aber den
Bewohnern die Moglichkeit zu geben, den tiglichen Bedarf
innerhalb des Bebauungsplanbereiches decken zu kdnnen, wurde
ein reines Wonngebiet geschaffen, in dem susnahmsweise Laden,
nichtstorende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zulédssig sind. Da jedoch am Rande des
Planbereliches bereits Handwerksbebriebe bestehen, die den
Rahmen eines reinen Wohngebietes sprengen wiirden, ist hier ein
allgemeines Wohngebiet geschaffen worden, um eine Entwicklung
dieser Bebtriebe nicht zu verhindern. Von den Ausnahmebestim-
mungen im allgemeinen Wohngebiet wurden Tankstellen ausgenommen,
weil sie den Charakter des Gesamtgebietes doch erheblich stdren
wiirden. ’

Nach dem zul&ssigen MaB der baulichen Nutzung knnen im gesamben
Plenbereich einschlieBlich der veorhandenen ca. 500 Wohnungen
entstehen. Aus dem MaB der baulichen Nutzung 148t sich entnehmen,
daf insgesamt ca. 107 000 gm GeschoBfliche geachaffen werden
kOnnen. Welcher Antell davon auf gewerbliche Betriebe entfallen
wird, 1#8B% sich im vorius hier nicht bestimmen.

Fiir beide Wohngebiete werden ca. 300 Parkpliétze auf offentlichen
Verkehrsfldchen geschaffen. Die Profile der vorgesehenen
Straflen ergeben sich aus der Anlage 2zur Begriindung.

Das Abwasser wird in das stadtische Kanalnetz eingeleitet.

Das Oberflichenwasser wird in Mulden und Griben gesasmmelt und
einem dffentlichen Wasserzug zugefiihrt.

Die Trinkwaseserversorgung erfolgt durch AnschluB an das
stddtische Wassernetsy.

Miv dem Stadtinnern sind die Baugebiete verkehrsmdBig durch
eine Linie des ¢ffentlichen Nahverkehrsunternehmens verbunden,
die iiber die Edewechter Landstrafie fithrt. Eine Verbesserung
der Versorgung mit Nahverkehrsmitteln erfolgt, sobald e weltere
geplante Baugebiete und damit eine ausreichende Freguenz fiir
das Nahverkehrsunternehmen entstehen wird.

Soweit zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes Grunderwerbd erfor-
derlich wird, sollen frele Vereinbarungen angestrebt werden.
Fihren diese Vereinbarungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen lMoglichkeiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.

Die mit der Durchilihrung dieses Planes verbundenen Kosten
belaufen sich auf ca. 2,7 Mio DM. Dieser Betrag wird im wegent-
lichen durch Beitridge aufgebracht.
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