Satzung

betreffend den Dabauungsplan Nr. 313 fiir den BRereich Spatenwrn
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
in Verhindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbhaugesetzes
und der Verordnung {ibar die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(dnjnr:zunfqverovanung) in der z. Zt. geltenden Fassung hat
der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am 30. 8. 1976 folgende
Satzung beschlcssen:

§ 1
‘Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 313". ist Be~
pry standteil dieser Batzung. .
iy .
Die Grenze des riumlichen Geltwigsbereiches ist auf der Plan-
eichinang festgesetzt
§ 2
Das im Geltungshereich liegende Bauland wird festgesetzt als:
(1) Reines Wohngebiet -
- ‘ a) Zulissig sind:
1. Wohngebdude
2. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die
: . zugeldssane Nutzung verursachten Bedarr mit Aus-~
nalme von Lastkraftwsgen und Omnibussen
. . . . - gem. § 12 BaudNvO
{ ) . 3. Rdume fir freie Berufe - gem. § 13 Baulivo
e 4. Nebenanlagen - gem, § 14 EaudNVO,
b) Ausnahlmsweise kOnnen Ldden und nichtstirende Handwerks-

betriebe, die zur Deckung des t&glichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des
Beherbergungs gewerbes zZugelassen werden.

. § 3

Das MaB der baulichen Nutzung und d¢e Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeicknung. :

.. 84

Vorschriften, deren Gegenstinde dieser Satzung widersprechen,



Bebauunagsplan Nr. 313

treten auBer Rraft; 1nsbcsondere die Teile des Bebauungs—
und Fluchtlinienplanes Nr. -209 und des 5eoauungsplan=b Nr. 305,
die von diesem Bebauungsplan uberdcckL werden. .

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Békénntmachung rechtsverbindlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 313, Spitenweq

Der Bebauungsplan Nr. 313 wurde aufgestellt, um die stiddte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu ordnen.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahr 1960
ist der grORte Teil der Baufldchen als Kleinsiedlungsfléche

dargestellt. Die Baufldchen werden im nordostllchen Teil des
Geltungsbhereiches geringfiligig erweitert.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung, die weitgehend nicht mehr den
Merkmalen von Kleinsiedlungsgebieten gem. § 2 BauNVO entspricht
und aufgrund der zu erwartenden Bebauung werden die Baufl&dchen
im Bebauungsplan Nr. 313 als "Reines Wohngebiest" festgesetzt.

Der. Flichennutzungsplan w1rd in einem vorauslaufenden Verfahren
entsprechend geandert

Das Mai# der baulichen Nutzung wird festgesetzt auf:

-

4

I ohne Ausnahme; GRZ = 0,4; GFZ = 0,4.

Die an den Planbereich angrenzenden Baufldchen liegen im Westen
im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 238 und
im Siiden in Bereich der rechtsverbindlichen Bekauungsplédne Nr.
286 und 305.

Die bislang unerschlossene, im ndrdlichen Bereich liegende
Baufliche wird durch eine StichstraBfe an den vorhandenen Spédten-
weg angebunden. :

Die berelts bebauten Flichen werden durch vorhandene StraBen er-
schlossen. Der weitere Ausbau dieser StraBen kann zu gegebener
Zeit innerhalb der vorhandenen Verkehrsfldche erfolgen. Die ge-
pianten Regelquerschnitte dieser Strafen sind der der Begrundunq
balgeFugten Skizze zu entnehmen.

Die gem. RAd.Erl. d. Nds. Soz.Min. v. 5. 5. 1969 in Verbindung mit
cder RAST-E zu fordernden &ffentlichen Parkfldchen fir den all-
gemeinen Verkehr (Besucher, Lieferanten und dergl.) sind innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflidchen in Form von Parkstreifen

(1 Parkplatz fir ca. 5 Wohnungen) eingeplant. Zur Auflockerung
der Parkstreifen sollen an gemrigneten Stellen Bodendecker sowie

Bdume und Baumgruppen gepflanzt werden..

Im privaten Bereich miissen gem. § 47 NBauO Einstellplitze auf den
Grundstilicken in solcher Anzahl und Gr&Be zur Verfiigung stehen,
dafl sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der .,
stdndigen Benutzer oder Besucher der baulichen Anlagen aufneh-
men kdnnen.

Angrenzend an die neu ausgewiesene Bauflidche sind ein Kinder-
spielplatz und ein Bolzplatz festgesetzt. Diese Spielplitze
sind vom Wendeplatz der geplanten ErschlieBungsstraBe und vom
Wendeplatz des Balzweges {iber FuBwege zu erreichen.



‘Begriindung z. Beb.Plan Nr. 313

Zm Rande der Spielpldtze ist zur Wohnbebauung hin eine Fldche
fir Aufschilttungen festgesetzt. Dadurch wird hier die M8glichkeit
geschaffen, einen begriinten Erdwall alsg Larmschutz anzulegen.

Die Erschliefiung dieses Gebietes durch den Sffentlichen Nahverkehzx
erfolgt lUber die Sandkruger Strafe und Bimmersteder Tredde.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist sichergestel1t

Die 7bwasserbese1t1gung erfolgt durch AnschluB an das oFfentllche
Kanalnetz.

Das Oberflidchenwasser wird heéute iiber Grenzgrﬁppen und StraBen—
graben dem Wasserzug Nr. 39 zugeflihrt. Vorgesehen ist fir alle
vorhandenen und geplanten Strafen innerhalb des Bebauungsplanes
der Bau von Regenwasserkandlen.

Soweit zur Durchflihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fiihren diese
Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen M&g-
lichkeiten nach dem BBauG zurilickgegriffen.

Die {iberschldgig ermittelten Kosten, die durch. die Ausfiihrung
des Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt:

‘Geplante neug ErschliefungsstraBe ' ca. 328.000,-- DM
(Grunderwerb, StrafBenbau, Beleuchtung,
Kanalisation und Wasserversorgung)

- Bffentliche Griinfliche - Spielplatz = ca. 184.000,-- DM

‘Spitenweg ' ca. 180.000,-- DM
Verrchrung des Wasseréuges Nr. 39 ca. 140.000,-- DM

Die Kosten filir den auf lange Sicht geplanten Endausbau von
Hubertusweg und Eustachiusweg betragen, wenn man die zur Zeit
geltenden Preise zugrunde legt, ca. 183.000,-- DM. Die Kosten
flir die teilweise noch erforderlichen Kandle sind in der obigen
Summe enthalten:

Die Xostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Pestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil der oben aufgefuh;ten
Kosten betrdgt 244.000,-- DM.
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