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Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

iber den Bebauungsplan Nr. 317 flir den Bereich Helmsweg,

Bremer HeerstraBfe mit ndrdlich angrenzenden Grundstiicken bis zur:
UmgehungsstraBe, Scheibenweg und Sidweg mit siidlich angrenzen-
den Grundsticken.

Aufgrund des § 6 der Nieders. Gemeindeordnung und des § 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb)
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan. Nr. 317" ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich—
nung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland yird festgesetzt als: °

(1) Allgemeines Wohngebiet I und II (WA I und WA II)

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
und nichtstdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

4, Stellplédtze und Garagen fuir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Kraft-
fahrzeugen mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t

- gem. § 12 BauNvVO
5. Riume fiir freie Berufe , - gem. § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen " = gem. § 14 BauNvVO

b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

4. Stille fiir Kleintierhaltung als 2ubehdr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) Ziff. 4 u. 5
BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
Hat vorgelegen

Oldenburg, den .cimmmeicicsr
Bez.-Reg. Weser-Ems
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Im Auftroge .
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Mischgebiet I (MI I)

a)

b)

Zuldssig sind:

6.
7.
8.
9.

10.

Wohngebd&dude,

Geschdfts- und Biirogeb&ude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen, T
Stellpldtze und Garagen fir Kraft-

fahrzeuge - gemidB8 § 12 BauNvoO,
Rdume und Gebiude fir

freie Berufe - gemdB § 13 BauNVvoO,
Nebenanlagen - gemidB § 14 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen Stdlle fiilr Kleintierhaltungen als
2ubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.

(3) Mischgebiet II (MI II)

(4)

a)

b)

Zulédssig sind:

Geschdfts~- und Blirogebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Tankstellen,

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge - gemdB § 12
BauNVO

Riume und Geb&dude fiir freie Berufe - gemdB8 § 13 BauNVo,
Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO

Ausnahmsweise k&nnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter zugelassen werden.

i

Gewerbegebiet GEe (eingeschriénkt)

a)

Zulidssig sind:
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Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplédtze und Sffentliche Betriebe, deren
Emissionen nicht wesentlich stéren,
Geschdfts~, Bliro- und Verwaltungsgebdude,
Tankstellen

Stellplédtze und Garagen - gemdB § 12 BauNvo,
Rdume und Gebidude flUr
freie Berufe - gemdB § 13 BauNvo,

Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNvVoO.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.

2.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche 2Zwecke.

(5) PFldchen filir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Schule, Sportanlagen und Spielpldtze

a) Zuldssig sind:

Schule,

Kindergarten,

Sportanlagen und Spielplé&tze,

Nebenanlagen - gemd8 § 14 BauNvo,

Wohnungen fir Aufsichts-= und
Bereitschaftspersonen.

1(6) Flichen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Anlagen fir kirchliche Zwecke

a) Zuldssig sind:

SNoy N WN -

- Gemgindezentrum -

Kirche,

Gemeindesaal,

Jugendréaume,

Kindergarten,

Pastorenwohnung sowie Wohnungen fir Aufsichts-

und Bereltschaftspersonen,

Spielpldtze,

Stellpl&tze und Garagen fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

mit Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem
Eigengewicht tiber 3,5 t - gemdB § 12 BauNvo,
Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNvoO.
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Die unter (1), (2), (3), (4), (5) und (6) aufgefilhrten baulichen '
und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes widersprechen. Sie sind auch unzul&dssig, wenn von
ihnen Bel&stigungen oder Stdrungen ausgehen k&nnen, die nach
der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in deren

Umgebung unzumutbar sind.

Dies gilt sinngem&B8 auch fiir die Anderung, Nutzungsande-
rung und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen
innerhalb der festgesetzten Baugebiete. : .
Bei der Anwendung dieser Bestimmung dirfen nur stddte-
bauliche Gesichtspunkte berlicksichtigt werden. ?

§ 3 B

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung. A

Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Aus-
nahme zugelassen werden. Eine Hberschreitung der Grund- und
GeschoB8fldchenzahl ist nicht zuldssig.

Mit der Ausnahmegenehmigung kdnnen von der Baugenehmigungs-
behdrde bezliglich der Baugrgnzen, der Grenzabstédnde und

der Stellung der Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt wer-
den.

Diese Ausnahme gilt nicht fiir die Bereiche, fir die in der Plan-
zeichnung "Z ohne Ausnahme" festgesetzt ist.

§ 4

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen =
Strafen und Wohnwege - sind Garagen und Nebenanlagen gem. § 12
bzw. 14 (1) BauNVO nicht zuldssig.

Die der Versorgung der Baugébiete dienenden Nebenanlagen (§ 14

(2) BauNV0O) k&nnen ausnahmsweise auf den nicht ﬁberbaubaren
Grundstlicksfldchen zugelassen werden.

§ 5

<

Zwischen Verkehrsfliche und Garagentor muf der Stauraum mindestens

5,00 m betragen.
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Dies gilt auch fir die Bereiche des Bebauungsplanes, fir die an
den Verkehrsfldchen nicht iberbaubare Grundsticksfldchen mit einexr
geringeren Tiefe als 5,00 m festgesetzt sind.

§ 6

Im Allgemeinen Wohngebiet II (WA II) darf die MindestgréBe
der Baugrundstlicke 500 gm nicht unterschreiten.

§ 7

Im Allgemeinen Wohngebiet II (WA II) dirfen folgende max. H8hen,
jeweils gemessen Uber Hinterkante Gehweg, nicht iberschritten
werden:

ErdgeschoBfusboden: 0,60 m (FuBboden des I.Wollgeschosses)
Traufhohe: 3,50 m
Firsthdhe: 9,20 m

§ 8

Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer
Kraft. ' '

§ 9
Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (01ldb), 23.4.1979

2.
.Fleischer
Oberbiirgermeister

V4 ,
Atk
wWandscher
Oberstadtdirektor’

Dieser Bebauungspian ist gemaB8 § 11 des
BBauG in der Fassung vom 18. August 1976
(BGB!. 1 8. 2256) mit Verfigung

vom 28, G 48797 5, 3697 -21162-03/372-

m=t / ohne Auflapen genehmigl worden.

Oldenburg, den -ZJC-’fQ?..S' ...........

Bez-Reg. Weser-Ems,
im Auftrag
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I. Bisheriger Rechtszustand

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahre
1960 sind die Grundstiicke im Bereich des Helmsweges, der Bremer
HeerstraBe, des Scheibenweges (nur Nordwestseite) und des Siildweges
als Kleinsiedlungsfldche dargestellt.

Altere Bebauungsplédne und iibergeleitete Fluchtlinienpldne be-
stehen flr dieses Gebiet nicht.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 18.08.1975
beschlossen, den Fldchennutzungsplan fiir Fl&dchen siidlich der B 75
in dem Abschnitt zwischen den Bahnlinien Oldenburg - Osnabriick und
dem Scheibenweg zu &dndern.

In der gleichen Sitzung wurde auch der BeschluB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 317 gefaBt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 317 grenzt
im Nordwesten an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 502,
der in einem parallel laufenden Verfahren bearbeitet wird.
Siiddstlich des Scheibenweges schlieBen lt. Fldchennutzungsplan
gewerbliche Baufldchen an, flr die bisher noch kein Bebauungsplan
aufgestellt worden ist.

Fir den 4-spurigen Ausbau der UmgehungsstraBe (B 75), die den Be-
bauungsplan im Norden begrenzt, wurde in den Jahren 1969 bis 1971
von den StraRenbaubehdrden ein Planfeststellungsverfahren nach dem
BundesfernstraBengesetz (FStrG) durchgefiihrt. Fir die angrenzenden
Fldchen und Grundstilicke gelten die Anbauverbote und Anbaube-
schrdnkungen gemdB § 9 FStrG.
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"II. AnlaB und Z2iel der Planung

Im Vorentwurf zum Fl&chennutzungsplan 1975 sind die Fl&chen zwischen
der Bremer HeerstrafBe, der Autcbahn und dem Miillersweg als Gewerbe-
gebiet, die Grundstiicke unmittelbar slidwestlich der Bremer Heerstr.
bis zu einer Tiefe von ca. 80 m mit Ausnahme des Schulgrundstiickes
als Mischgebiet und die Ubrigen Fldchen am Helmsweg, Siidweg und
Scheibenweg als Wohnbauflidchen dargestellt.

Das Schulgrundstiick mit den sldwestlich angrenzenden Fl&chen sowie
eine weitere, ca. 4000 gm groBe riickwdrtige Fl&che, sieht der Vor-
entwurf zum Fldchennutzungsplan als Gemeinbedarfsfl&chen fiir

Schule bzw. fir Kirche vor.

Der Stadtteilentwicklungsplan Oldenburg-Sid vom Oktober 1978
(entspricht nicht § 1 (5) BBauG) stellt #hnlich wie der Vorentwurf
zum Fl&dchennutzungsplan die Fldchen zwischen der Bremer Heerstrafle
und der Autobahn als gewerbliche Baufl&chen, die Grundsticke an der
Slidwestseite der Bremer Heerstrafe und am Scheibenweg als "Gemischte
Baufldchen" und die Ubrigen Fldchen als Wohnbaufldchen dar.

Der Entwicklungsplan enthdlt ferner im Bereich der Schule und am
Helmsweg Gemeinbedarfsflidchen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus den genannten Pl&nen ent-
wickelt. Er soll die planungsrechtliche Grundlage fir die Neuord-
nung der stddtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich bilden

und damit die weitere bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
vorbereiten und leiten.

Eine Neuordnung der stddtebaulichen Entwicklung ist insbesoncdere
fir das durch den Bau der Autobahn in seiner Struktur stark
gestdrte Gebiet zwischen der neuen A 28 und der Bremer Heer-
straBe erforderlich.

Die groBe Wachfrage nach Baugrundstiicken bildet einen weiteren Anlasg
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes. Im Rahmen der Auffiillung
und Weiterentwicklung des Wohngebietes im Bereich SlUdweg/Helmsweg
sollen neue Baugrundstilicke bereitgestellt werden.

Dringend wird der Bebauungsplan ferner durch das Vorhaben der
Ev.-luth. Kirchengemeinde Osternburg, innerhalb des Planbe-
reiches fiir den Pfarrbezirk VI ein Gemeindezentrum zu errichten.

III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fladche von ca. 24 ha.

Grundsticks- Geschoffli&che
fldche in gm in gm
1) Baufldchen
Gewerbegebiet ca. 52700 gm ca. 31300 gm
Mischgebiet MI I u. MI IT ca. 25850 gm ca. 12900 gm
Allgemeines Wohngebiet
WA I u. WA IT ca.117900 gm ca. 36500 gm
Fldchen flir den Gemeinbedarf
a) Schule ca. 12300 cm
b) Kirche ca. 3000 gm
2) Verkehrsfldchen
a) StraBenfldchen ca. 24000 gm
einschl. Verkehrsgrin
b) Sonstige Verkehrsfldchen
FuB- und Radwege . ca. 2700 gm
einschl. Verkehrsgrin
3) Grinflé&chen ca. 1400 gm
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Geplante Nutzung:

Die Fldchen zwischen der Bremer HeerstraBe, der Umgehungs-
straBe (A 28) und dem Millersweg, die in ihrer alten

Struktur durch die neue Autobahntrasse und die Li&rmimmissionen
stark gestdrt sind, werden als eingeschrinktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Die Anbindung dieser Fl&che sowohl an das stddti-
sche als auch an das Uberdrtliche Verkehrsnetz ist besonders
glinstig.

Die siidwestlich an die Bremer HeerstraBe angrenzenden Fl&chen
mit Ausnahme des Schulgrundstiickes sowie einige Grundstiicke am
Scheibenweg werden als Mischgebiet festgesetzt.

Die groBen noch freien Fldchen unmittelbar an der Bremer Heer-
straBe sind wegen ihrer sehr guten Verkehrsanbindung fiir o
gewerbliche Nutzungen besonders geeignet. Um hier die Ansiedlung
nicht wesentlich stdrender Gewerbebetriebe zu unterstiitzen, wird
fir diesen Teil des Mischgebietes MI II das allgemeine Wohnen
ausgeschlossen. Zuldssig sind ausnahmsweise nur Wohnungen fiir
Betriebs—- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter. Diese Einschridnkung wurde u.a. auch im
Hinblick auf die Vornorm DIN 18005 -~ Schallschutz im Stddtebau -
vom Mai 1971 vorgenommen. Wegen des Verkehrsldrms durch die A 238
und B 75 kann hier eine Bebauung, die lUberwiegend Wohnzwecken
dient, nicht beflirwortet werden.

Die Ubrigen Fldchen am Helmsweg (Siidostseite), Siidweg und
Scheibenweg (Nordwestseite), werden, wie auch im Vorentwurf

zum FlZchennutzungsplan dargestellt, als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. :

.Das entspricht weitgehend der Nutzung der bereits bebauten Grund-
stlicke entlang der genannten StraBen. Es handelt sich vor-
wiegend um eine Bebauung mit 7- und 2-Familienhdusern.
Vorgesehen ist in den Allg=meinen Wohngebieten eine

lockere Bebauung mit 1- und 2-Familienhdusern in 1-geschossiger
Bauweise. Aus diesem Grunde wird auch flir die neu zu er-
schlieBenden Flidchen - Allgemeines Wohngebiet II - eine Mindest-
grundstiicksgrdfe von 500 gm festgesetzt.

Das vorhandene Schulgrundstiick an der Bremer HeerstraBe mit
den siidwestlich angrenzenden Grundstilicken wird als Gemeinbe-
darfsfldche fiir Schule, Sport-~ und Spielpldtze festgesetzt.
Dadurch sollen die Voraussetzungen sowohl flir eine Erweiterung
der Schule als auch filir die Anlegung von Sport- und Spiel-
pldtzen geschaffen werden.

Am Helmsweg wird eine Gemeinbedarfsfld@che fiir kirchliche Zwecke
festgesetzt. Die entsprechenden Grundstiicke wurden inzwischen von
der Ev.-luth. Kirchengemeinde Osternburg erworben. Auf dieser
Fldche beabsichtigt die Kirchengemeinde, ein Gemeindezentrum 2zu
errichten.
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Liarmschutz:

Das Strafenbauamt bereitet zur Zeit ein Planfeststellungs-
verfahren flir die Errichtung von Larmschutzwidnden entlang der

A 28 in dem Teilbereich von der Osnabriicker Bahn bis zur Abfahrt
Millersweg vor.

Die Stadt Oldenburg hat fiir den Bebauungsplanbereich Nr. 317

ein Gutachten Uber die L&rmsituation erstellen lassen. Die geplanten
Lirmschutzwidnde wurden darin bereits berlicksichtigt.

Nach diesem Gutachten werden in den Mischgebieten und Allgemeinen
Wohngebieten die Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18005

- Schallschutz im Std@dtebau = vom Mai 1971 am Tage (6 bis 22.00 Uhr)
eingehalten. Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) muB jedoch mit einer
Uberschreitung der Planungsrichtpegel um 5 bis 10 dB(A) gerechnet
werden. Larmkarten siehe Anlage.

In der DIN 718005 ist im Abschnitt 5 u. a., vermerkt, daf nahe
Verkehrswegen die den einzelnen Gebieten zugeordneten Werte

nicht immer eingehalten werden kénnen. Uberschreitungen um mehr als
10 db(A) sollten aber nur in besonders begriindeten Ausnahmefdllen
zugelassen werden. Diese 10 db(A)-Grenze wird in diesem Fall nicht
Uberschritten.

Es ist nicht zu vermeiden, daB durch den Verkehr auf der nahe-
liegenden Autobahn (A 28) und auf der B 75 Larmimmissionen auf

die Mischgebiete und die Allgemeinen Wohngebiete einwirken. Die
Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete wird trotzdem flir vertret-
bar gehalten, da durch entsprechende schallschiitzende Vorkehrungen
auf den Grundstilicken und an den Gebduden ein ausreichender Schutz
erzielt werden kann. Wichtig ist bei der hier gegebenen Lage der
Grundstiicke zu den Himmelsrichtungen und zu der A 28 bereits die
GrundriBgestaltung. Die A 28 liegt im Norden bzw. im Nordosten

der Grundstlicke. Die Wohnseiten von Siidosten iiber Sitden nach Westen
sind von der A 28 abgekehrt, so daB bei entsprechender Anordnung im
GrundriB keine Notwendigkeit besteht, fiir die Wohn- und Schlaf-
rdume Offnungen zum Liften in Richtung A 28 anzuordnen. In diesem
Zusammenhang wird auf den Hinweis in der Planzeichnung und auf die
Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuRenldrm ver-
wiesen. Die Baugenehmigungsbehdrde wird im Rahmen der Bauberatung
ebenfalls die SchallschutzmaBSnahmen besonders ansprechen.

Die Festsetzung der eingeschossigen Bauweise und der niedrigen
Grund~ und Geschoffldchenzahlen erfolgte ebenfalls im Hinblick
auf die mdglichen La&rmimmissionen durch die A 28.

Auch die Gliederung des Mischgebietes an der Bremer Heerstrafe
wurde, wie bereits erwdhnt, aus Immissionsgriinden vorgenommen.
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ErschlieBung:

Die Erschliefung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufl&chen
erfolgt weitgehend durch vorhandene StraBen.

Die Bremer Heerstrafe ist zur Zeit eine BundesstraBe (B 75).

Es laufen jedoch Planungen, die Teilstrecke zwischen Ostweg und
Millersweg nach Fertigstellung der A 28 in eine StadtstraBe
zurlickzustufen.

Die noch unbebauten Fldchen slidwestlich der Bremer Heerstrafe
werden iiber eine T-f&rmige ErschlieBungsstrafe an die Bremer
HeerstraBe angeschlossen. Die Verkehrsbelastung der Bremer
HeerstraBe wird nach Fertigstellung der SiUdumgehung erheblich
geringer werden (ca. 3000 Kfz./Tag), so daf ein zusdtzlicher
AnschluB8 an die Bremer Heerstrafe sich nicht besonders stdrend
auf den VerkehrsfluB auswirken wird.

Der im Bebauungsplan festgesetzte befahrbare dffentliche Wohnweg
im Bereich siid&stlich des Schulgeldndes ist am Ende mit einer
Wendemdglichkeit nur fiir PKW versehen.

Alle Stichwege, die am Ende nicht Uber einen Wendeplatz mit
einem Durchmesser von mindestens 18 m verfligen, werden zur Ab-
fallsammlung nicht befahren. Die Abfallbehidlter miissen bis an

die ErschlieBungs- bzw. WohnstraBe gebracht werden. Dabei werden
Entfernungen bis zu 80 m - in Ausnahmef&llen auch 100 m - als zu-
mutbar angesehen.

Die Erschliefung der riickwdrtigen Grundstiicke soll ber private
Zuwegungen erfolgen.

Fuf- und Radwege verbinden die neuen ErschliefBungsstrafen mit
dem Schul- und dem XKirchengrundstiick sowie mit den bereits vor-
handenen WohnstraBen. Der Birkenweg zwischen Siidweg und Bremer
HeerstraBe wird in dieses System einbezogen.

An der Slidostgrenze des Grundstiickes Slidweg Nr. 24 wurde eine
mit Geh=-~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&che fest-
gesetzt. Dadurch soll die ErschlieBung der landwirtschaftlich
und gdrtnerisch genutzten riickwdrtigen Grundsticksteile, soweit
sie zum Slidweg orientiert sind, gewdhrleistet werden.

Dariiber hinaus bietet die Freihaltung des Geldndestreifens eine
Mdglichkeit, zu einem spdteren Zeitpunkt das FuBwegesystem des
Bebauungsplanes Nr. 317 nach Siildwesten hin zu erweitern.

Die Fl&chen siidwestlich des Planbereiches sind mit Ausnahme

der Grundstiicke unmittelbar am Helmsweg nicht als Baufl&ichen
dargestellt. Sie werden landwirtschaftlich und gdrtnerisch
genutzt.
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IvV. Infrastruktur

Durch die Bremer HeerstraBe ist das Baugebiet glinstig mit dem st&dt.
und dem Uberdrtlichen Verkehrsnetz verbunden.

Der Offentliche Personennahverkehr befdhrt die Bremer Heerstrafe.
Haltestellen befinden sich zur Zeit in zumutbarer Entfernung inner-
halb des Planbereiches am Helmsweg und am Miillersweg.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom wird sichergestellt.

In der Bremer Heerstrafie und im Helmsweg in dem Teilstick zwischen
Bremer HeerstraBe und Slidweg ist bereits ein Schmutzwasserkanal
verlegt.

Der Schmutzwasserkanal im Sidweg wird z. Zeit gebaut.

Der ibrige Teil des Planbereiches soll ebenfalls an das dffentliche
Kanalnetz angeschlossen werden.

Das Oberfldchenwasser wird iber Regenwasserkandle den Sffentlichen
Wasserzligen zugefiihrt.

Grundlage fir die Planung der Schmutzwasserkanalisation und der
Oberflidchenentwdsserung sind der Generalentwdsserungsplan Teil A:
Abwasserbeseitigung und Teil B: Oberfldchenentwisserung.

Einzelhandels—- und Dienstleistungsbetriebe sind im wesentlichen an
der Bremer HeerstraBe, zum Teil innerhalb des Planbereiches ange-
siedelt.

Im Planbereich liegt eine Grundschule. Auf den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Erweiterungsfldchen fiir die Schule k&nnen langfristig
Sport- und Spielpldtze angelegt werden.

Die Ev.-luth. Kirchengemeinde Osternburg plant auf ihrem Grundstilick
am Helmsweg ein Gemeindezentrum.

Das Schul- und das Kirchengelidnde werden durch FuB- und Radwege mit
dem umliegenden Baugebiet verbunden.

V. Soziale MaBnahmen sind bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
Nr. 317 nicht erforderlich.

VI. Bodenordnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfiihrung

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-
lichen Moglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickgegriffen.

Eine Umlegung ist nicht mehr notwendig.

Die neu zu erschlieBenden Fl&chen wurden inzwischen weitgehend

von einer Gesellschaft erworben, die die ErschlieBung der Baufl&chen
Ubernimmt.
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Die Uberschl&@glich ermittelten Kosten, die bei Durchfihrung des

Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt:

Siidweg (Strafenbau, Beleucntung Kanalisation) ca.
Neue ErschliefungsstraBen (Grunderwerb,
StraBenbau, Beleuchtung, Kanalisation,

Wasserversorgung) ca.
FuB- und Radwegverbindungen ca.
Grilinanlagen ca.
Schulgrundstiick (Grunderwerb) ca.

930.000, -~

1.070.000, -~
348.000,~--
159.000, -~
300.000, =~

Die Bremer HeerstrafBe auf dem Teilstlick vom Herrenweg bis Rohdenweg
wird von der Bundesrepublik Deutschland - BundesstraBenverwaltung -

ausgebaut.

Baulasttrdger sind der Bund und die Stadt Oldenburg. Der stddtische
Anteil an den Gesamtkosten wurde mit 932,000,~- DM veranschlagt.
Fliir diesen stddtischen Anteil erhdlt die Stadt Zuschiisse im Rahmen des

Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes.

Die Kosten fir die Verlegung der Schmutzwasserkandle in der Bremer
HeerstraBe vom Ostweg bis zum Rohdenweg und im Helmsweg von der
Bremer Heerstrafe bis zum Slidweg waren im st&dtischen Haushalt

1977 und die Mittel fiir die Schmutzwasserkanalisierung

des Siidweges im Haushalt 1978 enthalten.

Die Xostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Be-

stimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betridgt ca.754.000,-- DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann zu gegebener Zeit

aus dem stddtischen Haushalt erwartet werden.

DM

DM
DM
DM
DM
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