S atzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 318 fiir Flichen im Bereich
B 75 - Bremer Heerstrafle und Rohdenweg

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung
vom 4. Mdrz 1955 (Nds. GVBl. S. 55) in der Neufassung vom

29. September 1967 (Nds. GVB1l. S. 383), in der zur Zeit gelten-
den Fassung in Verbindung mit den §§8 1, 2, 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. T, I, S. 341) und der Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 26. November 1968
(BGB1. T. I, S. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg am

24, April 1972 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 318"

ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt. '

. § 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird féstgesetzt'als:

(1) Gewerbegpbiet

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe agller Art mit Ausnahme von Einkaufs-
- zentren und Verbrauchermidrkten im Sinne des § 11
Abs. 3, Lagerhduser, Lagerplidtze und offentliche Be-
triebe, sowelt diese Anlagen flir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Beldsgtigungen zur Folge
haben konnen;

2. Geschaftg—-, Bliro- und Verwaltungsgebidude;

3. Tankstellen; - : )

4, Stellplédtze und Garagen - gem. § 12 BaulNVO;
5. Raume fiir freie Berufe - gem. § 13 BauNVO;
6. Nebenanlagen ' ~- gem. § 14 BauNVO.

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

' sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Die unter (1) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind
im BEinzelfall lunzulédssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen.
Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von ilhnen Belastigungen
oder Stdérungen ausgehen konnen, die fiir die Umgebung nach der
Eigenart des Gebietes unzumutbar sind. Dies gilt sinngemdfi auch
fir die Anderung, Nutzungsidnderung und Erweiterung baulicher
und sonstiger Anlagen innerhaldb des festgesetzten Baugebietes.
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Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesichtgpunkte beriicksichtigt .werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauwelse ergeben sich aus

~ den Festsetzungen der Planzeichnung.

-Ausnahme.

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl und die Geschof3~
flachenzahl nicht lberschritten werden. -

Mit der Ausnahmegenehmigung konnen von der Baugénehmigungsbe—
hérde beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstdnde und der Stel-
lung der Gebdude erhshte Anforderungen gestellt werden.

§ &4

Die nach § 173 Abs. 3 BBauG vom 23. Juni 1960 (BGBl. T. I, $.341)
in der z. Zt. geltenden Fassung als Bebauungsplidne weitergeltenden
: baurechtlichen Vorschriften - Satzung Nr. 143 betreffend den
Nutzungsplan fiir das Gebiet der Stadtgemeinde Oldenburg in Olden-
burg vom 20. Dezember 1935 und Anlage 1 der Bauordnung fiir die
Stadtgemeinde Oldenburg vom 20. Dezember. 1935 (Baustufeneintei-
lung), sowie alle sonstigen Vorschriften, deren Gegenstidnde dieser
-Satzung widersprechen; werden aufgehoben, soweit deren Bereiche
von dleser Satzung iiberdeckt werden.

S 5
 Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindllch
- Oldenburg, den 24. April 1972

e GENEHmnGrEsms
FLwe 27 yacw 571 DES BUNDESBAUG
- m.;gmww(%m T.15.2 m)GEMAsiF
VERFOGUNG YOM /7 2+ ¥
DER PRASIDENT ~ WSONIT C*RS
W BEZIKKS ENBURG
VER A f .k




Der Bebauungsplan Nr. 318 wurde aus dem Flidchennutzungsplan,
dessen Anderung bereits eingeleitet wurde, entwickelt und die
Bauflédchen entsprechend als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes entspricht der bereits
eingeleiteten Entwicklung westlich der Bundesstrafie 75 in
diesem Bereich. Ein wichtiger Faktor gewerblicher Standort-
wahl ist die gute Einbindung in das ortliche sowie liberdrt-~
liche Verkehrsnetz, die hier gegeben ist. Gleichzeitig sind
durch die nahe Bahnlinie Oldenburg - Osnabriick Bahnanschliisse
moglich.

Def Anschlufl der Baufléchen an die o6ffentliche Abwasser-~
kanalisation ist zu gegebener Zeit vorgesehemn.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll iiber den Scheibenweg
und Rohdenweg sowie auf der O6stlichen Seite der B 75 iiber einse
stddtische ErschlieBungsstraBe erfolgen.

Entlang der B 75 wurde ein Anbauverbot festgesetzt, um ent-
sprechend den Vorschriften des Fernstraflengesetzes die Sic her-~’
heit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrédchtigen.

Beziliglich der Bundesstrafle 75 wird bemerkt, daBl der Bund Tréager
der StraBenbaulast ist. Es muff damit gerechnet werden, daB die
Stadt beziglich der Anlegung der Linksabbiegespuren Verein-
barungen mit dem Baulasttridger nach dem BundesfernstraBengesetz
zu treffen hat. Die Kosten, die der Stadt entstehen konnen,
betragen voraussichtlich fiir den Ausbau des Rohdenweg/Nebenweges
716.000,~- DM (Grunderwerb, StraBembau, Beleuchtung, Schmutz-
und Regenwasserkanal) und fiir die iibrigen StraBen (Rohdenweg/

B 75) 850.000,-~ DM (Strafenbau), Hinzu kommen noch Kosten fur
wasserwirtschaftllche Maﬁnahmen. .

Soweit zZur Durchfﬁhrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die ge-
setzlichen Moglichkeiten nach dem Bundesbaugesetzt zuriick-

. gegriffen. .



