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betr. den Bebauungsplan Nr. 320 flir einen Bereich zwischen
Sandweqg und Herrenweg, sliddstlich des Verbindungsgleises
der Eisenbahnlinien OGldenburg-Osnabriick und Oldenburg-Bremen.

Innerhalb des Planbereiches liegen u. a. die StrafBen:
Sandweg-Sildwestseite von Haus Nr. 72 bis 128, Warnsweq,
Troppauer StraBe, Theodor-Dirks-Weg, Brieger StraBe, Rosen-
bohmsweg und Herrenweg-Nordostseite von Haus Nr. 71 bis 125.
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Aufgrund des § 6 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
und § 10 des Bundeshaugesetzes hat der Rat der
Stadt Oldenburg- (0ldb) folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 320" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

-

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt
als

(1) Allgemeines Wohngebiet (WA TI)

a) Zuldssig sind:
1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden
und nicht stdrenden Handwerkshetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke
4. Stellpldtze und Garagen nur fiir den durch die

zugelassene Nutzung verursachten Bedarf, mit
Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem Eigen-

gewicht iiber 3,5 t - gem. § 12 BaulNVO
5. Ridume fiir freie Berufe - gem. § 13 BauNVO
6. Nebenanlagen ~ gem. § 14 BauNVO
b} Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:
1. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiilr sportliche
Zwecke vor eleden
3. Stdlle fiir Kleinsiedlungen als}?mbéaék zd Kleinsiedlun-

gen und landwirtschaftlichen Nélemerwerbsstellert
Bez.-i .5 Weser-Ems
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Die-Ausnahmebestimmungen.des §.4.abs.. (3), Ziff. 1,
4 und 5 BaulNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

2. Allgemeines Wohngebiet II (WA IT)
a) Zuldssig sind:
1. Wohngebhdude
2. die der Versorqung des Gebietes dienenden L&den,

Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstdren-
den Handwerksbetriebhe
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke
Stellpldtze und Garagen flir den durch die zugelas-
sene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme wvon
Kraftfahrzeugen mit einem Eigengewicht
liber 3,5 t - gem. § 12 BaulNvVoO
5. Rdume flir freie Berufe - gem. § 13 BauNVO
6 Nebenanlagen - gem. § 14 BaulVO

1=

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Anlagen flir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke
Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen

= L ho =

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3), Ziffer 4
und 5, BauNV0O sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sconstigen. An-
lagen sind im Einzelfall unzulédssig, wenn sie nach An-

zahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart

des Baugebietes widersprechen. Sie sind auch unzulédssig,

wenn von ihnen Beldstigungen oder St&rungen ausgehen

kénnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Bauge-

biet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbhar sind. Dies

gilt sinngemdB auch flir die Anderung, Nutzungsidnde-

rung und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen in-
nerhalb des festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung dirfen nur stddtebau-
liche Gesichtspunkte berlicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.
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Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Aus-
nahme zugelassen werden. Die Grund- und GeschoBflichenzahlen dir-
fen dabei nicht iiberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Baugenehmigungs-
behérde beziliglich der Baugrenzen und der Grenzabstidnde erh&hte
Anforderungen gestellt werden.

§ 4

2uf den in der Planzeichnung festgesetzten nicht {iberbau-
baren Grundstilicksfldchen entlang der &6ffentlichen Verkehrs-
flichen - Strafen und Wohnwege - sind Garagen und Nebenanlagen
gem. § 12 bzw. 14 BaulNVO nicht zuldssig.

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen
(8§14 (2) BauNV0O) kénnen ausnahmsweise auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfl3chen zugelassen werden.

Zwischen Verkehrsfldche und Garagentor muB der Stauraun
mindestens 5,00 m betragen.

§ 5
Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer

Kraft, insbesondere der Bebauungsplan Nr. 80, der von diesem
Bebauungsplan tberdeckt wird.

§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

(BGBI. [ 8. 2256) mit Verfiigung

234 / ohne Auflagen genehmigt worden.

Oldenburg (0ldb), den 23.04.1979 Okmnbum,den"xfémﬁzmﬂﬂgﬁzggiﬁmmﬁm"

Bez.-Reg. Weser -Eme
Im Auftrg N"ZL

Dieser Bebauungsplan ist gem&B § 11 des
BBau@ in der Fassung vom 18. August 1978
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I Bisheriger Rechtszustand

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Oldenburg aus dem Jahre
1960 sind die Grundstiicke zwischen dem Sandweg und dem Herrenweg
als Kleinsiedlungsflidchen dargestellt.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat in seiner Sitzung am 12. Febr. 1973
beschlossen, den Fldchennutzungsplan flir diesen Bereich zu &dndern
und einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.

Flir die Troppauer Strafe, den Theodor-Dirks-Weg und Teile des
Warnsweges besteht der 1957 £8rmlich festgestellte Bebauungs- und
Fluchtlinienplan Nr. 80. Dieser Bebauungs- und Fluchtlinienplan
wird durch den Bebauungsplan Nr. 320 iliberdeckt und tritt auBer Kraft

- IT AnlaB und Ziel der Planung

Die Stadtteilentwicklungspldne Osternburg vom Dezember 1975

und November 1978 (entsprechen nicht § 1 (5) BBauG) und der Vorent-
wurf zum Fl&dchennutzungsplan 1975 sehen die Fldchen zwischen
Sandweg und Herrenweg als Wohnbaufl&dchen vor.

Ein groBer Teil des Bekauungsplanbereiches ist bereits mit vor-
wiegend Ein- und Zweifamilienh&usern bebaut.

Diese Bebauung erstreckt sich hauptséchlich beiderseits der vor-
handenen Stragen.

Charakteristisch fiir das urspriinglich als Kleinsiedlungsflédche
genutzte Bauland ist die geringe Wohndichte.

Durch die inzwischen abgeschlossene Schmutzwasserkanalisierung
wird eine Verdichtung der Bebauung durch Teilung bisher grof-
flé&chiger Grundstiicke und durch Hinterlandbebauung erwartet.

Um diese Entwicklung zu ermdglichen, wird der Bebauungsplan

Nr. 320 aufgestellt. Ziel der Planung ist eine lockere Bebauung
der Freifldchen mit vorwiegend Ein- und Zweifamilienhidusern.
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ITT Inhalt des Planeas

Die Gr&Re der im Bebauungsplan Nr. 320 ausgewiesenen Bauifldchen
betrdgt ca. 19 ha.

Geplante Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Bebauungsplanbereiches werden als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

In dem inneren Bereich "Allgemeines Wohngebiet I (WA I) scllen

mit Rlcksicht auf die Wohnruhe u. a. Schank- und Speisewirt-
schaften nicht zugelassen werden.

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung erméglicht eine
Verdichtung in Anpassung an die bereits wvorhandene Bebauung,

Bei dem Eisenbahngleis an der Nordwestgrenze des Planbereiches
handelt es sich um eine Verbindungsstrecke zwischen den Eisen-
bahnlinien Oldenburg-Bremen und Oldenburg-Osnabrick. Auf dieser
Nebenstrecke verkehren z. Z. nur 2Z Zlge tdglich. Im Bebauungsplan
sind daher bis auf eine grdfere nicht i{iberbaubare Grundstiicksfliche
entlang der Bahnstrecke Xeine ldrmschiitzenden MaBnahmen in Form von
Wdllen und Winden vorgesehen. Es wird jedoch empfohlen, bei der
Errichtung von Wohngebduden bauliche Schallschutzvorkehrungen

zu treffen.

Die Baugrenzen an den WochnstraBen betragen in der Regel 5,00 m.
In einigen Teilbereichen werden die Baugrenzen vor allem an
Sidwestseiten von Wohnstrafen auf 3,0 m reduziert. Dile dadurch
entstehenden Verspriinge in den Baugrenzen dienen u. a. der
Gestaltung und Gliederung des StraBenraumes, wocbel die Vor-
gdrten als Teil des erweiterten StraBenraumes angesehen werden.
3,0 m-Baugrenzen werden am Thecdor-Dirks-Weg, am Rosenbohmsweg
und an der Brieger Strafle eingeplant. Diese geringeren Baugrenzen
erméglichen ferner flr die hier vorhandenen nicht sehr tiefen
Grundstilicke eine bessere Ausnutzbarkeit - gré&fere Grenzabstdnde
an den Wohnseiten -

In einigen Fdllen wurden die Baugrenzen auch der bereits vor-
handenen Bebauung angepaft. Die Baugrenzen an den Wohnwegen
liegen zwischen 3,0 und 8,0 m. Die Festsetzung der unterschied-
lichen Baugrenzen an den 6ffentlichen Wohnwegen erfolgte aus
gestalterischen Griinden und aufgrund der Lage der Grundstiicke
zu den Himmelsrichtungen.

An den Sammelstrafen Sandweg und Herrenweg wurden, soweit mdg-
lich, 7,0 m-Baugrenzen festgesetzt; in Teilbereichen wurde die
heute vorhandene Bauflucht aufgenommen.

Erschliefung _

Das Erschliefungssystem ist durch die vorhandenen Stragen
gegeben.

Der Sandweg und der Herrenweg haben die Bedeutung von anbau-
fdhigen Sammelstrafen. Die Bamessung der ausgewiesenen Ver-—
kehrsflichen ermtglicht die Anlegung einer zweispurigen Fahr-
bahn mit beiderseitigen Rad- und FuBwegen. Die Einplanung

der Radwege geschah in erster Linie im Hinblick auf den Schiiler-
verkehr.
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Die ErschlieBfung der noch freien, riickwdrtigen CGrund-

stiicke kann in wvielen Fdllen durch private Zuwegungen

erfolgen.

GréBRere, zusammenhdngende freie Baufldchen werden durch Wohn-
wege erschlossen. Diese befahrbaren, 6ffentlichen Wohnwege

sind mit einer Wendemdglichkeit nur fiir Pkw versehen. Die Mill-
abfuhr wird beispielsweise diese Wohnwege nicht befahren. Die
Abfallbeh&dlter miissen daher von den Anwohnern bis an die Stich-
strafe bzw. ErschlieffungsstraBe gebracht werden.

IV Infrastruktur

Eine Buslinie des &6ffentlichen Personennahverkehrs befdhrt den
Sandweg. Bushaltestellen liegen innerhalb des Planbereiches.

Die Versorgung mit Wasser, elektrischer Energie und Gas ist
sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlufl an das 8ffent-
liche Kanalnetz. In den meisten StraBen ist bereits ein Schmutz-
wasserkanal vorhanden.

Das Qkerilichenwasser soll iiber Regenwasserkandle dem Bahn-
dammgraben und dem Hayengraben zugeleitet werden.

Einzelhandels- und Dienstleistungsbhetriebe sind im wesentlichen
an der Bremer Heerstrafe und vereinzelt auch am Sandweg angesiedelt.

Die Fl&dchen des Bebauungsplanes Nr. 320 gehdren zum Einzugsbereich
der Grundschule Bremer Heerstrafe.

Ein Schulkindergarten befindet sich auf dem Geldnde der

Grundschule Drielake.

2Am Steenkenweg hat die Evangelisch-lutherische Kirchengemeinde
Osternburg einen Spielkreis fiir Kinder im Vorschulalter eingerichtet

Die Kinderspielpl&tze flr Kleinkinder sind nach dem Nieders.

Gesetz {ber Spielpl&tze auf den Baugrundstiicken von den Eigentimern
anzulegen und zu unterhalten.

Flir die grdReren Kinder soll im 6stlich angrenzenden Bebauungsplan-
bereich Nr. 463 eine 8ffentliche Grinfl&dche mit Spiel~ und Bolzplat:
ausgewiesen werden.

V Soziale MaBnahmen sind bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
Nr. 320 nicht notwendig.

VI Bodencrdnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfiihrung

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
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Fiilhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-
lichen M&glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz =zuriickgegriffen.

Eine Umlegung ist nicht vorgesehen.
Die tiberschldglich ermittelten Kosten, die bei Durchfiihrung des

Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt:

Sandweg, Herrenweg

(Grunderwerb, StraBenbau und Beleuchtung) ca. 1.632.000Q0,-~- D
Rosenbohmsweg ca. 247 .000,--~ D
Brieger StraBe ca. 270.000,~-- D
Wohnwege ca. 196.000,—— D

Die dbrigen vorhandenen WohnstraBen haben heute gr&Btenteils
eine befestigte Fahrbahn.

Die Kosten flir den auf lange Sicht geplanten Endausbau dieser
Strafen betragen, wenn man die zur Zeit geltenden Preise

Zzugrunde legt, ca. 1.912.000,-- DM.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt ca. 1.176.000,-- DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann 2zu gegebener
Zeit aus dem stddt. Haushalt erwartet werden.

Hat vorgelegem -
Oldenizurg, den "f}'.\?;.?..‘gé
Bez.-Neg. Wessr-Emg
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