Satzung

betreffend den Bebaumngsplan Nr. 351 fiir die Flursticke BEUG/352,
L67/50, 466/34, 4119/3k, 4120/34, 4513/35, 4514/35, 1387/174,
3031/196, 1902/196,970/196, Flur 4 und 9, Gemarkung Eversten,
belegen an Bloherfelder StraBe, Hazrenfeld, Tuchtweg und
Uhlhornsweg

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
und der 8% 1, 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 2. 65, 1960
(BGBL, I, 8. 3%1) hat der Rat der Stadt Oldenburg (01db) am

28, 11, 1966 folgende Satzung beschlossen:

SH
Der Plan der Satzung "Bebauungsplan Nr. 351" ist Bestandteil
dieser Satzung.

Die Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches ist auf dem FPlan
festgssetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

(1) Reines Wohngebiet

a) Zuldssig sgind:

1. Wohngeb#ude,

2. REume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in Bhnlicher
Art ausiiben, .

3, Stellplétze und Garagen nur fir den durch die zugelas-

sene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Lastw-

kraftwagen und Omnibussen.

) Ausnahmswelse kOnnen zugelassen werden:

1. L#den,

2. nichtstdrende Handwerksbetriebe, dle zur Deckung des
tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiletes dlienen,

%, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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Allpemeines Wohngebiet
a) Zuldssig gind: |

1. Wonngebdude,

5. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstdrende’
Handwerksbetriebe,

%. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

4. R#ume fiir die Berufsausiibung freiberuflich TEtiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausiliben, '

5, Stellplidtze und Garagen nur Lir den durch die zugelas-
sene Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Eraft-
fahrzeugen mit einem Eigengewicht uber 3,5 t.
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b) Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nichtstirende Gewerbebebtriebe,
snlagen fir Verwaltungen sowie flir sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe.
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Die Ausnahmebestimmung des § 4 Abs. 3 Ziff. 5 und 6 der
BauliV0 sind nicht Bestandtell dieser Batzung.

(%) auBer den unter (1) und (2) genannten Anlagen sind guch
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulédssig,
die dem Nutzungszweck der in dem Baugebliet gelegsnen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die
seiner Ligenart nicht widersprechen.

(&) Die unter (1), (2) und (3) aufgefilhrten paulichen und
sonstigen Anlagen sind im Einzelfall unzuléssig, wenn sile
nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestlmmung der bigen-
art des Baugebietes widersprechen, Sie sind ingbesondere
unzulidssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen aus-
gehen konnen, die fiir d¢le Umgebung nach der Elgenart des
Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdf auch fir die Ainderung, Nutzungsénderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
des festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebau~
liche Gesichtspunkte berlicksichtigt werden.
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Maf und Bauweise der baulichen Hutzung ergeben sich aus den
Peg-tsetzungen. des Planes.

Ausnahme: Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse

eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Grundfléchenzahl und
die GeschoBflichenzahl nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmisgung konnen von der Baugenehmigungsbehorde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Stellung

der Gebdude erhthte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Vorscariften, deren Gegenstinde dieser Satzung widersprechen,

treten auber Kraft, insbesondere dle Telle des Bebauungs- und

Fluchtlinienplanes Nz. 17 fir den Bereich Bloherfelder Strzbe,
Pestrupsweg und Quellenweg, die von diesem Bebauungsplan lber-
deckt werden.

§ 5

Die Satzung wird mit dem Tage ihrer Bekanntmachung rechtsver-
bindlich. :
Oldenburg, 28. November 1966

o
Fran
g @ .

Vo,




Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr . 351 wurde aufgestellt, um entsprechend den
erkennbaren Entwicklungen die Voraussetzungen zu schaffen fiir die
Verwirklichung einer desm Wohngebiet entsprechenden baulichen
Nutzung.

Lntsprechend den Festsetzungen der Baugebiete kdnnen nach dem
zulissigen MaB der baulichen Nutzung im Planbereich einschl. der
vorhandenen ca, 100 Wohnungen geschaffen werden. S

Die zulBssige GeschoBfliche betrégt insgegamt 14 500 qm.
Parkpldtze auf 6ffentlichem Verkehrsraum werden fur A5 Fahrzeuge
sngelegtb. Die von den Bewohnern nach der RGaO zu schaffenden
hinstellpldtze oder Garagen werden hiervon nicht beriihrt.

Der Ansbau der StraBen ist nach den der Begriindung beiliegenden
Profiler vorgesehen., Das Abwasser wird in das ctédtische Kapel-
netz eingeleitet.

Das Oberfléchenwasser wird durch Regenwasserkandle und offene
Grenzgriében gecammelt. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch
Anschlufl an des st&dtische Wasserleitungsnetz.

Boweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwen-
dig wird, scllen freie Vereinbarungen angestrebt werden,

Filhren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzliden Moglichkeiten nach dem BBauG zurlickgegriffen.

Die mit der Erschlieflung des Planbereiches verbundenen Kosten
werden in bezug auf das Ostlich des Wasserzuges Nr. £3 gelegene
Plangebiet durch Vertrag auf einen Dritten lbertragen.
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