Satzung der Stadt Cldenbhurg (0ldb)

betreffend den Bebauungsplan Nr. N-375 I (vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 375 gem. § 13 BBauG) fir Flichen zwischen
dem Stubbenweg und der Autobahn 293 im Beresich des ehemaligen Mut-
tenpottsweges
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i. 4. F. vom 18.08.1976 (BGBlL. I 5. 2256, ber. S. 38617),
zuletzt gedndert durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle

v. 03.12.1976 (BGBLl. I S. 3281) und durch Art. 1 zur Beschleuni-
gung von Verfazhren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im St&dtebaurecht v. 06.07,1979 (BGBl. I S. 949), und des § 40
der Niedersidchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vem 18.10.1877
(Nds. GVBi. 3. 497), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.10.1980
(Nds. GVBLl. S. 385), hat der Rat der Stadt Oldenburg (Cldbh) die=-
sen Bebauungsplan Nr. 375 I, besteshend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlos-
sen:

§ 1

Die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich-
nung festgezetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Gewerbegebiet (GE)

a) Zulissig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Umge-
bung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur
Ffolge haben kdnnen.

2. Geschafts~-, Bliro~ und Verwaltungsgebiude

3. Tankstellen

4, Stellpldtze und Garagen - gem. § 12 BaulVO
5. Raume und Geb&dude fiir freie Berufe - gem. § 13 BaulNVO
6. Nebenanlagen - gem. § 14 BaulNVO

D) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowis
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

2. anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.



§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauwelse ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnanme
zugelassen werden. Die Grundflichenzahl und die GeschoBfléachenzahl
diirfen dabei nicht Uberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&énnen von der Baugenehmigungsbehdrde
pezilglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Stellung der
Gebiude erhdéhte Anforderungen gestellt werden.

§ 4

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 375, die dieser Satzung wi-
dersprechen, treten auBer Kraft.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Oldenburg (0ldb), den 14.12.1981
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Dr. Niewerth
Oberbilirgermeister




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. N-375 I - Stubbenweg
{(verainfachte Anderung gem. § 13 BBauG}

Inhaltsverzeichnis:

= Lo

Anlaf und Ziel der Planung
Rahmenbebindungen

2.1 Bestehende Rechtsverhdltnisse

2.2 Ortliche Gegebenheiten

Inhalt des Planes

Geplante MaBnahmen, Kosten der Durchfihrung

Anlad und Ziel der Planung

Im Gewerbegebiet am Stubbenweg liegt ein Teilstiick des ehemalii-
gen Muttenpottswedes, das im Bebauungsplan Nr. 375 als Sffent-
liche Verkehrsfl&che festgesetzt ist.

Nachdem die angrenzenden Gewerbefldchen vom Stubbenweg aus er-
schlossen sind, ist dieses Grundstiick als Verkehrsfldche nicht
mehr erforderlich.

Es ist vorgesehen, dieses Grundstiick der gewerblichen Nutzung
zuzufiihren.

Dazu ist es erforderlich, die Festsetzung als Verkehrsfliche in
die eines Gewerbegebietes zu andern.

Rahmenbedinqungen

2.1l Begstehende Rechtsverhdltnisse

Im rechtsgiiltigen FlAchennutzungsplan der Stadt Oldenburg
sind die Flichen des Geltungsbereiches der Bebauungsplanan-—
derung als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Fiir den Geltungsbereich der Anderung besteht der seit dem
28.07.1972 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 375. Es
sind hier das Teilstilck des ehemaligen Muttenpottsweges
zwischen dem Stubbenweg und der BAB 293 als Verkehrsflache
und die angrenzenden Flichen als Gewerbegebiete festge-
setzt.

2.2 Ortliche Gegebenheiten (Bestand)

Das Teilstiick des ehemaligen Muttenpottsweges ist im Besitz
der Stadt.



3.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. N-375 1

Seit dem Bau der BAB 293 ist dis Nutzung als Verkehrsflache
unterbunden; es ist lediglich der stidtische Regenwasserka-
nal in dieser Trasse vorhanden.

Die angrenzenden privaten Grundstiicke sind mit gewerblichen

Betrieben bebaut.

Inhalt des Planes

Die Festsetzung als Verkehrsfliche fiir das Teilstilck des ehema-
ligen Muttenpottsweges zwischen Stubbenweg BAB 293 ist nicht
mehr erforderlich, weil die angrenzenden Flachen vom Stubbenweg
ausreichend erschlossen sind. Es wird deshalb entsprechend dex
angrenzenden Nutzungsfestsetzung auch hier ein Gewerbegebiet
festgesetzt.

Die MaBe der baulichen Nutzung werden mit % = II; GRZ = 0,8 und
GFZ = 1,6 ebenfalls aus dem angrenzenden Bereich uUbernommen.

Zum Betrieb und zur Unterhaltung des vorhandenen Regenwasserka-
nals wird fiir die Fliche ein Geh—, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt.

Die Baugrenzen werden aus dem Bebauungsplan Nr. 3753 {bernom-
men.

Die Festsetzungen der ibrigen Flachen werden ehenfalls aus dem
Bebauungsplan Nr. 375 Ubernommen.

Gerlante MaBnahmen, Kosten der Durchfiihrung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Oldenburg keine Kosten, da weder ErschlieBungs-~ noch sonstige
MaBnahmen erforderlich sind.
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