betr. den Zebauungsnlan Nr. 375 [flir Flidchan im Lereict zwiscach
der neuen Jundessirade 09, Langenwer, B &30 wul Wedlenmoorstirals
e@inschiliellich ancrenzender Grundsitlicike

der $: G nnd 40 dar Nicdersiciisis :
in der Meufass inT vom 29D, Sentember 1567 (Hd=s.
zulctzt zedndert Hurch das Geseiz vom 24. Juni 137¢ (Nds. GvLl.
€. 237), in Verbindung mit den 5% 1, 2, 5 und iC qundecbau—
gesetzes vom £3. Juni 196¢ (BGD1I. T. I, . 341) deir Vercrd-

nuny iiber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Z'wnu+"Lu*cvcr
crdnung - DaulMvi ') in der TFassung vom 20. Hovember 196L (B&Dl. T.
S. 127%7) hat der kat der Stadt Gldenburg (01db) am 5. April 1971
I'olzende Satzung beschlossen:

~

I

S 1
Pie Planzeichnung der Satzung "Dabanungsplan Dir. 373" ist Destand
teil dieser Satzung.
Cie Crenzc des raunlichen Geltungsvereicnes ist auf der flan-
zelchnung festgesetzt.

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

1

{1) Cewerbeszebiet

a) Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnabme von ECinkaufs-
zontren und Yerbrauchermiricten im Sinne des § 11 Abs.
Lagerhduser, Lagsirpliédtze und offentliche betriebe, so-
weit dicse Aniagen fur die Umgebung keine erheblichen
Nachteile odei Re

eldstigungen zur Folze hizben komnen;

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
3. Tankstellen

4. Stellpldtze und Garagen - gemil § 1Z

S, RAume fiir freie Berufe - gemiZfH § 17

2

[on
)

IS

. Nebenanlagen - gemdl § 1k

+)

b) Ausnahmsweise sind =zulidssig:

1. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonsn
sowiz fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

2. Anlagen Tir kircitliche, kulturelle, soziale,

gasundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet GE I gelten Planungsrichtpegel
+) (Lirmimmissionsgrenzwerte) von tagsiiber 60 dB (A) -2
und nachts 45 dB A() gem#B DIN 18005 vom Mai 1971.

(Lt. Genehmigungsvfg. der hdheren Verwaltungsbehdrde
vom 19.4.1972.)

=

-



Bebauungsplan Nr. 375

1. Wohngebiude

2. Zie der Yersorrung des fAebietes dienenden vdden,
Schainit- 1ad Speizewirt:chaften sowie nichistoreade
iandwerlssise triv= ba

5. Anlagersn [fir xirchliche, kulturelle, soziale
und gcsundhe;tlcho Lweclke

. Stellplétze und daragen nur fir den durch die
zuzelassene Nutzung verursacihiten Bedarf mit
Ausnahme von kraftfahrzeugen mit einem Eigen-—
gewicht uber 3,5 t

5. Ndume fir freie Berufe - gemad § 13 BaullVC
€. Nebenanlagen - zemdAd I 14 ZRaudNVO.
b) Ausnahmsweize konnen zugelassen werden

1. Betriebe des Seherbergungsgevweraes
2. sonstize nichtstorende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche iwecie.

IS
W

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 4, 5 u. 6
DaaV0 sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlag:
sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfan:
oder Zweckbestimmungz der Eigenart des Baugebietes w1derspr chen.
Sie sind insbesondere unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen
oder Stodrungen ausgehen konnen, dies fir Zie Umgesbung nach der
Eigenart des Gebietes unzumutbar sind. Dies gilt sinngewmdl cuch
fiir die Anderung, Nutzungsanderung und [frweiterung baulicher

und sonstiger Anlagen innerhalb des festgesctzten Bauvgebicics.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung dirfen nur stddtebauliche
Gesichispunkte bertchsichtigt werden

PER

Das Ma®h der baulichen Nutzung und die Bauweise crgebem sich aus
den Ffestsetzungen der Planzeichnung.

Ausnnhie:

Im Einr=21"211 ka=mn von der Zahl der Vollgeschosse einc Auszalime

LR e S
v

zugelassen werden, vwenn die Grundflichenzainl und die Gescuoci-

flabhedzahl nicht uberscarltt 3n werden.

Mit der Ausunahmegenehmigung kdnnen von der Baugenehmigungsbehorc
ezliglich der Baugrenzen, der Grenzabstidnde und der Stellung der
Gebdude erhohte Anforderungen gestellt werden.
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Jersn asgenstdnde dicszer Satzuang wlidersproachen,
o i rract, iasbesondere dis Yeolz des Babauungzsslanes
dor. 123, ale von diesem Sabauungsplan fiberdeckt woileu.

Die IZoatzung wird mil inree Sekanntmachung rechtsvarbindlich.

Cldenburg (0ladb), den 5. April 1971

erstadtdirektor

GENEHMIGT

NACH § 11 DES BUMDESRAUG ESETZE:
V.23 JUNIISRQ{8GAL T. 1 3, 341}GENFSS
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Segrindunyg zum Bebauunzssplan Nr. 375

Der Cebauungsplan Hr. 375 wurde aus dem [Fldchennutzungsplan
entwicitelt unH entsprechend als Gewerbegebiet und Allgemeines

Wohngebliet Lgcset :t. Die Festsetzung des Gewerbegebietas
cntssricuat d Dereits eingeleitccen Entwicklung westlich Adex
Fundesztinde UD in diescn Sercich.

Der Anschlut der Bauilidchnen an die 6ffentliche Abwasserkanali-
s i3t =1 gegebener Leit vorgesehen.

Die Anlegung ven Zffentlichien Parkilidchen wurde bei der 3Be-
messunyg des Stralenprofiis berlicksiclbtizgt.

Die von den Sewohnern nach der Reichisgaragenordnung zu schaf-
fenden Zinstellpldtze bzw. Garagen werden hicrvon nicht berihrt.

Die Grund- und Gescinofifldchenzahlen betragen:

im Gebiet WA: C,4 / 0,0
im Gebiet GLE: ©,2 / 1,¢

i der Beurteilung der Zulldssigkeit der Gewerbebetrizbe nach
2 dieser Satzung sind in besonderem Hafle in den Grenzzonen
ie Immissionswerte der T'. Lidrm und TA. Luft zu bzachten.
Malgeblich sind die melssloLsrichtwerte am Immissiornsort.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig
wird, scllen freie Vereinbarungen angestrebt werdeun. Fihren

(= lungen nicht zum Erfoly, wird auf die gesetzlichen
livglichikeiten nach dem BbauG zuruckgegriffen.
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euragen 915.0u0,-- DM; davon

Die Kcsten fiir den Ausbau der raflen b cnpot s'eg
= raflentbhau und Selouc

2y

A=

t die Stadt¢ 1C %

Diq Xosten fir den Schmutz- und Regenwasscrianal im Stubbenwveg
nd Muttenpottswezy betragen 40C.U0C,-- D davon trigt die
Stadt 235.0u0,-- DI .

Die Kosten fur den Schmutzwaséerkhanal in der WeilRenmoorstrafle
betragen 130.00C,~- DM; davon tragt die Stadt 107.000,-- DIl

Der stddtische Anteil an den Hanalbaukosten ist deshalb so hoch,
weil der Schmutzwasserkanal als Hauptsammler gebaut wird.

Beziizlich der Bundesstrzle £9 wird bemerkt, dal der Bund Tréger
der StrabBenbaulast ist. Es muBl jedoch damit gerechnet werden,
dafl die Stadt beziiglich der Anlezunzg der Linksabbiegerzpurcn
Vereinbarungen mit dem Baulasttridger nach dem Bundesfernsiralen-
gesetz zu treffemn hat. Die Hohe der Kosten, die der Stadt ent-
stehen kOnnen, kann z. Zt. nicht ermittelt werden



