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S5 atzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 378 I (1. Anderungssatzung des
Bebauungsplanes Nr. 378) fiir Flichen im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 378
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Aufgrund der §8 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung
in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds. GVBl. 5. 383},
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24. Jumi 1970 (Nds. GVBl.
5. 237), in Verbindung wit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-
gesetzes vom 23, Juni 1960 (BGbl. T. I, S. 341) und der Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung + BauNVQ) in der Fassung vom 26. November 1968
(BGBl1. T. I, 5. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb)

am 5. April 1971 folgende Satzung beschlossen.

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 378 I" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der'Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als

(1) Mischgebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebiude

. 2, Geschidfts- und Biirogebdude

o 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Speisewirtschaften

: sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

i 4L, sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

’ 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

. Gartenbaubetiriebe

. Tankstellen

-1 Cn

b) Ausnahmsweise konnen StHlle fiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Eleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.

{(2) AuBer den unter (1) genannten Anlagen sind auch untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen zulissig, die dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen. :



T T g T T T B P M i o B T SO8 4 73 23 ) 0 4 oy

(3) Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Anlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bauge-
bietes widersprechen. Sie sind insbesondere unzulédssig, wenn
von ihnen Belidstigungen oder Stdrungen ausgehen konnen, die
fiir die Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar
sind. E

Dies gilt sinngemdD auch fir die Anderung, Nutzungsdnderung
und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen innerhalb

des festgesetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung durfen nur stadtebauliche
Gesichtspunkte beriicksichtigt werden. ‘

§ 3

Das Mafl der baulichen Nutzunz und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen in der Planzeichnung.
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Ausnahme :

ITm Einzelfall kann von .der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die GeschoBflidchenzahl und die Grund-
fiichenzahl nicht iiberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung konnen von der Baugenehmigungsbehorde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabstidnde und der Stellung
der Gebdude. erhshte Anforderungen gestellt werden.

§ 4
Vorschriften, deren Gegenstinde dieser Satzung widersprechen,

treten aufler Kraft, insbesondere die Teile des Bebauungsplanes
Nr. 378, die von diesem Bebauungsplan iiberdeckt werden.

§5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg, den 3. April 1971
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 378 1
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Der Bebauungsplan Nr. 378 wurde aufgestellt, urm entsprechend
der erkennbaren Entwicklung die Voraussetzungen zu schaffen,
neben dem Wohnen auch die Unterbringung von gewerblichen Bee
trieben zu erm&glichen.
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Die im Bebauunggblanbereich liegenden Flichen werden als Mische
gebiet festgesetzt. Der Flachennutzungsplan wird gleichzeitig
neben dem Bebauungsplanverfahren gedndert.

ParkmSglichkeiten sind im gewissen Umfang bei der Profilbe-
messung der Verkehrsfliche der Strafen Rauhehorst und Masuren-
strafe bericksichtigt.

Die von den Bewohnern nach der RGa0 zu schaffenden Einstellw
plédtze oder Garagen werden hiervon nicht beriihrt.

Das Abwasser so0ll in das stddtische Kanalnetsz eingeleitet

"werden.

Das Oberflidchenwasser wird durch Grenzgridben und Regenwasser-
kanal gesammelt und 8ffentlichen Wasserziligen zugefiihrt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das
stddtische Wasserleitungsnetz.

Soweit zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiilhren diese Verbandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die ge-
setzlichen Mdglichkeiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.




