betr. den Bebauungsplan Nr. 388 fiir Fldchen im Bereich der
StraBlen Quendelstrafle, Neifler Straflle, Ginsterweg, Sieben-
birger Strafle zwischen Rauhehorst und Mittelweg sowie der
Strafle Rauhehorst zwischen Siebenblirger Strafle und Tondern-
strale
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersidchsischen Gemeindeord-
nung vom 4. Mirz 1955 (Nds. GVBl. 5. 55) in der Neufassung
vom 29. September 1967 (Nds. GVB1l. S. 383), in der z. Z.
geltenden Fassung in Verbindung mit den §§% 1, 2, 9 und 10
des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. T. I, S. 341)
und der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BaulNV0) in der Fassung vom 26. No-
vember 1968 (BGB1. T. I, S. 1237) hat der Rat der Stadt
Oldenburg (01db) am 12. Februar 1973 folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 388" ist
Bestandteil dieser Satzung.

Die Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2

Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt
als:

Alleemeines Wohngebiet

a) Zulidssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstidrende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

4, Stellplitze und Garagen nur fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf mit
Ausnahme wvon Kraftfahrzeugen mit einem Eigen-

gewicht iiber 3,5 t - gemdB § 12 BaulNVO
5. Riume fiir freie Berufe - gemdB § 13 BaulNVO
6. Nebenanlagen - gemdl § 14 BaulNVO.
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b) Ausnahmsweise sind zulidssig:

Betricbe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie

fiir sportliche Zwecke

+. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.
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Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 6 BaulNVO
sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Die aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im
Tinzelfall unzulissig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Ligenart des Baugebietes wider-
gprechen. Sie sgsind insbesondere unzuliissig, wenn von ihnen
Belédstigungen oder Storungen ausgehen konnen, die fiir dic
Umgebung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdafB auch filir die Anderung, Nutzungsidnderung
und Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb
der festzgesetzten Baugebicte.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stadtebau-
liche Gesichtspunkte bertlicksichtigt werden.

§ 3

Das Maft der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich
aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme :

Im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die Geschoflfldchenzahl
nicht tberschritten wird.

Mit der Ausnahmegenehmigung kidnpen von der Baugenehmigungs-
behorde beziliglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und

der Stellung der Gebaude erhdhte Anforderungen gestellt
werden.
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§ 4

Die nach § 173 Abs. 3 BBauG vom 23. 6. 1960 (BGB1, T. I,

S. 341) in der z. Z. geltenden Fassung als Bebauungspléne
weitergeltenden palnungsrechtlichen Vorschriften - Satzung
Nr. 143 betr. den Nutzungsplan fiir das Gebiet der Stadtge-
meinde Oldenburg (0ldb) vom 20. 12. 1935 und Anlage 1 der
Bauordnung filir die Stadtgemeinde Oldenburg vom 20. 12. 1935,
die Bebauungsplidne Nr. 132, 145, 213, 370 und 418 sowie alle
sonstigen Vorschriften, deren Gegenstdnde dieser Satzung
widersprechen, werden aufgehoben, soweit deren Bereiche von
dieser Satzung ilberdeckt werden.

§5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0ldb), den 12. Februar 1973

T,

: berstadtdirektor

2

A

Oberbilirgermeister
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zugleich Erlduterungsbericht =zur Anderung Nr. 93
des Fldchennutzungsplanes
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die stiddtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich ordnen zu kénnen.

Der Fldchennutzungsplan, der dileses Gebiet als Kleinsied-
lungsflédche ausweist, wird entsprechend dem Bebauungsplan
gedndert durch Darstellung von Wolhmbaufldchen. Diese Ande-
rung entspricht der vorhandenen Nutzung. Der Bereich der
Flidchennutzungsplaninderung erfafit auch angrenzende Gebiete
mit der gleichen vorhandenen Nutzung.

Die Erschliefungsanlagen in dem Bebauungsplanbereich sind im
wesentlichen bereits vorhanden. Bei der Bemessung des Profils
der Straflen wurde die Moglichkeit, zu gegebener Zeit dffent-
liche Parkfldchen anlegen zu konnen, beriicksichtigt. Die von
den Bewohnexrn nach der Reichsgaragenordnung anzulegenden
Stellplétze bzw. Garagen werden hiexrvon nicht beriihrt.

Die Festsetzung lUber die Art der baulichen Nutzung entspricht
der vorhandenen; entsprechend wurde auch das Mafl der baulichen
Nutzung in dem Allgemeinen Wolngebiet gemal der vorhandenen
und erkennbaren Entwicklung mit GRZ 0,4 / GFZ 0,8 und Zahl

der Vollgeschosse II ausgewiesen, bzw. GRZ 0,%3/ GFZ 0,5/

Z = I.

Der AnschluB der Beuflidchen an die offentliche Abwasser-
kanalisation ist vorgesehen.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
waendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Mdglichkeiten nach dem BBauG zurtickgegriffen.

Die Kosten filir die Durchfihrung des Bebauungsplanes betragen
voraussichtlich 2.900,000,~-- DM (Strafienbau, Schmutzwasser-
kanalisation, Oberflichenentwidsserung).

Es wird auf das Gesetz mum Schutz gegen Fluglédrm vom 30.3.1971
hingewiesen. Danach werden in der Umgebung von Flugpldtzen
Lirmschutzbereiche festgesetzt, in denen der durch [Fluglidrm
hervorgerufene dguivalente Dauerschallpegel 67 dB (A) iber-
steigt. Dieser Lirmschutzbereich wird in die Schutzzone 1

und dile Schutzzone 2 gegliedert. Die Schutzzone 1 umfafit das
Gebiet, in dem der dquivalente Dauerschallpegel 75 dB (A)
Ubersteigt, die Schutzzone 2 das iibrige Gebiet des Larm-
schutzbereiches. s ist u. U. zu erwarten, daf Teile des
Bebauvungsplanbereiches in der Liarmschutzzone 2 liegen,



