Sat=zung

betreffend den Bebauungsplan Nr. 391 fiir ein Gel&dnde im Bereich
zwischen Altburgstrafie, Hermann-Ehlers-StraBe und Gorch-Fock-Strafe
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung

in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds. GVB1. S. 383)
zuletzt geindert durch das Gesetz vom 26. April 1968 (Nds. GVB1.
5. 69) in Verbindung mit den §§ i, 2, 9 und i0 des Bundesbau-~
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. T. I, S. 341) und der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0) in der Fassung vom 26. November 1968 (BGB1. T. I, S. 1237)
hat der Rat der Stadt Oldenburg (0Oldb) am 30. Juni 1969 folgende

Satzung beschlossen:

5 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 391" ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeich-
nung festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

{1) Reines Wohngebiet (WR I, WR II und WR III)

a) Zuladssig sind:

% 1. Wohngebdude, jedoch im Gebiet WR I nur eingeschossige
~. Wohngebidude mit einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof;

2.'Ste11plétze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Lastkraft-
wagen und Omnibussen - gemidBR § 12 BauNV0O -;

3+ Rdume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Titiger und
solcher Gewerbetriebender, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausiiben gemdfl § 13 BauNVO;

4., Nebenanlagen - gemal § 14 Abs. 1 BauNVO.

b) Die Ausnahmebestimmungen des § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Hestandteil dieser Satzung.

(2) Allgemeines Wohngebiet

a) Zuldssig sind:

1. Wohngebiude;

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstdrende Handwerkbetrie-
be;

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, szoziale und gesund-
heitliche Zwecke;




b, Sﬁellplétze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf{ mit Ausnalime von Kraftfahr-
zeugen mit einef Eigengewicht iiber 3,5 t - gemél '

§ 12 BauNVO;

5. Rédume fiir die Berufsausilibung freiberuflich Tadtiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausiiben - gemi#B § 13 BauNVO;

6. Nebenanlagen - gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO;

b) Ausnahmsweise sind zuldssig:

W
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1. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir spcrtliche Zwecke.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2, Q:lﬁ, u. 6
BauNV0O sind nicht Bestandteil dieser Satzung. :

Die unter (1) und (2) aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Unfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen.
Sie sind insbesondere unzuldissig, wenn von ihnen Beldstigungen
oder Stdrungen ausgehen konnen, die fiir die Umgebung nach der
Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngemdR auch fir die Anderung, Nutzungsidnderung und
Erweiterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb des fest-
resetzten Baugebietes.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche
Gesdichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen
der Planzeichnung.

Auf die wzulissige Grundfldche (§ 19 Abs. 2 BauNV0O) sind iiberdachte
Stellplétze und Garagen nicht anzurechnen, soweit sie 0,1 der
Fliche des Baugrundstiicks nicht {iberschreiten - gemdiB § 21 a (3)
Satz 1 BaulNVQ. :

?ﬁr_die Bauweise gilt:

Im Gebiet WR I, WR II und WR III diirfen Gebdude ohne Grenzabstidnde
errichtet werden, jedoch miissen im Gebiet WR TII1I die mehrgeschossi-
gen Gebdudeteile Grenzabsténde von mindestens 6 m einhalten,

soweit nicht Baugrenzen andere Regelungen treffen.

-

Ausnahme

im Einzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Grundfldchenzahl und die Geschofi-
flichenzahl nicht {iberschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung kdnnen von der Baugenehmigungsbehdrde
beziiglich der Baugrenzen, der Grenzabsténde und der Stellung der
Gebdude erhdhte Anforderungen gestellt werden.




Behauungsplan Nr.'ﬁ?i

§ &

Vorschriften, deren Gegenstinde dieser Satzung widersprechen,
s
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treten auber Kraft, insbesondere die Teile des Bebauungs- und

Fluchtlinienplanes Nr. 53, die von diesem Bebauungsplan iiber-
deckt werden,

§5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntﬁachung-rechtsverbindlich.

Oldenburg (Oldb), 30. Juni 1969
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Fleischer Rathert
Oberbiirgermeister Oberstadtdirektor
R Lt.S.:
Stadt Oldenburg (0ldb)
GENEHMIGT
nach § 11 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGBl1. T. I, S. 341)
gemdf Verfiigung vom 28. Nov, 1960
DER PRASIDENT DES NIEDERSACHS,
Lt. 5.: VERWALTUNGSBEZIRKS OLDENBURG

DER PRASIDENT DES NIEDER+ Oldenburg, den 28. Nov. 1969
SACHSISCHEN VERWALTUNGS-
BEZIRKS OLDENBURG Im Auftrage:

gez. Unterschrift
Der Rat der Stadt Oldemburg (01db) hat nach § 10 BBauG den Bebauung
-plan Nr., 391 T als Satzung beschlossen, wobei Text und Begriindung d
Bebauungsplanes Nr. 391 unveridndert auch Bestandteile des Bebauungs

Planes Nr. 394 I sind.
Oldenburg (01db), 14 Novemhd \
kb@4—L//
Oberstadtdirektor

Oberbiirgermeister




Bégrﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 391
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Der Bebauungsplan Nr. 391 wird aufgestellt, um ein sinnvolles
Mafi der baulichen Nutzung innerhalb einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung zu ermdglichen.

Die Flichen des Planberesiches sind bereits Baulandflichen, sie
liegen an einer erschlossemen Strafle. Die innere Erschliefung
des Planbereiches erfolgt durch eine StichstraBe. Der stidte-~
baulichen Lage und den privaten Belangen der Grundstiickseigen-
tiimer des Planbereithes entsprechend, wird das Baulang als Wohn-

gebiet festgesetazt.

- Von der Mdglichkeit, nach der BauNVQ in Gebieten, die fiir eine
- Bebauung mit eingeschossigen Wohngebduden mit einem fremder
Sicht entzogenen Gartenhof vorgesehen sind, eine Grundflédchen-
zahl (GRZ) von 0,6 als zuldssig festzusetzen, wird Gebrauch
gemacht, da die Bauwerke bereits in der Planung festliegen und
deshalb eine sinnvolle Beschrdnkung der iiberbaubaren Grundstiicks-
fliche durch Baugrenzen méglich ist. Dadurch k&nnen in dem ent-
sprechend bestimmten Gebiet nur Gebiude dieser Bauform ausge-
fihrt werden,

Mit dem Siedlungstriéger ist ein Unternehmervertrag abgeschlossen
worden. Der Stadt Oldenburg entstehen beziiglich der Durchfithrung
der ErschlieflungsmaBnahme keineKosten. o




