Stand: Dezember 1975

S a‘t 2z unagq

betreifend den Bebauungsplan Nr, 393 fiir den Bereich Water-
ender Weg, Feldkamp
rufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeord-

nung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbau-

gesetzes und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der z. 2t. geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) am 162.76 .
folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 393" ist
Bestancteil dieser Satzung. &

(f bDie Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der

Planzeichnung festgesetzt.

§ 2

Die im Geltungsbereich liegenden Fl&chen werden festgesetzt als:

(1} Zllgemeines Wohngebiet

Zuléssig sind:

1. Wchngebdude
2., die der Versorgung des Gebletes dienenden L&den,
Schank~ und Speisewirtschaften sowle nichtstérende
Handwerksbetriebe
3. 2nlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke
4. Stellplédtze und Garagen fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
mit Ausnahme von Kraftfahrzeugen mit einem
Eigengewicht iber 3,5 t - gemdB § 12 BaulVO
5. Ridume flir freie Berufe . - gemdf § 13 BauNvVO
€. Nebenanlagen - gemdB § 14 BauNVO

™

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. (3) ziffer 1, 2, 3,
4, 5 und 6 BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

(2) Sondergebiet

Zweckbestimmung: Zentrale Ausbildungsstidtte der Energiever-
sorgung Weser-Ems AG

Zulédssig sind:
1. Wohngebdude

2. Anlagen flr Verwaltungen, sozlale, gesundheltliche und
sportliche Zwecke
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3. Lehrwerkstdtten
4, Stellpldtze und Garagen filir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf
- gemdB § 12 EBauNV
5. Nebenanlagen - gemdB § 14 BaulNy

Es gelten der Planungsrichtpegel:Lirmimmissionsgrenzwerte von
tagsiiber 60 dB {A) und nachts 45 dB (A) entsprechend Vornorm
DIN 18005 vom Mai 1971.

{3) Grinflidchen

Zweckbestimmung: Dauerkleingdrten
Zulédssig sind:
Garten- und Gerdtehduser bis zu einer Grundfldche von 16,00 gm.

Die unter (1), (2) und (3) aufgefilhrten baulichen und sonstigern
inlagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes
widersprechen. Sie sind insbesondere unzulidssig, wenn von ihnen
Beléstigungen oder Stdrungen ausgehen konnen, die flir die Umge-
bung nach der Eigenart des Gebietes unzumutbar sind.

Dies gilt sinngem&f auch fir die Ainderung, Nutzungsdnderung und

Erwelterung baulicher oder sonstiger Anlagen innerhalb des fest
gesetzten Baugebietes.

Bel der Anwendung dieser Restimmung diirfen nur stiddtebauliche
Gesichtspunkte beriickeichtigt werden.

§ 3

Das MaP der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus
den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Eirnzelfall kann von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Grundflichenzahl und die GeschoB-
flidchenzahl nicht i{berschritten werden.

Mit der Ausnahmegenehmigung k&nnen von der Baugenehmigungsbehdrde
beziglich der Baugrenzen, der Grenzabstinde und der Stellung der

- Gebdude erhthte Anforderungen gestellt werden.
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§ 4

Vorschriften, die dieser Satzung widersprechen, werden aufgehoben,
soweit deren Bereiche von dieser Satzung Uberdeckt werden.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (C0ildb), den 16.2.76

gez. Fleischer géz. Wanéscher'
Oberblirgermeister Oberstadtdirektor
Tonehmigt
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Im Auftrdos

Elloemeines ‘{ZV
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Dzg Czbiei des Bebauungsplanes Nr. 393 ist im Fléche’nutzungsplan
dzr Swadt Cldenburg teils als Wohnflidche, teils als /Kleingarten-
flzche azusgewlesen. Der Uberwiegende Teil ist jedo als unverplan-
ter ~fulenbereich dargestellt.

Eine fnderung des Flidchennutzungsplanes mit demn Ziel, entsprechend
der vorhandenen Nutzung eine Sonderbaufliche fiir eine zentrale Aug-
bildungsstdtte der EWE und im unverplanten AuBenbereich weitere
Daucrxleingarten auszuwelsen, ist eingeleitet.

2er FRat der Stadt Olderburg hat am 2.3.1969 fiir einen n&rdlich vom
Feldkamp gelegenen Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes

im Sinne des § 30 BBauG beschlossen und dem Entwurf zugestimmt.

Die &ifentliche Auslegung erfolgte vom 31.3. 1969 bis 2. 5. 1969.
fufgrund von Stellungnahmen und erkennbaren Entwicklungen wurde der
im 1. Entwurf ausgewieseme Bereich fiir Dauerkleingirten erweitert.
Gleichzeitig wurden die Flichen der zentralen Ausbildungsstédtte der
Energieversorgung Weser-Ems einbezogen.

Der RatzpeschluB zum gednderten Entwurf wurde am 10. 7. 1972 gefaftc.
Diz ffentliche Auslegung erfolgte vom 21. B. bis 22. 9. 1972.

Dezr Bebauungsplan steht beziliglich der Kleingartenplanung in unmittel-
werem Zusammenhang mit der Planung Nordtangente.

Da die Entscheidung liber die Nordtangente bisher ausstand, wurde das
Veriznren wegen der vorgebrachten Bedenken gegen die im Planbereich
aucgewiesenen Kleingdrten zunZchst nicht weitergefiihrt.

Anlaf der Planung’

Zeit dem am 23. 6. 1975 gefaBten Zustimmungsbeschluf zu den Bebauungs-—
pilanentwirfen im Bereich der WNordtangente und dem Grundsatzbeschluf zum
Eau dieser Strafe wird auch die Fortsetzung des Verfahrens fiir den Bes
bauungsplan Nr. 393 erforderlich, um u. 2. die rechtliche Voraussetzung
zum Erwerb und zur Anlage von Ergatzflichen fiir die in der Trasse Nord-
tangente aufzugebenden Kleingdrten zu schaffen.

Gleichzeitig soll die planungsrechtliche Beordnung fir das Allgemeine
wolhinoebiet am Waterender Weg und flir das Gebiet der zentralen Ausbil-
dunysstdtte der EWE erfolgen.

euungsplanbereich grenzt im Siiden an den Bereich des rechts-

lichen Rebauungsplanes Nr. 311, im Westen und Norden an aei Be-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 178. Im Osten wird
der Plan begrenzt durch die Eisenbazhnstrecke Oldenburg - Brake und durct
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crirdung zum Bebauungsplan Nr. 393

i

,-
i

-2 -

denn noch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 476,
Es werden ausgewiesen:

1. Scrndergebiet ca. 2,14 ha

2. Allgemeines Wohngebiet ca. 1,81 ha

fu}

Daverkleingirten vorhanden ca. 2,0 ha , geplant 2,0 ha.

Geplante Nuitzung

nm Weterender Weg wird im Anschluf an das im Bebauungsplan Nr. 178
zusgewiesene Mischgebiet ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
zuliéssiges MaB der baulichen Nutzung:

% ir/i1I; GRZ 0,3; GFZz 0,4/0,6 unter Be*ucksichtlgung der bereits
vorhandenen Bebauung

En:sprechené ihrer besonderen Zweckbestimmung wird fiir die zentrale
ushildungsst&tte der Energleversorgung Weser-Ems AG ein Sondergebiet
Fedugece;zt

Die Planungsrichtpegel (Lirmimmissionsgrenzwerte) von tagsiber 60 dB (A)
und nachts 45 &B (&) entsprechend Vornorm 18005 vom Mai 1571 sind ein-
zuhalten.

Zul&eziges Ma8 der baulichen Nutzung:

Z II; GRZ 0,27 GFZ 0,4.

Dis vorhandenen Kleingdrten und die landwirtschaftlich genutzten Par-
zzllen 1857/369, 1860/368, 5447191 und 1381/206 werden als Sfifentliche
Griinflichen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten festgesetzt.

Digz hisr entstehende zusammenhdngende Kleingartenanlage liegt ideal
zu den in der Nihe belegenen intensiv bebauten Wohngebieten. Sie gewdhr-
leistet eine optimale Ausnutzung der Gemeinschaftseinrichtungen.

st

L.n

idlich wvom Feldkamp belegenen Flichen liegen im Landschaftsschutz-
Oldenburg-~Rasteder Geestrand und im Uberschwemmungsgebiet Donner-
Pcider. Durch die Anlequng von Kleingdrten in diesem Bereich
bisher freie Landschaft in eine gestaltete umgewandelt.
Flanzung eines 5 m breiten Streifens mit Biumen und Stréuchern
zung gem. § 9 (1) ziff. 15 BBauG) entlang dem Bahngeldnde und de
e der KTelnga*tenanlage gewdhrleigtet einen gestalterisch be-
1

@ (M
r

i

o o

[Rh :': {2
[N 8l 1)

TR

Nt D

-

T e b

QO F- M mH T
B oo

-

den Abschluf zur Bahnlinie bzw. {ibergang zu den landwirtschaft-

dchen.
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Teorindunc zum Bebauungsplan Nr. 393
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dt Oldenburg als zuklinftige Eigentiimerin der Kleingarten-

‘rd mit dem Kleingdrtnerverein die Gr&Be der Parzellen,
e und Bauweise der Garten- und Ger&tehduser, die Stellung
fude auf den Grundstiicken usw. vertraglich regeln. Dadurch
i chergestellt, daB das Kleingartengeldnde nicht den Charak-
einas chhenendhausgebietes erhilt,
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2ls tresatz flir das im Uberschwemmungsgebiet ausgewiesene Kleingarten-
gzlinde (Entlassung aus dem Uberschwemmungsgebiet beim PNVBO mit
Schreiben vom 10, 4. 1975 beantragt) werden FliAchen im Bereich des

im Bau befindlichen Ersatzpolders Holle geschaffen.

Iin den anschlieBfenden Bebauungsplan Nr, 178 und Nr. 311 sind Grund-
schule, Xindergarten, Kinderspielplitze und Sportanlagen vorhanden.

chliefiung

fen, Flichen fiir den ruhenden Verkehr, &ffentlicher Nahverkehr
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Die Verkehrsfl&che des im Bebauvungsplanbereich belegenen Abschnittes
des Waterender Weges hat grdBRtenteils eine vorhandene Breite von

3,0 . Der Weg hat in diesem Abschnitt jetzt und in Zukunft die Be-
utung einer AnliegerstraBe im Wohngebiet. Flir die vorhandene Ver-
ghrsfléche wird folgendes Profil vorgeschlagen:
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5 m; Parkstreifen einschl. Griininseln 1,85 m; Fahrbahn 5,5 m;
i

1,
reifen 4,5 m; FuBweg 2,0m.
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Die in verkehrlicher Sicht gefiéhrliche Einmiindung Waterender Weg/
Donnerschweer StraBe soll durch folgende MaBnahmen entschidrft werden:

1. ~nlage eines Wendeplatzes im Bereich des Hauses Waterender Weg 10.

2. Eufhebung der Fahrbeziehung Donnerschweer StrafBe-Waterender Weg
mit Ausnahme des Rechtsabbiegeverkehrs aus Richtung Donnerschweer
Strafe.

3. Rzdfahrer sollen zwischen Wendeplatz und Donnerschweer Strafie in
beide Richtungen fahren k®nnen. Durch die Anlage eines Radweges
fir beide Fahrtrichtungen an der Silidseite der Donnerschweer Strafe
Lig zur Ammergaustrafe wird ein sicheres Uberqgueren der Donner-
schweer StraBe im Bereich der Signalanlage ermdglicht.
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a%e Feldkamp vom Wendeplatz bis zum Bahnilbergang dient lediglich
iegerverkehr.
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n Donnerschweer StraBe und Feldkamp wird eine z. T. schon vOor-
Fuf- und Radwegverbindung festgesetzt. Sie ist Teil des Wander-
ems, daBf ilber die StraBe Feldkamp in Richtung Waterender Weg
wird,
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in den Kleingirten vorhandenen Erschliefungswege sollen allgemein
ugédrclich sein,
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m. Ra. £rl. d. Nds. Soz. Min. vom 5.5.1969 in Verbindung mit der

Die g=

E:ST-E zu fordernden 8ffentlichen Parkflichen fiir den allgemeinen Ver-
kehr (Besucher, Lieferanten und dergl.) sind innerhalb der 6ffentlichen
Verkenrsefldchen ausgewlesen.
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‘BEzcriindung zum Bebauungsplan Nr, 2393

m Bereich der KleingZrien ist flir die zu erwartende Anzzhl von Kraft-
ahrzeugen die erforderliche Einstellfldche festgesetzt.

Im privaten Bereich miissen aufgrund des § 47 NBauO Einstellpldtze in
sclcher Anzahl und GroBe zur Verfligung stehen, daB sie die vorhandenen

O

uinshmen kdnnen.

schliefung dieses Gebistes durch den Sffentlichen Personennahver-
rfolgt UGber die Donnerschweer StraBe.

Uom
Tt

il
[
¥
L=t
M 1

Ver- und Entsorgung

r

ersorgung mit Wasser, Gas und Strom ist, soweit erforderlich,
hergestellt,
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ion mit Anschluf an das Zentralkldrwerk und durch Regenwasserka-
e, c¢le auvf die Vorflut Bahngraben und Donnerschweer Zuggraben aus-
ichtet sind (Generalentwidsserungsplan Teil B).
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hrichtliche {Ubernahmen
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cesamte Bebauungsplanbereich liegt in der Schutzzone IIIA der Was-
gewinnungsanliage COldenburg-Donnerschwee.

HH

Fir dieses CGebiet gelten die Beschrénkungen der mit Wirkung vom
1. 7., 1973 in Kraft getretenen Verordnung {iber die Festsetzung eines
sserschutzgebietes flir die Wassergewinnungsanlage I der Stadt Olden=-

reich sidlich der Strafie Feldkamp liegt im Landschaftsschutzge-
ldenburg-Rasteder Geestrand gemdB Verordnung vom 13. 6. 1975

i Uberschwemmungsgebiet Donnerschweer Polder (Entlassung aus dem
hwemmungsgebiet ist beim PNVBO beantragt).
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Grunderwerb, Kosten der MaBnahmen

Sowsit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig wird,
sollien freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fiihren diese Verhandlun-
gen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetzlichen Mdglichkelten nach dem
zundesbaugesetz zurlickgegriffen.

Die ¥Xosten, die durch die ARusfilhrung des Bebauungsplanes entstehen,
gliedern sich wie folgt iiberschl&glich:

Waterender Weg

von der Donnerschweer StraBe bis Brahmkamp rd, 298.000,77 ... DM
Feldkam

~~~~~~~ = rd. 172.000,--

ven, Wendeplatz bis Bahnilibergang ceevrsenasaraaesnss DM
Fad- _und TuBweg

von der Donnerschweer Strafe bis Feldkamp xd. 121.000.,77. .. pum

i= FYostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Be-
gtimmungen.

Die ¥Xosten flr den Erwerb von Kleingartenfldchen
nd das Herrichten der Anlagen betragen rd. 201.500,--

4 * 8 > & 4 B B2 e N TS s 00N DM

Uie Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Be-
ztimmnungen. -
Der von der Stadt zu tragende Anteil betrigt rd. 449.000,-- DM
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