Satzung der Stadt Oldenburg (0ldb)

iber den Bebauungsplan Nr. 396 fiir den Osterkampsweg zwischen
Haus Nr. 193 (Schramperei) und dem Schramperweg sowie fiir eine
Fldche stdl. des Osterkampsweges zwischen der Schramperei und
der riickwdrtigen Grenze des Grundstlickes Schramperweg 169 in
einer Tiefe von ca. 140 m (Flurstiick 991/38 u. Teilfldche aus
Flurstiick 992/38)

Aufgrund des § 6 der Nieders. Gemeindeordnung und des § 10 des
Bundesbaugesetzes hat der Rat der Stadt Oldenburg (0ldb) folgende
Satzung beschlossen:

§ 1

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 396" ist Bestand-
teil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der Planzeichnung
festgesetzt.

§ 2
Das im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt als:

Sondergebiet fiir Tennisanlagen (SO)

a) Zulidssig sind:

1. Tennispldtze

2. Tennishallen

3. Stellpldtze und Garagen fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf mit Ausnahme von Kraftfahr-

zeugen mit einem Eigengewicht iiber 3,5 t - gem. § 12 BauNVO
4. Nebenanlagen - gem. § 14 BauNVO
b) Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden:

. Hausmeister- bzw. Platzwartwohnung

Schank- und Speisewirtschaften

Kegelbahnen

Zur Tennisanlage gehdrige Nebenrdume und Anlagen

.
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Die aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall
unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des Baugebietes widersprechen. Sie sind auch unzulédssig,
wenn von ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen k&nnen, die nach
der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Um-
gebung unzumitbar sind. Dies gilt sinngemdf auch fiir die Anderung,
Nutzungsdanderung und Erweiterung baulicher und sonstiger Anlagen
innerhalb des festgesetzten Baugebietes.

Bel der Anwendung dieser Bestimmung diirfen nur stddtebauliche Ge-
sichtspunkte berlicksichtigt werden.

§ 3

Das Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise ergeben sich aus den
Festsetzungen der Planzeichnung.



Festsetzungen, die dieser Satzung widersprechen, treten auBer Kraft;
insbesondere die Teile der Bebauungspldne Nr. 324 und 522, die von
diesem Bebauungsplan iiberdeckt werdemn.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (0l1db), den 5. Juni 1978
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 396 - Tennisanlage am Osterkampsweg
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I. Bisheriger Rechtszustand

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Oldenburg sind die
Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 396 nicht als Bauflédchen dargestellt.
Die Fldchen liegen im unverplanten AuBenbereich.

Der Rat der Stadt Oldenburg hat bereits am 15. Dezember 1975 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 396 beschlcssen.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist bereits eingeleitet wor-
den.

Urspringlich war beabsichtigt, die Baufldchen zwischen dem Oster-
kampsweg und dem Kaspersweg nach Westen hin zu erweitern und als
Reines Wohngebiet festzusetzen.

In dem 1975/76 durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren Nr. 396 hat sich
jedoch ergeben, daR nach Abstimmung aller Belange eine Erweiterung der
Wohnbaufldchen nicht durchgefiihrt werden kann. Gegen eine derartige
Erweiterung sprechen insbesondere die Interessen der Landwirtschaft.
Hier sind es vor allem Geruchsimmissionen, die einer Wohnbebauung ent-
gegenstehen.

Das unmittelbar 8stlich angrenzende Gebiet zwischen Osterkampsweg und
Kaspersweg ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche gekennzeichnet
und im Bebauungsplan Nr. 324 als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
Es handelt sich hier um ein weitgehend bebautes Gebiet.

Flir die Fl&chen norddstlich des Planbereiches zwischen dem Oster-
kampsweg und dem Bloherfelder Wasserzug gilt der Bebauungsplan Nr. 522.

LI. AnlaB und Ziel der Planung

1. Festsetzung eines Sondergebietes fiir Tennisanlagen

-

Es ist beabsichtigt, auf den inzwischen von der Stadt erworbenen
FPldchen innerhalb des Planbereiches eine Tennisanlage zu errich-
ten.

In dem dichtbesiedelten Raum Eversten/Bloherfelde gibt es bisher
keine Sportanlagen fiir Tennis. Es besteht jedoch ein starkes
Interesse fir den Tennissport.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 396

Dexr Bebauungsplan Nr. 396 soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung einer solchen Anlage schaffen.

Eine Tennisanlage wird als sinnvoller Abschluf der Baufldchen
zwischen Osterkampsweg und Kaspersweg angesehen,

Aufgrund der Wé&he der Anlage zu den umliegenden landwirtschatt-
lichen GehOften muf jedoch mit Immissionen - hauptsdchlich Ge-
ruchsbeldstigungen -~ gerechnet werden. Beil der landwirtschaft-
lichen Nutzung liegt eine Geruchsentwicklung im Rahmen eines
alltdglichen und natlirlichen Vorganges. Eine Ausschaltung der
Geruchsimmissionen ist hier mit stddtebaulichen Mitteln und
MaBnahmen nicht méglich.

Die Abwidgung der Sffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander fihrte zu dem SchluB, daf hier die Ausweisung
eines Sondergebietes fir eine Tennisanlage vertretbar ist.
Hinsichtlich der Geruchsimmissionen sind dazu u. a. folgende
Gesichtspunkte von Bedeutung:

1. Die Geruchsbeldstigungen treten nur zeitweilig und nicht
stdndig auf.
2. Die einzelnen Sportler benutzen die Tennisanlage auch

jeweils nur zeitwelise.

Mit der Tennisanlage werden die Wohnfolgeeinrichtungen in
Eversten/Bloherfelde um eine weitere Sportstdtte vervollstdndigt.

2. Festsetzung der erforderlichen Verkehrsfldchen flir den Osterkamps-
weg in dem Teilstiick zwischen der Schramperel und dem Schramperweg

Der Osterkampsweg zwischen Staakenweg und Kennedystrafie ist be-
reits als WohnsammelstraBe ausgebaut.

Das Tellstiick von der Kennedystrafle bis zum Haus Osterkampsweg
163 wird z.Zt. ausgebaut.

Die Bebauungspldne Nr. 324 und 522 enthalten die notwendigen
Verkehrsfldchen fiir das weitere Teilstick bis zur Schramperei.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 396 soll die erforderlichen

Verkehrsfl8chen (Regelquerschnitt 14 m einschl. der zu erhal-

tenden Eichen) fiir das anschlieBende Teilstlick des Osterkamps-
weges bis zum Schramperweg festsetzen.

3. Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Bdume und Baumgruppen .
innerhalb des Planbereiches.

ITTI. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 396 umfaBt eine Fldche von ca. 2,57 ha.

Diese Fl&dche gliedert sich in

Sondergebiet ca. 19.500 gm
Verkehrsfldchen ca. 3.400 qm
Grinfl&dchen - ca. 2.400 gm.

Die Baufldchen innerhalb des Planbereiches werden als Sondergebiet
fUr eine Tennisanlage festgesetzt.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 396

In dem Sondergebiet ist neben den Tennispldtzen auch die Errichtung
einer Tennishalle mit den erforderlichen Nebenrdumen zuldssig. Aus-
nahmswelise kdnnen u.a. auch Club-Rdume, Kegelbahnen und eine Wohnung
fliir den Platzwart genehmigt werden.

Das Maf der baulichen Nutzung ist so bemessen, daB die genannten
Baulichkeiten auf dem Grundstiick méglich sind. Durch die Grundfldchen-
zahl von 0,2 ist andererseits gewdhrleistet, daB der grdBte Teil des
Grundstilickes nicht Uberbaute Fldche bleibt. Ndheres siehe Satzungstext
und Planzeichnung.

Der Bebauungsplan setzt ferner die Verkehrsflidchen des Osterkampsweges
in dem Teilstiick von der Schramperei bis zum Schramperweg fest.

Der geplante Ausbau des Osterkampsweges soll so erfolgen, daB die
vorhandenen Bdume erhalten bleiben. Siidlich der erhaltenswerten
Eichenreihe sind die Fahrbahn und ein 1,50 m breiter FuBweg
vorgesehen. N&rdlich der Baumreihe werden ein FuBweg und ein in
beiden Richtungen befahrbarer Radweg vorgeschlagen.

Im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Fldchen enthdlt der
Bebauungsplan auch die Fl&dchen fiir die aufgrund der unterschied-
lichen HOhenlage erforderlichen B&schungen. Diese B&schungen werden
als Verkehrsfldchen festgesetzt.

Das vorgeschlagene Querprofil entspricht weitgehend den geplanten
Ausbauprofilen fliir den Ostlich angrenzenden Bereich des Osterkamps-—
weges bils zur Einmiindung der KennedystraBe. In dem Teilstlick des
Osterkampsweges von der Kennedystrafe bis zum Schramperweg wird
das geplante Querprofil und hier vor allem die Lage der Fahrbahn

im wesentlichen bestimmt durch die vorhandenen erhaltenswerten
Eichen.

Der 6stlich an das Sondergebiet angrenzende Geldndestreifen mit dem
erhaltenswerten Baumbestand wird als offentliche Grilnanlage festge-
setzt.

Diese Griinfldche sowie die Eichen am Osterkampsweg und die ebenfalls
als zu erhalten festgesetzten Bdume an der siidlichen Grenze des Son-
dergebietes pridgen hier das Landschaftsbild.

Zur besseren Einbindung des Sondergebietes in die Landschaft werden
an der West— und Sldgrenze des Gebietes Gelidndestreifen festgesetzt,
die mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen sind. Durch diese Rahmen-
pflanzung soll der bei Tennisanlagen aufgrund der Ballfangzdune ent-
stehende k&figartige Eindruck vermieden und eine harmonische Einglie-
derung der Tennisanlage in das Landschaftsbild erzielt werden.

Beil der Bepflanzung an der Slidgrenze sind die in der Planzeichnung
eingetragenen vorhandenen 20 KV-Kabel zu beachten.

IV. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Tennisanlage erfolgt liber den Osterkampsweg.

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom wird sichergestellt.



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 396

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das Offentliche
Kanalnetz.

Das Oberflidchenwasser soll {iber Regenwasserkandle den &6ffentlichen

Wasserzigen zugefiihrt werden.

V. Soziale MaBnahmen sind bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes
Nr. 396 nicht erforderlich.

VI. Bodenordnung, Grunderwerb und Kosten der Durchfithrung

Die Bauflidche der Tennisanlage befindet sich im Eigentum der Stadt
Oldenburg. Eine Umlegung ist daher nicht notwendig.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb notwendig ist,
sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-
lichen M&glichkeiten nach dem Bundesbaugesetz zuriickgegriffen.

Die iberschl&dglich ermittelten Kosten, die bei Durchfihrung des
Bebauungsplanes entstehen, gliedern sich wie folgt:

1. Osterkampsweg ca. 858.000,~- DM

2. Offentliche Grinanlage ca. 121.000,-- DM.

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen Be-
stimmungen.

Der von der Stadt zu tragende Anteil betrdgt ca 464.000,-- DM.

Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann zu gegebener Zeit
aus dem stddtischen Haushalt erwartet werden.



QuErrroril. ZUM Bes PLANSNTWLRFE NR. 304
Vorscuraag! Kemne Fesrtserzung)

W\

7 1 A sthﬁ-‘w Ex«

--;]f--'ﬂ.5 4.5 --;L—- 2.@-—‘!f—= Lo ,,L__——__ E. o ,!-’ 1.5 ‘3.5—4!-
: s 1 4. Low B - W

. OsreprKAMPSWES

zz.m-a-z&



