S atzung

betr. den Bebauungsplan Nr. 403 fiir Flidchen ndrdlich der
Ammerliénder leerstralBe, westlich der Trasse der meuen B 75,
beiderseits des Johann-Justus-Weges, 6stlich einer Verbin-
dungsstrafle zwischen Brookweg und Ammerldnder Heerstrale
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Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung vom 4, Midrz 1955 (Nds. GVB1l, S. 55) in der Neu-
fassung vom 29. September 1967 (¥ds., GVB1. S. 383), in der
z. Z. geltenden Fassung in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9
und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. T. I,
S. 341) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0O) in der Fassung
vom 26. November 1968 (BGBl. T. I, S. 1237) hat der Rat der
Stadt Oldenburg (0ldb) am 14. September 1973 folgende
Satzung beschlossen:

§ 1 -

Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 403"
ist Destandteil dieser Satzung.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist auf der
Planzeichnung festgesetzt.

§ 2

Dag im Geltungsbereich liegende Bauland wird festgesetzt
als:

(1) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 Abs. 1; 2; 3 BauNVO
(2) Mischgebiet (MI) gem, § 6 Abs, 1; 2 BaulVO

Die Ausnahmeregelung des § 6 Abs. 3 BauNVO ist
nicht Bestanditeil dieser Satzung.

(3) Allgemeincs Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 1; 2 BaulNVO

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3. Anlagen filir Verwaltungen sowie fir
sportliche Zwecke

4, Gartenbaubetriebe

(4) Sondergeviet (S0) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "SchieBstand"

§ 3

Das Mafl der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Fest-
setzungen der Planzeichnung.



Bebauungsplan Nr. 403

§ 4

Fiir die Bauweise wird die Regelung des § 22 Abs. 2 BBauG
(offene Bauweise) mit der Abweichung festgesetzt, dai
Baukdrper iber 50 m Linge zulidssig sind.

§ 5

Die nach § 173 Abs. 3 BBauG vom 23, Juni 1960 (BGB1. T. I,

S. 341) in der z. Z. geltenden Fassung als Bebauungspline
weitergeltenden planungsrechtlichen Vorschriften - Satzung
Nr. 143 betr. den Nutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt-
zemeinde Oldenburg (0ldb) vom 20. 12, 1935 und Anlage 1

der Bauordnung fiir die Stadtgemeinde Oldenburg vom 20,12.1935
sowie adle soustigen Vorschriften, deren Gegenstande dieser
Satzung widersprechen, werden aufgehcben, soweit deren Be=-
reiche von dieser Satzung iiberdeckt werden.

§ 6

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (01ldb), den 14. September 1973

Oberstadtdirektor
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 403
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Der Bebauungsplan Nr. 403 wurde aufgestellt, um in verkehrs-
glinstiger Lage unter Beachtung der Grundsidtze des Bundesbau-
gesetzes ein groBeres, zusammenhangendes Gewerbegebiet zu
erschlieBen. Der Fliachennutzungsplan wird gleichzeitig mit
dem DBebauungsplanverfahren entsprechend geandert.

Die Lage des Gewerbegebietes an dieser Stelle ist im wesent-
lichen durch die hdhenungleiche Verkniipfungsstelle der Ammer-
linder HeerstraBe mit der neuen Regionalautobahn (B 75) be-
stimmt. Mit dem Bebauungsplan wird zugleich eine Verbindungs-
straBe zwischen Brookweg und Ammerliénder HeerstraBe festge-
setzt, die weitgehend anbaufrei gehalten wird und das Gewerbe-
gebiet von dem norddstlichen Stadtgebiet aus erschliefit.

Die als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen liegen in einem
kiinftig durch Verkehrslidrm erheblich belasteten Bereich, so
dall hier die Festsetzung von gewerblichen Bauflidchen sinnvell
erscheint. Das Gewerbegebist selber ist durch einen breiten
8ffentlichen Griinzug zwischen den bisherigen Wasserziigén

Nr. 47 und 47 a gegen die 6stlich angrenzenden Baugebiete ab-
gesetzt, s0 daBl dort keine Immissionsbelastung zu erwarten
ist. '

Westlich des Planbereiches, jenseits der Ammerldnder HeerstrafBe
werden im DBebauungsplan Nr. 392 Bauflidchen als Mischgebiet
festgesetzt, so daB auch hier eine Abstufung der Nutzungs-

art vorgesehen ist.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll von der Verbindungs-
strafle zwischen Brookweg und Ammerliander Heerstrafle aus durch
eine StichstraBe mit NebenstraBen erfolgen. Es werden gewerb-
liche Baugrundstiicke in solcher Tiefe erschlossen, daB eine
geordnete ErschlieBung gewihrleistet erscheint.

Die Anlegung von 6ffentlichen Parkfliachen wurde bei der
Bemessung der dffentlichen Verkehrsflachen beriicksichtigt.

Die Flidchen beiderseits des Johann-Justus-Weges werden nach
Mafigabe der tatsidchlich eingetretenen Entwicklung durch ent-
sprechende Festsetzungen beordnet.

Soweit zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Grunderwerb not-
wendig wird, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.
Fiihren diese Verhandlungen nicht zum Erfolg, wird auf die
gesetzlichen Mdéglichkeiten nach dem BBauG zuriickgegriffen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4073

Die Xosten, die durch die Ausfithrune des Bebauungsnlanas
entstahen, gliederm sich wie folgt iiberschldgliczh:

A) StraBenbau (einschl. Grunderwerb, Oberflidchenentwisserung
der Strafe, Markierung und Verkehrszeichen)

1. Gewerbegebiet ca. 2.350,000,-~- DM

2. Johann-Justus-Weg
(1m bebauten Bereich) ca. 520,000,-- DM

3. Johann-Justus-vVeg
+ Verbindungsstrale
(soweit anbaufrei) ca. 730,000,~-~ DM

D) Schimutzwasserbeseiticung

1. Gewerbegebiet ca. 150.000,-~ DM

C) Oberflichenantwisserung

1. Gewerbegebiet ca. 3560,.000,~~- DM

2. Johann-Justus-Weg
{soweit bebaut) ca. 140,.000,-- DM

D) Grunderwverh fiir

[

oifentliche Griinflachen ca, 500.000,~-- DM

Die LKostenverteilung richtet sich nach den satzungsrecht-
lichen Bestimmungen.

Nachtrag zu B) und C):

Aufgruand weiterer Detailuntersuchungen und Planungen
(wasserwirtschaftliches Verfahren fiir diz Ofenerdicker Dike)
vurde ermittelt, dall fiir die Durchfiihrung der wasserwirt-
schaftlichen Maflnahmen fiir den Bebauungsplanbereich vor-
aussichtlich Kosten in H8he von 2.368.850,-- DM entstehen.



