Satzunzg

‘betr. den Bebauungsplan Nr. 406 fiir den Bereich zwischen Miihlen-

straBe, Ritterstrafe, Hauptpostamt und Fernmeldeamt
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- Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
- in der Neufassung vom 29. September 1967 (Nds. GVBl.: S. 383),
© . ‘zuletzt geindert durch das Gesetz vom 26. April 1968 (Nds. GVB1.
~.S. 69) in Verbindung mit den §§ 1, 2, 9 und 10 des Bundesbauge-
‘setzes vom 23. Juni 1960 (BGB1. T. I, S. 341) _und der Verordnung
“iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNV0O) in der Neufassung vom 26. November 1968 ( ~BGB1l. T.I,

S. 1237) hat der Rat der Stadt Oldenburg am 24. August 1970

- folgende Satz@ng'beséhlossen:

§ 1

yDie Planze1chnung der Satzung "Bebauungsplan Nr. 406" ist Bestand-

teil dieser Satzung._

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist auf der - Plan—
zelchnung festgesetzt.

§ 2

(1) Kerggeblet
a) Zuldssig sind:

1. Geschédfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Spe13ew1rtschaften,
Betriebe des Beberbergungsgewerbes und Vergnugungs-

: skatten

J. sonstige nichtstdrende Gewerbebetrlebe

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale

' und gesundheitliche Zwecke

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkbausern
und GroBgaragen

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen

- sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter -

7. Stellplitze und Garagen gemidl § 12 BauNVO

8. Rdume fiir freie Berufe gemdBf § 13 BauNVO

9. Nebenanlagen gemdfl § 12 Abs. 1 BauNVO.

b) Ausnahmsweise sind zulédssig: sonstige Wohnungen.

" Die Ausnahmebestimmungen des § 7 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO
" sind nicht Bestandteil dieser Satzung. ' ' '

c) Die unter a) und b) aufgefiihrten baulichen und sonstigen
Arilagen sind im Einzelfall unzuldssig, wenn sie. nach '
Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebletes widersprechen. Sie sind insbesondere
unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder Storungen
ausgehen kdnnen, die fiir die Umgebung nach der Elgenart
des Gebietes unzumutbar sind.
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Dies gilt sinngemdB auch fiir die Anderung, Nutzungs-
anderung und Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb
des festgesetzten Baugebietes-.

Bei der Anwendung dieser Bestimmung dirfen nur stadte-
bauliche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden.

§ 3

Das MaB der baulichen Nutzung (GRZ 1,0; GFZ 6,0) und die Bau-
welse ergeben sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung.

Ausnahme:

Im Einzelfall ist von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme
zuléssig, wenn digzuldssige Geschofifldchenzahl nicht iiber-
schritten wird und besondere stddtebauliche Griinde die Zulas-
sung der Ausnahme rechtfertigen.

Mit der Ausnahmegenehmigung kdénnen von der Baugenehmigungsbe- -
horde beziiglich der Baugrenzen bzw. Baulinien, der Grenzabstande

und der Stellung der Gebidude erhdhte Anforderungen gestellt
werden. '

§ 4

Vorschriften, deren Gegensténde dieser Satzung widersprechen,
treten aufer Kraft.

§ 5

Die Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Oldenburg (01db), den 24. August 1970
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 406
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Un die Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung im Planbereich
zu sichern, wurde ein Bebauungsplan aufgestellt.

Das Bauland wurde entsprechend der vorhandenen strukturellen
Gliederung der Stadt als Kerngebiet festgesetzt.

Der Bereich des Bebauungsplanes stellt ein bie Inkrafttreten
der Baunutzungsverordnung ilberwiegend bebautes Gebiet dar.

Es wurden deshalb beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung
die Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO {iberschritten. Diese Uber-
schreitung der Hbchstwerte ist durch stadtebauliche Griinde
gerechtfertigt; sonstige &ffentliche Belange stehen nicht
entgegen.

Der Planbereich ist in seiner Fladcheausdehnung begrenzt; er
liegt an zwei Strafien und einer Gasse und ist umgeben von

- 6ffentlichen Verwaltungsgebduden, einem Kaufhaus und einem
Parkhaus.

Voraussetzung fir die Genehmigung der Bebauung ist der Nachweis
. der Erfillung der Stellplatzpflicht.

Bei der Inanspruchnahme der im Bebauungsplan festgesetzten
Hochstwerte der baulichen Nutzung mubl sichergestellt sein,

daf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse nicht beeintridchtigt werden.

Die Kosten fiir den Ausbau der Ritterstraflie im Planbereich
betragen 90.000,-~- DM (StraBenausbau und Grunderwerb).



